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Betreff

Bebauungsplan Nr. 35.05 "Neue Gartenstadt - Mettenheimer StralRe"
Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Beschlussvorschlag

Der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 35.05 ,Neue Gartenstadt — Mettenheimer Straf3e”
(Anlage 2) und die Begriindung mit Umweltbericht (Anlage 3) werden gebilligt. Die Entwiirfe
sind gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen. Der Beschluss dartuber ist ortsublich
bekannt zu machen.

Begrindung

1. Sachverhalt / Problem

Planungsanlass ist die beabsichtigte stadtebauliche Neuordnung des ehemals zu milit&ri-
schen Zwecken genutzten und derzeit brachliegenden sogenannten 3. Bauabschnittes der
Konversionsflache Gartenstadt/Haselholz. Durch dieses Flachenrecycling wird ein Beitrag
zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden geleistet und dem Grundsatz
.Innenentwicklung vor AuRenentwicklung” Rechnung getragen.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes sowie eines
Mischgebietes entlang der Mettenheimer StrafRe. In diesem Zuge soll die Mettenheimer
Stralle entlang des Plangebietes fortgefihrt und an die Ludwigsluster Chaussee
angeschlossen werden.

Der Bebauungsplan wird begrenzt (Anlage 1):

- im Norden durch das Wohngebiet ,Neue Gartenstadt-Mitte®,

- im Osten durch einen fliinfgeschossigen Wohnblock mit zugehdriger Garagenanlage
- im Suden durch Flachen des Aul3enbereiches

- im Westen durch den Technologie- und Gewerbepark
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Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. In seinen Darstellungen
gliedert er die im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen Flachen in
Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen.

Mit der Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von Einzel-,
Doppel-, Reihen- und Stadthdusern geschaffen werden. In diesem Rahmen ist die
Entstehung von 90 — 120 Wohneinheiten denkbar. Ergdnzend ist beabsichtigt, eine
kombinierte Wohn- und Gewerbenutzung entlang der Mettenheimer Stral3e (Planstral3e A)
zu entwickeln, die auch als Erweiterungsflache fur das Technologie- und Gewerbezentrum
fungiert. Das stadtebauliche Konzept ist als Anlage 4 beigefugt.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt tber die Mettenheimer Stral3e, die zur Zeit an die
Hagenower Stral3e angeschlossen ist. Im Zuge der Planung soll sie bis zur Ludwigsluster
Chaussee verlangert und an diese angeschlossen werden. Dieses Vorhaben ist Bestandteil
des Verkehrskonzeptes fiir das Wohn- und Gewerbegebiet des Ortsteils Haselholz, das am
25.10.2004 durch die Stadtvertretung beschlossen wurde.

Uber die HaselholzstraRe erhélt das Plangebiet auch eine Verbindung zum benachbarten
Wohngebiet ,Neue Gartenstadt — Mitte“. Diese Verbindung soll zukiinftig von der Buslinie 7
»-Hauptbahnhof — Krebsférden* befahren werden.

Die stadttechnische Ver- und Entsorgung ist gesichert. Das Niederschlagswasser wird
einem im Plangebiet vorgesehenen Regenruckhaltebecken zugefiihrt. Das im
Einzugsbereich der Mettenheimer Strale anfallende Wasser soll Uber einen
Regenwasserkanal der Vorflut Ostorfer See zugefiihrt werden.

Fir die Planung wurde ein Umweltbericht erarbeitet. Dieser kommt zu dem Ergebnis, dass
die Planung nur sehr geringe Auswirkungen auf die Umweltbelange hat.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB per
04.10.2005 fruhzeitig beteiligt. Zur Planung geédulert hat sich das Staatliche Amt fir Umwelt
und Natur insbesondere zum Umgang mit den im Plangebiet noch vorhandenen
Abfallablagerungen und zum Erfordernis der Altlastensicherung im Bereich der an das
Plangebiet angrenzenden Fernwéarmetrasse.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat am 26.06.2007 stattgefunden.

Die férmliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
(2) BauGB erfolgt parallel zur 6ffentlichen Auslegung.

Nunmehr soll die 6ffentliche Auslegung durchgefiihrt werden.

2. Notwendigkeit
Aufstellungs- und Offenlagebeschluss sind férmliche Verfahrensschritte.

3. Alternativen
Keine

4. Wirtschafts- / Arbeitsmarktrelevanz
Mit dem Vorhaben werden positive Effekte fur die regionale Bauwirtschaft erwartet.

5. Finanzielle Auswirkungen

Die mit dem Vorhaben verbundenen Planungs- und anderweitigen Kosten werden vom
Projektentwickler, der HFR Grundbesitz GmbH getragen. Hierzu wurde ein stadtebaulicher
Vertrag geschlossen. Die HFR tragt auch den Uberwiegenden Teil der ErschlielBungskosten.
Eine Refinanzierung der auf den stadtischen Flachenanteil entfallenden Planungs- und
ErschlielBungskosten sowie der anderweitigen Kosten soll gegebenenfalls durch eine
Vorfinanzierung der erwarteten Verkaufserlose fur die stadtischen Flachen gemalR einer
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gesondert einzuholenden Beschlussfassung auf Basis einer Vorlage des Amtes fir
Liegenschaften erfolgen.

Einer Sonderregelung unterliegt die Herstellung der Mettenheimer Stral3e. Da das fur den
Anschluss an die Ludwigsluster Chaussee benotigte Teilgrundstiick noch in Privateigentum
steht und die erforderliche Flachenverfligbarkeit dafiir kurzfristig nicht hergestellt werden
kann, ist vorgesehen die Herstellung dieser Stralde zu einem spéteren Zeitpunkt unter
Nutzung von Fordermitteln aus dem stadtischen Haushalt zu finanzieren. Unter dieser
Voraussetzung wird die Mettenheimer Stral3e nicht Bestandteil des noch zu schlie3enden
ErschlieBungsvertrages. Die Forderfahigkeit der StralRe ist nach Aussage der HFR auch bei
Festsetzung eines Mischgebietes (MI) gegeben.

Die von der HFR geschatzten Baukosten fur die Mettenheimer Stral3e betragen ohne
Bertcksichtigung von Fdrdermitteln und ErschlielBungsbeitragen 470.000 €. lhrer
Kostenermittlung hat die HFR eine Férderquote von 75% zu Grunde gelegt. Entsprechend
sind Mittel fir den Haushalt 2008 durch das Amt fir Verkehrsmanagement angemeldet
worden. Die Kosten fiir den Ankauf der Teilflache werden mit mindestens 60.000 € in Ansatz
gebracht (Anlage 5).

Folgekosten entstehen aus der Ubernahme der ErschlieRungsanlagen nach
Satzungsbeschluss.

uber- bzw. aulRerplanméafidige Ausgaben / Einnahmen im Haushaltsjahr

Mehrausgaben / Mindereinnahmen in der Haushaltsstelle: ,--------------- i

Deckungsvorschlag

Mehreinnahmen / Minderausgaben in der Haushaltsstelle: ,--------------- i

Anlagen:

Anlage 1: Luftbildibersicht

Anlage 2: Bebauungsplan Nr. 35.05

Anlage 3: Begrindung mit Umweltbericht
Anlage 4: Stadtebauliches Konzept

Anlage 5: Kostenubersicht Mettenheimer Stral3e

gez. Dr. Wolfram Friedersdorff
Beigeordneter

gez. Norbert Claussen
Oberbirgermeister
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