Satzung der Landeshauptstadt Schwerin Uber den

Bebauungsplan Nr. 35.05

Neue Gartenstadt - Mettenheimer Stral3e"

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 1 S. 137), zuletzt geéindert durch Art. 1 EAG-Bau
vom 24.06.2004 (BGBL. | S 1359) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommerns (LBauO M-V) in der derzeit giiltigen Fassung wird nach
durch die vom folgende Satzung iber den
Nr. 35.05 ,Neue Strae” der L
Schwerin, bestohend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erassen

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

|. Festsetzungen

Signaturen geman der Verordnung tiber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

Geschossflachenzahl

Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf:

Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

(]

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

il

offene Bauweise

Verkehrsflachen
§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

offentliche StraRenverkehrsfléchen

private Verkehrsflachen

Verkehrsberuhigter Bereich

offentliche Parkflache

FuRgéingerbereich

l:l Suatenbegrenzungsinie

Flachen fiir V lagen, fir die Al
Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen §9 Abs 1 Nr 12 14 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung

und i sowie fiir
§ 9 Abs. 1Nr. 12, 14 BauGB

Regenriickhaltebecken

Abfall - Recyclingcontainer

Griinflachen
(§ 5Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

|:| Offentliche Griinflachen

Spielplatz

und Fléchen fiir zum Schutz,
Zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

E Aptnzen: Baure

Sonstige Planzeichen
<~ Hauptfirstrichtung
3548° Dachneigung

Grenze des raumli iches des
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzung, z.B. von
oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§1Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

g

1. Darstellungen ohne Normcharakter
Bezeichnung der Baufelder
Flurstiicksnummer und Flurstiicksgrenze

Flur- und Gemarkungsgrenze

Gebaudebestand

SIHER

Teil B: Text

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung ~ (§ 9 Abs.1 Nr.1 Baugesetzbuch (BauGB), § 1 Abs.6 Nr.1
Baunutzungsverordnung (BauNVO))

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die gemé® § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulissigen
Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulissig.

In Mischgebieten (MI) sind nur die unter § 6 Abs. 2 Pkt.1 - 5 BauNVO aufgefilhrten Nutzungen zulissig.
In Mischgebieten sind die gemét § 6 Abs 2 allgemeln zulassigen Elnlelhandelsbemebe gemén § 1 Abs. 5

BauNVO nicht zuléssig. mit den
in den in den i Gmem oder Dienstlei stehen, 2uléssig.

2. Hohe der baulichen Anlagen (§9Abs.1Nr.1BauGB, §16 Abs.2 Nr.4 und § 18 BauNVO)

Bozugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlage ist die mittlere Hohenlage der anbauféhigen, straienseitig
itte). Die Oberkante des Erdgeschossfuftbodens (OKEF) wird mit

max. 0,50 m festgesetzt.

In den ieten und wird fiir die zwei ige Beb:

Firsthohe von 11,5 m und fur die dreigeschossige Bebauung eine max. Firsthéhe von 13,0 m iber OKEF
festgesetzt.

Garagen und Carports diirfen 2,5 m Trauthhe nicht iberschreiten.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen  (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB )

In allen istdas U iten der vorderen, iti h Geba ile bis max.
0,50 m zulassig.

4. Garagen, Carports und Stellplitze  (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §§ 12, 21a BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zulssig.

5. Zulissigkeit von Nebenanlagen  (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB und § 14 BauNVO)

In allen Baufeldern sind Nebenanlagen nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfliche und nurin
Verbindung mit dem Hauptgebaude, mit einer Garage oder einem Carport in einer Grofie bis max. 6 gm

Zuléssig.

Il. Griinordnerische Festsetzungen

1. Erhalt und von Ba c] d
und sonstigen Bepflanzungen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 25a und b BauGB )

Die in der Planzeichnung gemaf § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB sume sind unter
der DIN 18920 dauerhaft zu erhalten, vor mdglichen Beeintrachtigungen zu schiitzen und bei Abgang wertgemas
2u ersetzen.

Angaben zu den verwendeten Qualitétsabkiirzungen:
3xv. = drei mal verpflanzt, HmB = mit Ballen, StU =
1.1 Offentliche Verkehrsflichen
Bereich der 6ﬂenllichen Strafien

sin der zeichneri Darstellung Baume in ein mi 12
mr grol'&es unhefesngtes Baumquartier zu pflanzen und gegen Befahren 2u sichem. Die Baumscheiben sind mit
standortgerechten Gehblzen oder Stauden zu kann bis zu

2,50 m abgewichen werden, wenn notwendige Zugange und Zuvannen bzw. Anderungen der ErschlieRung dies
erfordem.

Planstrale A: Carpinus betulus - Hainbuche, Qualitat HmB 3xv, StU18 - 20cm
Planstrae B : Sorbus aria ,Majestica’ - Mehlbeere, Qu alitat HmB 3xv, StU18 - 20cm

1.2 Ver- und Entsorgungsflichen

Auf den Flachen zur Ver- und sind der
Pflanzliste 1 zu pflanzen und zu sichern.

Darstellung Béume der

13 auf privaten

Stellplatze

Bei der Errichtung von Stellpliitzen ist jeweils nach 4 offenen Stellplatzen innerhalb bzw. dicht angrenzend an die
Stellplatzfiache mindestens 1 Baum aus der Pflanzliste 1 in einem mindestens 12 m* grofien offenem
Baumguartier zu pflanzen und gegen Befahren zu sichern. Alle offenen Baumscheiben und Pflanzstreifen sind
mit heimischen bodendeckenden Gehdlzen zu bepfianzen.

Hausgarten
Auf i

Uber 500 m* (] El ist ein Laubbaum sowie auf Grundstiicken unter
500 m? Grundstiicksflache ein kleinkroniger Laubbaum oder Obstbaum der Pflanzliste 1 zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste 1

grofikronige Baumarten, Qualitat 3 x v.,HmB, StU 18 - 20 cm

Betula pendula - Weif3birke, Tilia Prunus avium - i Quercus robur -
Eiche, Sorbus intermedia - Schwedische Mehlheere Carpinus betulus - Hainbuche, Sorbus aria Majestica’ -
Mehlbeere

kleinkronige Baume und Obstbaume Qualitat 3 x v.,H, StU 14 - 16 cm
Acer campestre - Feldahorn, Corylus colurna - Baumhasel, Crataegus laevigata ' Pauls Scarlet' - Rotdorn, Sorbus
aucuparia - Eberesche, Obstbaume als Hochstamm

Pflanzliste 2

Laubgehbize, geeignet fiir Formhecken, Qualitat 2 x v., 80 - 100 cm

Acer campestre - Feldahorn, Carpinus betulus - Hainbuche, Crataegus monogyna - Weiidorn, Ligustrum vulgare
- Liguster, Crataegus laevigata 'Pauls Scarlet - Rotdom

freiwachsende Laubstraucher, Qualitit 2 x v., 60 - 100 cm
Cornus sanguineum - Hartriegel, Corylus avellana - Haselnuss, meegus laevigata - Weilidom, Potentilla
fruticosa - Fingerstrauch, Prunus padus - T Rosa cani Salix caprea - Weide,
Syringa vulgaris - Flieder, Viburnum opulus - Schneeball

1ll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§861L (LBauO M-V), § 9 Abs.4 BauGB )

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Décher

Fir die Dacheindeckung slnd o role bis robraune, anthrazitrbene bis sohwerze unglesiers Dechpfarnen
sowie sig. bzw. sowie sind zulissig.

1.2 AuRenwandgestaltung

Die Langsseiten von Gebauden mit einer Lange gréfier als 20 m sind durch Vorbauten, Fassadenvor- oder
-riickspriinge zu glieden.

Fassadenanstriche sind in hellen Farbténen auszufilhren. Bis zur Hohe des ersten Geschosses kann in Material
und Farbe von den Festsetzungen abgewichen werden. Zur vertikalen Gliederung der Gebéudefronten sind
alternierend auch rétliche bis rétlich bunte Mauerwerksflachen in einem Anteil bis 25 % zulassig. Ein Glasanteil
von 20 % (ohne Fensterflachen) an der AuRenwandfiache ist zulassig.

1.3 Garagen, Carports und Nebenanlagen

Garagen sind in Material und Farbe der Hauptgebaude oder in Holz auszufiihren. Carports sind als offene
Konstruktionen aus Metall und Holz zulassig. Die Stellplatze beweglicher Abfallbehalter sind entweder in
Schranken aus Holz oder Mauerwerk unterzubringen oder durch berankte Platzumhausung einzufassen.

2. Einfriedungen

Zur ickseinfri zum sind nur Hecken und Gehdizpflanzungen in einer
Hohe bis max. 1,0 m zulissig. Zaune sind_nur in Verbindung mit Hecken zulassig. Massive Einfriedungen auf
den Straften bzw.den ri sind nur in einer Hohe bis max. 0,80 m
zulissig.

IV. Hinweise

Wenn walrend der Ercarbeiten Funde oder auﬂalllge Bodenveﬂarbungen entdeckt werden, ist gemé § 11
DSchG M-V die und der Fund und die Fundstelle

bis zum Eintreffen des Landesam(es fir Bodendenkmalpﬂege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand
2u erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt fir Bodendenkmalpﬂege spatestens zwei Wochen vor Termin
schriftlich und umzu s Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesames.
fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell aufiretende Funde gemay

§ 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kannen.

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahriéssig gegen die unter
. textlichen Planes
verstofit. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbulie geahndet werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des des t vom .Die
ibli des istam erfolgt.

Landeshauptstadt Schwerin

Oberbiirgermeister

2. Die fiir und L
worden.

Stelle ist mit Anfrage vom ... beteiligt

Landeshauptstadt Schwerin

Oberbiirgermeister

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am .. durchgefiihrt worden.

Landeshauptstadt Schwerin

Oberbiirgermeister

4. Die Behdrden und Trager dffentlicher Belange, deren durch die Planung beriihrt werden
kann, sind mit Schreiben vom . - gemat § 4 Abs. 1 Uber die Planung unterrichet worden und
zur Aulerung auch im Hinblick auf den ichen Umfang und Detaill der L
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Landeshauptstadt Schwerin

Oberbiirgermeister

5. Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren ich durch die Planung beriihrt
werden kann, sind mit Schreiben vom geméR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Landeshauptstadt Schwerin

Oberbiirgermeister

. den Entwurf des mit

6. Der Hauptausschuss hat am
und zur Auslegung bestimmt.

Landeshauptstadt Schwerin

Oberbiirgermeister

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), und den textl.
Festsetzungen (Teil B), sowie und L und die
haben in der Zeit vom

wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB ffentlich ausgelegen. Die legu mit
dem Hinweis, dass wahrend der werden kinnen, am
... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Landeshauptstadt Schwerin
Oberbiirgermeister
8. Der katastermétige Bestand am . . sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Landeshauptstadt Schwerin .
Leiter i i und
Grundstiicksbewertung
9. der Offentlichkeits- und Behd iligung am

... geprisft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Landeshauptstadt Schwerin

Oberbiirgermeister

10.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textl. Festsetzungen (Teil B), wurde
am von der als Satzung Di
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der vom
wurde dem Bebauungsplan beigefigt.

Landeshauptstadt Schwerin

1. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textichen Festsetzungen
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Landeshauptstadt Schwerin

Oberbiirgermeister

12. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
ortsilblich bekannt gemacht worden. In der istauf die der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sovie auf die Recmsvolgen §215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von hen (§ 44 BauGB) hi
worden. Die Satzung ist am ... ... inKraft getreten.

Landeshauptstadt Schwerin

Oberbiirgermeister

Ducarre® I'e' Baven, Ordrusg undg Urresh
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