Satzung der Landeshauptstadt Schwerin

Teil A - Planzeichung
MaRstab 1 : 1.000

PLANZEICHENERKLARUNG

(gema8 PlanzV' 80 vom 18.

Dezember 1990)

Planungsrechtiiche Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, |.v.m. § 4 BauNvD
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2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
4§09 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, | v.m. § 18 BauNVO
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4§09 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, |.v.m. § 22, 23 Baul
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4. VERKEHRSFLAGHEN
§0Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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Baugrenze

6. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
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Zweckbesimmung:
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7. GRONFLAC
§9 Abs. TN 18 BauGB

wziwen Twecken dienerds Getauce
wnd Einrichiungen (Kindegarien)

Geinflashe privat

8. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT
§1aund §9 Aos. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
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Entwickiung von Boden, mwl.m-u
§1aund § 5 Abs, 1 N 20 BauGB
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§0A0s. 1 Nr. 250 BauGa
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9. SONSTIGE PLANZEICHEN
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Aniage eines Kieingewitasers (Uberflutungadensich)
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§0 Abs. 7 BauGa
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§ 9 Abs. § BaucE
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§0Abs. 1 Nr, 24 BuGB
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nachrichtiiche Ubernahme
§ 9 Abs. 8 BauGA
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Teil B - Text

| Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artund MaB der baullchen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In dem im Pl i Aligemeinen warden
vonaormmwuguoramwowummm;
nicht
mwmmw»ummmm
‘Schani- und Spelsewirtschaften

Betriebe
Gartenbaubelrieba und
- Tanksleflen
2. Hohenlage baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVO LV. mit § 9 Abs. 3 BauGB)

2.1 Der Erogeschossfuliboden darf max 0,50 m Gbaer dar mittleren
Hbhenlage der angrenzenden Verkehrsfiichen llegen.

3. Gebludehdhen
(§ 18 BauNVO LV. mit § 9 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

3.1 Dia Traufhdhen der singaschossigen Gebauda darf 4,0 m nicht Oberschraften,
Die Firsthdhe der eingeschossigen Gebaude darf 9 50 m nicht dberschrelien
Als Bezugspunkt for die fesig Geba gl d
Nveay der angr vor dem privaten
Grundstick.

4. Dle Radien an den 1 und der o
Erschilaungssiralen werden mit R = 8 m festgeselz!,

5 Uberbaubare
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

5.1 Die straensaltigan Baugrenzen dirfen durch Vorbautan Oberschritten werdan,
pro Haus auf alner LAnga bis max 4,0 m, In der Tiafe bls max. 1,5 m und In dar
Hahe von einem Geschoss.

5.2 sind nur der Fldchen sowle innerhalb

der nicht aber Im Abstand von
wunlgnr alsd3mzu al'm!lemn Erschilefungsaniagen zullissig.

€. Zullssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

6.1 ImF Istje Einzelhaus (E) nur sine
Humﬁm Zulliss)

7. Vorkshrungen zum Schutz vor schiidiichen Umweltelnwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 In den umg Flachen fir b dere Vorkehrungen zum Schutz vor schildiichen
[ llel gen sind die zur 9 Aufienbautelle der
Gebdude sowle dle seitichen Schmaiselten im Bersich des Baugebletes gem&d den

Anforderungen des Lirmpegelbersiches |1l der DIN 4108 auszubilden.

Fenster von an dieser sind mil g
Loftungen zu versehen,
Lirpeg Matioskboh At bardhad: in Wehoung Blro-
Baraich Aullenibrm- riume ua.
dB
wres
1] 81 bis 85 35 0

Bel Schileung cer Bahnhofsstraiie fOr den Durchgangsverkehr von und nach
Friedrichsthal entféllt cle LArmachutrfestsetzung.

7.2 Zum Schutz fUr den Aufenthalt im Frelen f0r die Grundsticke an der nérdlichen

Plangeltungsgrenze gegen LA von der -
wird ain L ) vom 28 05,2004

nﬂ“mm?mmlnﬂl

Il Griinordnerische Festsetzungen

Erhaltungsgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
1.1 Im Plangeblel sind die gomai § @ Aba. 1 Nr. ﬁbm! fesigesetzton Filchen

nitahmﬁdlninﬂlvmm
MMWHMMW
ader Abgang wertg: mil standorig

2. Pflanzgebote und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft
(§1aund§9 Abs. 1 Nr. 20 LV. mit Nr. 25 a BauGB)

2.1 Es sl pro angefangens 500 m* Grundstickshache mindeslens ein
helmischer standortgerechter Baum aus Arten der Phanzeniiste zu pflanzen

2.2 Inden nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB feslgesetzten Flachen mil der
Fischenbezsicnnung “A1" Im nordwestichen Tell des Planungsgebleles sind unter
des aut 30% der bep

baren Flache i Laubt der aufg P u

von 50 m*
lnmbduAMundelenFPInmwmm
40 Strucher zu planzen.
WWHUWMMIMHMUWMIM
dem nérdlichen Tell der MeSnahmenflbche erfolgt durch de Planzung einer 5 m

bralten Hecke aus standcrigerechten Biumen und Sﬂunrum (Pflanzabstand 1 x 1m).
reiten

ng st

2ur gegen die mbi
sine m z-rdlllal Hldu aus slandorigerschien smmm und Heislem

m)
MW WM‘W gehdizfrelen Brachen ist die natlriiche Sukzessionsdynamik
und durch Mahd afle 2 Jahre zu erhaiten.

23 Inuwmen§GM|M aasoucanwmmmmnme
98 mm-mnu.m-
{Mﬂﬂlmﬂiﬂm]m van Str und Helstam
der Planzeniiste anzupfianzen. Der §muﬂ der sOdiichen Selle des LBrm-
schutzwalls ist auf einer LAnge von 2 m von der Bepflanzung fretzuhalien

24 Indmmd!”!htl Nr. maweafnuuuwm-muurm
sind auf

Tell o G0 50% der
Fllr.hl xgrupp M 0 en Strduch
wnd Baumen der Pllanzenliste anzulegen
In den 50 m* grofien sind die Gehd hi
wamwmmcmmmmmwmmumm
Zur Abgr g gegen die ing isl der 5 m breiten Panzflachen
dmnﬂnduunn‘id"llin-mduwl g ' Stréuchem und Ba
x1m)
Dia varbleldende Fidche Ist mit La
2.5 Incen nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 Bmﬂ!hlhultﬂmﬁldllnmldlm
g “A4” Im Tell ces Ist die Flsche mit

2.6 Inder nach § 8 Abs. 1 Nr. HUBNGBTUWFIM\QMI!MFW
st

bezelchnung "A5” Im nordSallichen Tell des F g8 g
2m breiten @ine Hecke aus standorig imiach,
Stréuchem und Het (P 11 m) der zen.

27 mmrnmmaa.cuowawunmmm
Arten der In alnem @ m* grofben Baumguartier zu pflanzen,
Das Ist ais offene flache

28 mnwmm der f ABC DumE
aus Artan dar In einem
gmawmmmarwmmmnimmm
Das B rier ist als offene Veg
28

For Ausglelchsmainahman cer Eingriffe in Natur und Landschaft wird das Flursthck 4111,

Flur 4, g Wamitz als Ausgleichsfiliche

Ammwwmwudnwm-umm”u 2020 m*

angelegt werden

Zusditziich (sl die Nachige Bepfanzung des Flurstickes in sinem Um‘ang von ca. 4 860 m*
D hal auf 30% der Flche zu

von 150 m* besitzen.

und Bume der Phanzeniiste In sinem

e ', wobe! de

mmm 70 : 30 innerhalb einer Gehtizgruppe.

Von der Bepflanzung Ist die feuchie Senke (geschGtzi nach § 20 LNalG M-V) am dstiichen
Flurstcksrand auszunehman.

70% der bepflanzbaren Fiche sind der Sukzession zu (beriassen,

210 wmnun
alle Planzmainanmen innemalb des Plangebletes bzw. Im Rahmen der
nd sind Blich

iz mi Harkur 2 ver spletiungen zur glbt
nachstehance Pllanzeniiste.
For die PA ok werden i tten festgesatzt

Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 1&|am (private Fischen)
Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 18-20 cm (&ffentiche Fichen)
Obstbaum, 3 x verpflanzt, StU 10-12 om

Heister, 2 x verpflanzt, H8he 150-175/200 cm

Sirucher, 2 x verpflanzt, Héhe 80-150 cm

Pfianzeniists

Bergahom (Acer Ki (Comus mas)

Eberesche {Sorbus aucuparia) Roter Hartriegel (Comus sanguinea)

Echis Mahibesrs {Sorbus arla) Hasal (Corylus aveliana)

Feld-Ahom (Acer campestra) Eingrifiiger {C g gyna)
Fald-Ulma (Ulmus carpinifolla) Pfaffenhiichen (Euonymus eurcpasus)
Flattorulme (Uimus laevis) Liguster (Ligustrum vulgare)

Gewdhniiche Esche (Fraxinus ) Gewdnnliche | (Lonlcera xy )
Halnbuche (Carpinus betulus) Schiehe (Prunus spinosa)

Sand-Birke (Betula pendula) Gewbdnnlicher Schneeball (Vibumum cpulus)
Schwarz- (Populus nigra) Hundsrose (Rosa canina)

Sliber-Welde (Sallx alba)

211 nnmmmm
'en MaBranmen sind durch den jeweliigen
Bauherm mmmn 2u erhalien und bel Adgang zu erseizen.

Ill Baurechtliche Gestaltungsvorschriften

1. Aulere der age

11 Fassadengestallung
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBau® M-V)
Als Malerial f0r die Aull sing nur n-mmm Hdzmllwu
P sinding bis beigen I allen Farbir Zuidsaig.
In and; Gn. 1 sind nur In PasteliBnen zullissig

1.2 Je Doppelhaus sind dle Hiliften In Material und Farblon der Fassaden als auch der
Fenater sinhallich harzustellan und zu gestailen.

1.3 Dle Aulenwd gen und anderen M g sind In Malerial
wFll‘bbnmﬂoommndfh @ Wohnhaus herzustellen.
Carporis sind abweichend in Holzbauwelse zuldssig,

14 Zwischen Doppethaushiiften sind Ti ande fir die rockwi
nur bis zu einer LAnge von 3 m zuldssig.
Pflanzungen sind hiervon ausgencmmen

2. Dachgestaltung
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
2.1 Als Neigung der Dachhauptfiichen sind 35 - 50" zulSssig
Als Nelgung von untergeordnaten Dachfiichen sind 17 - 70* zullssig
Fir die In der Planzeichnung gekennzelchnelen Bareiche (Walmdicher) wird die
Dachhauptfidche mit siner Nelgung von 22 - 35" fesigesetzt

2.2 For Nebengebdude, Garagen und Carports sind zusétzlich FlachdAcher mit
Dachnelgungan von 3 - 17° zulésslg.

23 Fuahma&wmnﬂdn«hﬁn%m 17 - rrmmrwmm
Ténen als

thrazitfarb.
F&MWMMﬁ‘iMllﬂlmmmmﬂmnﬂg
3. Einfriedungen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)
31 AlsElr 1im Vorgs ur sind nur Hecken
aus L , und Metaligitterzaune

zulassig
Die max. zuldssige H&he der Z8une zu den &ffentichen Verkehrsaniagen betragt 0,8 m
Die max. zuléssige Hohe der Heckan zu den Stfentiichen Verkenrsaniagen belragt 1,20 m

Im Bereich der Sichidrelecke wird die Hihe der aul 0.7 m
4. Sichtschutzaniagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 4 LBauQ M-V)
41 F Mg bzw. Mliigetal sing zur 1 fldche
hin mit elner B g cder Barankung zu umgeb
5. Einfahrtsn/Verkshrsgrin
(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)
51 Die g der und Planzfischen fUr Vierkenrsgrin ist

me:mammmmwmmﬂm 2ulBssip.
Zu jedem BaugrundstOck ist nur eine Zutahrt bis zu einer Brelle ven B = 3 m zuldssig

IV Hinweise, nachrichtliche Ubernahme, Kennzeichnungen

1. Bodendankmalschutz

(§ 11 DSchG M-V LV. mit § 8 Abs. 2 der Verordnung zum Schutz und der Erhaltung
Bodendenkmi

Wann wilhrend der Erdarbeiten Funda oder aufilige Bodenvarfarbungen
quIdWQHDMWNHmOGm 1008, 8 12M¢Iumllﬂd¢l

Untere D ....wdeundummFummulm
ffen des Land \'&" Ipflage ocer dessen

unverénceriemn Zustand zu erhalten

Verantworllich sind hierflr der Entdecker, der Leiler der A , dor Grundstiichs-

algentimer sowie zufalige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Cle g erfischt 5 ge nach Zugang der Anzeige.

2. Ordnungswidrigkeiten
Nach § 84 (1) LBauO M-V handelt g, wor oder fandlssig gegen
die vgen unter Il dieses Planes

vorstdil. Die Ordnungswidrighalt kann mit einer Geldbuile geahndet warden.

Trinkwassarschutz

Bohrungen zum 2wecke der | L g oder g sind gemin

§31V.m. Aniage 2 Pkl 512 tzgebl dn (WSGVO-SN.

GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 753-2-8] Im T ] I-B

Die ng st im F a 3

Es kann Jedoch nicht werdan, dass pun Boder

tienen lllnlﬁul'l'l’l Wﬂlll Dd'!l H beim Antreffen von Bodenbersichen mil auber-
oder gen im Zuge

von Erdarbelten das 10r dle Emittiung, Erfassung und Cberwachung von Aliastsn

ge Amk der L (Amt for Ordnung, Umwell Lng

Sorauc” n

Praambel

Aufgrund das § 10 des Baugesatzbuches (BauGs) hwnnrnmn glitigen
Fassung sowla nach § 88 dar Land

(LBau0 M-V) vom 27.04 1mmdrdwu!m qur\gwidnad\
Beschiulifassung durch die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin
.1 TR— . folgende Satzung Ober den Bebauungsplan

Nr. 44,03 “Waihitz - Silberberg”

bestehend aus der Planzeichnung (Tell A} und cen textiichen Festsetzungen
(Tel B) arlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Agestet srund dos gsbeschiussas der ing
.Die - Pung des A. g
Wummmamn'“ Iger der Stadk So
.. erfoigt

2. Die f0r die Raumplanung und Landesplanung zustindige Stede (st geman
s 17 unnunllnmmm (LPIG) mit Anfrage

. betelligt worden
Schwerin, 0en ..o meim Slege!
3. Die frinzeltige BUrgerbatelligung nach §3 (1) BAUGE ISLAM . ... e
] und am g worden
SChWOMN, G0N ..covv. vovennssvrmiesree SIOGRI
4.':|lovunmrP|mmn ger Sffentiicher Bel sind mil
R wmmmsuumnwmmn
Schwerln, den ... ... Slogel
5. Die g hat am den Entwurf des Be-
! a3 mit Beg ] und zur A o
Schwerln, don ... .o Shogel
B, Der Entwurf des aus der P ng (Teil A}
uumrnmd m.m-wummmwm
................... bis zum nach §3, Abs. 2 BauGB
M‘mﬂcﬂ ausgelegen. Ole éffentliche Bekanntmachung is! mit dem Hinwels.
dass der von | riftich ocer
[
Stadtanzelger ortsCblich
Schwerin, cen Slogel
7. Dis ng hat die vorg 1 der Blrger sowle die
Stall der Triger Bolange am ... geprifl
Das Ergebnis kst milgetelt worden.

8. Der B lan, b
Text (Tell B), wurde am

SCWENN, G0N ... wuurr rnirrrs Slog0l

it

en Bebauungsplan 44.03 "Warnitz - Silberberg"

. Der kalastermifige Bestand am . i @ die
geometrischen Festiegungen der nmnn llldwblmn Pllmr-g werden als
richiig beschainigt

Schwarin, 08N ..o e Slogel
d
den
* Landkrels Ludwigsiust
unc Landeshauptstact
Schwern

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und
dem Text (Tell B), werden hierm't ausgeferigl.

Dte Stelis, bel der der Plan auf Dausr whrend der Dienststunden von

Jecermann monmm“mn und Obar den Inhait Auscunft 2u erhaiten Ist

falam . g g wordan,
j':li-_-" g Ist auf dis G g der Vi
und heift uwmmmwwgumu

N Rechisfoigen (§215 Abs. 2 BauGB) und weller auf Falligkelt und Edéschen
von Entschécigungsansprichen (§44, 248a Abs. 1 3I.LT.1 Nr. 8 BauGB)
hingewlesen worden. Die Salzung ist am .. .. In Krafl getreten

Schwern, 98N ..o, Slogel
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Babauungsplan 44.03 "Warnitz - Silberberg"






