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Betreff

Bebauungsplan Nr. 60.08 "Warnitz - Am Steinberg"
- Auslegungsbeschluss -

Beschlussvorschlag

Der Hauptausschuss billigt den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und
Umweltbericht. Der Entwurf ist gemal 8 3 (2) BauGB offentlich auszulegen.

Begrindung

1. Sachverhalt

Am 13.03.1992 hat die Stadtvertretung den Satzungsbeschluss tber den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (VEP) 11/91 ,Zum Kirschenhof* gefasst. Das Gelande wurde mit zwei
StichstralRen erschlossen. Die Flachen an der westlichen Stichstral3e sind bis heute
Uberwiegend nicht bebaut. Einer der dortigen Grundstiickseigentiimer beantragt die
Errichtung von Wohnbauten.

In einem bereits vorliegenden Schallgutachten wurde ermittelt, dass die Schallemissionen
von den an der 6stlichen Stichstral3en ansassigen und von dem westlich in etwa 60 m
Entfernung benachbarten Tierheim keine Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) im Plangebiet hervorrufen.

Da die Flachen nordlich der Straf3e ,Zum Kirschenhof’ im Flachennutzungsplan vollstandig
als Mischgebietsflachen dargestellt sind, kommt die Zulassigkeit einer teilweisen
Wohnbebauung im betreffenden Areal der Zielsetzung des Flachennutzungsplanes néher
als die Weiterverfolgung einer ausschlief3lich gewerblich orientierten Nutzung.

In der Ortsrandlage soll die Zahl der Wohneinheiten tber die Festsetzung einer
Mindestgrundstiicksgrof3e von 550 m? reguliert werden. Uberschlagig werden etwa 10-15
Wohneinheiten auf der ca. 1,0 ha grof3en Nettobauflache angestrebt. Es soll kein
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verdichteter Wohnstandort entstehen. Eine gewerbliche Komponente beiderseits des
vorhandenen Wendekreises soll die planungsrechtlich vorgegebene Nutzungsbandbreite
des Mischgebietes sichern.

Als wesentlicher Teil der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen verpflichtet sich der
Projektentwickler zur Schaffung eines Kleingewassers auf einer naturschutzrechtlich
bedeutsamen Flache in GroR Medewege, die dort in Nachbarschaft zu anderen
Kleingewéssern verwirklicht werden soll.

2. Notwendigkeit

Der Auslegungsbeschluss ist ein férmlicher Verfahrensschritt.

3. Alternativen

keine

4. Wirtschafts- / Arbeitsmarktrelevanz

Vom Vorhaben werden positive Effekte fir die regionale Bauwirtschaft erwartet.

5. Finanzielle Auswirkungen

Mit dem Antragsteller ist ein stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten
geschlossen.

Aus der durchzufihrenden ErschlieRung werden keine Kosten fir die Landeshauptstadt
Schwerin anfallen.

Anlagen: Bebauungsplan-Entwurf
Begriindung
Umweltbericht u. weitere umweltbezogene Informationen, Gutachten
Stadtraumlicher Lageplan

gez. Hermann Junghans
Beigeordneter

gez. Dr. Wolfram Friedersdorff
1. Stellvertreter des Oberbirgermeisters
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