Satzung der Landeshauptstadt Schwerin ub

Teil A - Planzeichnung

Planzeichenerklarung

(gem. PlanzV 90 vom 18.Dezember 1990)

Planzeichen Erlauterung

Rechtsgrundlage

Teil B - Text

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB), (BauNvO))

Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.

mit § 8,9 BauNvO

1. Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. m. §1 BauNVO)

1.1 Die Allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

er den Bebauungsplan Nr.60.08 "Warnitz - Am Steinberg’

Verfahrensvermerke

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI.I S.2141), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12. 2006 (BGBI. S. 3316) sowie

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plazeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum

Al ) Die Allg nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der i
- Wormgobiste gem Ss Zulassig sind: Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach BeschluBfassung durch die Bebauungsplan W“f;”'im: BE?:gh&‘:::[;f;ﬁ;i‘fﬁit:g‘eg o Bebautngsolan
Wohngebéaude sowie sonstige nicht storende Gewerbebetriebe. Ubrige zuléssige sowie Staditvertretung der Landeshauptstadt Schwerin vom - folgende Satzung tiber den B;igef t gebiligt: 9 9sp
- Mischgebiete gem.§6 ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 u. 3 BauNVO sind unzulassig. (§ 1 Bebauungsplan Nr.60.08. "Warnitz - Am Steinberg" by s der Planzeichnung (Teil A) und -
BauNvO (6) BauNvO). dem Text (Teil B), erlassen.
Landeshauptstadt Schwerin Oberbirgermeister

1.2 Im Mischgebiet MI 1 ¢ ist je Doppelhaushélfte max. 1 Wohnung zulassig.
In den Allgemeinen Wohngebieten und im Ml 1 ¢ ist je Einzelhaus max.

MaB der baulichen Nutzung 1 Wohnung zulassig. (§ 9 (1) Nr.6 BauGB).

gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.
mit § 16 BauNVO

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Hauptausschusses vom

Sie c;r:tsubllche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am

1.3 Die Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, "~ im Stadtanzeiger erfolgt.

& . §17, 19 BauNVe A
0,35 Grundfiachenzahl GRZ gem. §17, 19 Baulvo die das Wohnen nicht wesentlich storen.
. Zuléssig sind:
gem. § 17, 20 BauNvVO " . . R . .
05 GeschoBfiachenzahl GFZ Wohngebaude, Geschéfts- und Biirogebéude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
0 Zahl der Voligeschosse (als Hochstma) gem. § 17, 20 BauNvO Speisewirtschatten, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige o Landeshauptstadt Schwerin Oberbirgermeister textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Gewerbebetriebe nach § 6 (1) BauNVO. Ubrige zulassige und ausnahmsweise zulassige
Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 u. 3 BauNVO sind unzulassig (§ 1 (6) BauNVO).
Bauweise gzénz' S_ZQEZJN'U'OZ BauGB L. mit 1.4 Als GroBe der Baugrundstiicke ist ein MindestmaB von 550 qm je Grundstlick Landeshauptstadt Schwerin Oberbiirgermeister
26 festgesetzt (§ 9 (1) Nr.3 BauGB).
3 o. offene Bauweise gem. § 22 BauNvo 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Anfrage vom
A A N 2. MaR der baulichen Nutzung beteiligt worden.
nur Einzelhauser zulassig gem. § 22 BauNvO (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB LV. m. §1 BauNVO)
3 nur Einzel- und gem. § 22 BauNvO 2.1 Als maximale Firsthohe gilt die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante.
Doppelhéuser zulassig | MaBgebepd ist dﬁs eingedeckte I?ach. A!s Bezugspunkt Qer festgesetzten Gebaudehéhe Landeshauptstadt Schwerin Oberbiirgermeister 11. Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei
Baugrenze om. § 23 BauNVO gilt die mittlere H6he der grundstlcksanliegenden ErschlieBungsstraBe. der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann
gem: eingesehen werden kann und bei der tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
3B . iiberbaub Grundstiicksflich sindam .. ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
" (§'9A:1ub“':'ze;z§é)u erbaubare Grundstiicksfliche Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
Verkehrsflachen gem. § 9 Abs.1 Nr.11 und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die

BauGB 3.1 Fiir die Wohn- und Mischgebiete sind Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO
mindestens 2 m von festgesetzten ErschlieBungsanlagen entfernt zulassig.

Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die Félligkeit und das Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am .........ccocevveiiiniiinins in Kraft getreten.

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
.............................. durchgefiihrt worden.

StraBenverkehrsflache
(6ffentlich)

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (privat)
St

2 Il. Griinordnung - MaBnahmen zum Ausgleich ) . .
1< StraBenbegrenzungslinie Landeshauptstadt Schwerin Oberbirgermeister Landeshauptstadt Schwerin Oberbiirgermeister

Verkehrsberuhigter Bereich 4. MaBnahmen zum Schutz von Vegetationsbestéanden
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Besucherstellplatzflache . . - . . .

privat 4.1 Die vorh. ca. 1005 m2 groBe Feldhecke im ndrdlichen Plangebietsteil ist wahrend der
Bauzeit durch geeignete MaBnahmen zu schiitzen, dauerhaft zu erhalten und zu

o D38.10 entwickeln. 4. Die Behdrden und Trager der 6ffentlichen Belange, deren Aufgabenbereich durch
GgHDSB.12 .60.3 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die gAZm.géa Atc:isl; Nr.14 und die Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom ...........c.cccccu.. geman $4
B S. au U i i i
DL Abfallentsorgung und 5. KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes fiir Biotop- und étbesllﬂnur:\ir?rzse'il?fal;%?di?te\;/glrzganung unterrichtet und zur Abgabe einer
Abwasserbeseitigung sowie fiir Bodenverlust 9 K ’ -
8.32 610 Ablagerungen (5.9 Abs.1 Nr.25 BauGB) Dezernat | Hauptverwaltung, Soziales, Bauen
iy . . -
55.6 ﬁ Umgrenzung von Fléchen fir die 5.1 Anpflanzung einer Hainbuchenhecke, 1- bzw. 2-reihig. Carpinus betulus, Amt fur Bauen, Denkmalpflege und Naturschutz
27 :] Abﬁasse(bssemgung Heckenpflanzen 0.B. 80/100 2x v. 3,5 Stck/qm. Insgesamt sind im Plangebiet 290 gm Landeshauptstadt Schwerin Oberbiirgermeister
Hecken zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
59.7
Zweckbestimmung: .
Rickhaltebecken fir Niederschlagswasser 6. KompensationsmaRnahmen auBerhalb des Plangebietes fiir Biotop- und
Bodenverlust
(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
5 - o 5. Der Haupt: huB hatam .........cccceeeeins den Entwurf des Bebauungsplanes mit LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN
60.0 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz. gem. § 9 Abs.1 6.4 Anl ines Klei . in Med er HauptausschuB hat a el urf des Bebauungsplanes
’ -1 Aniegen eines Kieingewassers in Medewege. Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Nr.20, 25 BauGB Anlage eines Kleingewassers in Schwerin - GroB Medewege auf dem stadtischen

Grundstuck Flur 1, Flurstiick 11/26 im Umfang von 338 gm (von insgesamt 835 gm). Tiefe
des Kleingewassers bis 2,0 m (auf 95 m2 Flache). Der frei werdende Boden wird auf den
angrenzenden Flachen anmodelliert und mit einer Ansaat aus 75% RSM Landschaftsrasen
mit Krautern und 25% RSM Biotopflache, artenreiches Extensivgriinland, angelegt.

zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Landeshauptstadt Schwerin Oberbiirgermeister

Umgrenzung von Flachen zum gem. § 9 Abs.1 Nr.25a
- Anpflanzen von Baumen, Strauchern BauGB

und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit
- Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir gem. § 9 Abs.1 Nr.25 b
die Erhaltung von Baumen, BauGB

Strauchern und sonstigen

Il. Festsetzungen liber értliche Bauvorschriften

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

Bepflanzungen 7. Dacher mit Dachneigungen Uber 25 ° sind nur mit Dachsteinen/- ziegeln in rotem oder den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begriindung mit dem Umweltbericht
% Erhaltung von Baumen gem. §9 Abs1 Ni.25 b rotbraunem Farbton zulassig. und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben
BauGB in der Zeit vom bis zum wahrend der Dienststunden
nach §3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
; 5 i A 1 Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
R . Iv. Hlnwelse, Nachrichtliche Ubernahmen’ oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ............ccccocee.e. ortsublich
Sonstige Planzeichen Kennzeichnungen bekannt gemacht worden.
teinbe
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des gem. § 9 Abs.7 8. Bodendenkmalschutz . . & e g
I W g ngepians BauGB Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ) . )
/ o ist gem. § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu Landeshauptstadt Schwerin Oberbirgermeister
% Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder ge1m-A§b1 Abs.4 benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
7 ;:g’:g;ﬂ”gg:fsg"aﬁes der Nutzung innerhalb gaSNvg.s Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zusand zu
9 erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Planzeichen ohne Normcharakter gem $ 2 hvs2 7. Der katasterméBige Bestand am ...............ccoooooeceees sowie die geometrischen

9. Altlasten

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass punktuell Bodenkontaminationen angetroffen
werden. Daher ist beim Antreffen von Bodenbereichen mit auBergewohnlichen
Bodenverfarbungen, Ausgasungen und Abfallvergrabungen im Zuge von Erdarbeiten das
fur die Ermittlung, Erfassung und Uberwachung von Altlasten zusténdige Amt der
Landeshauptstadt Schwerin (Amt fir Ordnung und Umwelt) zu informieren.

Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Profilschnitt A - A
M (ohne)

Profilschnitt A - A

(im Bereich der Stellplatze in
Langsaufstellung)

Profilschnitt C - C e

D—— vorhandene Regenwasserleitung (unterirdisch)

vorhandene Flurgrenze Landeshauptstadt Schwerin

Vermessungs- und Katasterbehdrde
fiir den Landkreis Ludwigslust

Flurstiicksbezeichnung und die Landeshauptstadt Schwerin

—

9

2
mi bestehende Boschung
—t2m

BemaBung

10. Ordnungswidrigkeiten
Nach § 84 (1) LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrléssig gegen
Festsetzungen Uber 6rtliche Bauvorschriften dieses Planes verstoBt. Die

o o o ~/ o o o o o Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe geahndet werden.
g g ] g ] g g ] (urter Vorbehat, b zurancigitgen Ubermatna 8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeits- und der
3 3 3 3 3 3 3 2 e s arasirar e L e S "
] £ 3 £ 3 £ ] 3 A A Schnitlinic “der Behdrdenbeteiligung sowie die Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange am
& & 5 ? & 5 & & 5 C— 6 StaBenquerschnitte gepruft. Das ergebnis ist mitgeteilt worden.
: iRRRBR R 4 I L IS - Bebauungsp|an NI’ 60 08
Phanzstreifen  Stellflache (priaster) Fahrbahn  (siaster) befahrbarer Gehweg Parkflache (L Fahrbahn (iaster)  befahrbarer Gehweg _Pflanzstreifen Phlanzstreifen befahrbarer Gehweg Planzstreifen befahrbarer Gehweg (aster)  Pflanzstreifen Nutzungsschablone - "
(Pstr,farlch sbgeseit) (Pastr o sbgeseizty (st bl boeserzt) (st ol abgesent) " K . "
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