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Verfahrensstand nach Vorprufung Stand: 10.06.2008

1. Aktueller Planungsanlass / Klarung der Aufgabenstellung

Planungsanlass ist die Aufgabe des Standortes der Landespolizei an der Amtstral3e.
Hierdurch erdffnet sich die Moglichkeit die freiwerdenden Flachen im Uferbereich zum
Schweriner See entsprechend den Vorgaben des "Rahmenplan Werdervorstadt” zu
entwickeln. Hierbei sollen aktuelle Planungsansatze mit der Zielsetzung "Stadt am Wasser*
bertcksichtigt werden. Das Areal soll auf Grundlage eines Bebauungsplans gegebenenfalls
auch in Teilabschnitten stadtebaulich entwickelt und einer neuen Nutzung zugefihrt werden.

2. Ermittlung der Planvorgaben

Der sudostliche Teil des Plangebietes ist grof3tenteils unbebaut und als AufRenbereich zu
beurteilen. Der ndrdliche und dstliche Bereich ist durch die aufgelassene Polizeinutzung
gekennzeichnet. Fur diese Flachen ist eine stéadtebauliche Erstentwicklung bzw. Neuordnung
erforderlich, die notwendigerweise durch einen Bebauungsplan zu steuern und zu sichern ist.
Der Flachennutzungsplan stellt das zur Entwicklung vorgesehene Areal im stidlichen Teil als
Mischbauflache, im no6rdlichen Teil als Wohnbauflache dar. Eine Anderung ist nicht
erforderlich, da FNP-konforme Nutzungen entwickelt werden sollen.

Die an der Werderstral3e gelegenen Grundsticke sind Teil des Sanierungsgebietes
~Schelfstadt/Erweiterung“. Das ehemalige Polizeigelande und Ubrige stadtebaulich zu
entwickelnde Bereiche liegen im Sanierungsgebiet "Sudliche Werdervorstadt"”.

Raumordnerische oder landesplanerische Belange sind voraussichtlich nicht betroffen.

3. Ziele der Stadtentwicklung

Planungsziel ist es zum einen im Rahmen der Fortfuhrung der Schlosspromenade vom
Beutel bis zur Amtstral3e auf gemischten Bauflachen ein breitgefachertes Nutzungsangebot
zu entwickeln. Durch Schaffung erforderlichen Baurechts soll die Ansiedlung von
Wohnungen (auch Ferienwohnungen), Hotellerie und Gastronomie, touristischer und
maritimorientierter Nutzungen sowie von Dienstleistungs- und Burofunktionen ab dem
Werderhof ermdglicht werden. Dabei soll das stddtebauliche Motiv der Uferpromenade als
offentliche Wegeverbindung fortgesetzt werden und durch architektonisch anspruchsvolle
Gebéaude eine stadtisch gepragte Bebauungskante entwickelt und die Stadt somit weiter ans
Wasser gefihrt werden.

Nordlich der AmtstraRe sind auf den ehemaligen Polizeiflachen vorrangig
Wohnbauentwicklungen angedacht. Die Wiedernutzung der brachliegenden Flachen in
zudem exponierter stadtraumlicher Lage entspricht den Prinzipien nachhaltiger
Stadtentwicklung.

4. Bestandsaufnahme (Stadtebauliche Analyse, Eigentum, Altlasten, Schall, Naturschutz)

Das zur Entwicklung vorgesehene Areal ist differenziert bebaut. Auf dem ehemaligen
Polizeigelande befinden sich Verwaltungsgebaude, Fahrzeughallen, Werkstatten, Garagen
und Stellflachen fir Einsatzfahrzeuge der Polizei.

Im stidwestliche Teil weist eine Blockrandbebauung auf. Vorhanden ist ein Wohnhaus an der
Amtstral3e und ein an der Werderstral3e gelegenes Biirogebaude. Eine ehemals gewerblich
genutzte Halle ist zwischenzeitlich zuriickgebaut worden. Vorhandene stralR3enbegleitende
Wohnbebauung an der Ferdinand — Schulz — Stral3e ist Bestandteil des Plangebietes.
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Etwa 2/3 der Plangebietsflachen befinden sich im Eigentum des Landes Mecklenburg —
Vorpommern (ehem. Polizeistandort). Das restliche Drittel steht in Privat- oder Eigentum der
Landeshauptstadt Schwerin.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet gekennzeichnet. Insbesondere betrifft dies Bereiche des ehemaligen
Polizeigelandes. Hier besteht Altlastenverdacht hinsichtlich Bodenverunreinigungen durch
den Betrieb technischer Anlagen wie Werkstatten, Garagen, Waschrampe und Tankstelle.
Verdachtsflachen befinden sich ebenso im Bereich siidlich der AmtstraRe. Diese begriinden
sich in der langjahrigen gewerblichen Nutzung auch in Verbindung mit dem Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen. Im Zuge des Abbruchs der zuletzt durch eine KfZ — Werkstatt
genutzten Gebaude aufgefundene Bodenkontaminationen wurden zwar entfernt, verbliebene
Flachen jedoch nicht weiter untersucht. Zudem sind Teilbereiche Ostlich der Werderstralie
als Aufschuttungsbereiche einzuschéatzen. Die Erstellung von Altlastengutachten und
entsprechenden Sanierungskonzepten ist somit erforderlich.

Im Rahmen des Planverfahrens ist zu prufen ob die kinftigen Nutzungen schadlichen
Larmeinwirkungen (z.B. Verkehrslarm Werderstral3e) ausgesetzt sind bzw. ob von diesen
selbst unzumutbare Immissionen z.B. durch Quell- und Zielverkehr auftreten kénnen. Hierzu
ist eine Schallimmissionsprognose zu erarbeiten.

Der stadtische Landschaftsplan formuliert fir das Areal keine speziellen Zielvorgaben zum
Schutz von Natur und Landschaft. Beim zukiinftigen Plangebiet handelt es sich um eine
grofRtenteils bebaute Flache innerhalb des Siedlungsbereiches. Lediglich im stddstlichen Teil
des Plangebietes befindet sich eine kleine Bracheflache mit ruderalen Staudenfluren und
stellenweise Gehdlzbestand, bei der von einer mittlere Bedeutung fur Arten und Biotope
auszugehen ist. Aufgrund der nahezu vollstandigen Versiegelung der ehemaligen
Polizeiflachen kann davon ausgegangen werden, das der bauliche Eingriff voraussichtlich
Uberwiegend im Plangebiet ausgeglichen werden kann.

5. Entwicklungsskizze, Kennzahlen

» Stadtebauliche Entwicklung ufernaher Bereiche

= Entwicklung einer uferbegleitenden Stadtkante

» Stadtebaulich — r&umliche SchlielRung der Blockrandes an der Werderstral3e
= Umnutzung der ehemaligen Polizeiflachen zu einem Wohnstandort

= Gro6lRe des Plangebietes ca. 2,84 ha.

6. Grobkosten, Zeitplanung

Die mit dem Aufstellungsbeschluss verbundenen Kosten werden von der Stadt Schwerin
getragen. Zur Ubernahme der weiteren Kosten (Planverfahren, stiadtebauliche Entwicklung,
ErschlieBung etc.) sollen Projektentwickler gewonnen werden. Soweit die Stadt Schwerin im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Grundstiicke hélt, sollen diese an Projektentwickler
verauflert werden.

Der Aufstellungsbeschluss soll noch vor der Sommerpause 2008 gefasst werden.
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7. Umfang vertraglichen Regelungsbedarfs

Zur Regelung der Kostenibernahme durch Projektentwickler bzw. Investoren sind zu
gegebener Zeiten entsprechende stadtebauliche Vertrage zu schliel3en.



