Begriindung zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Landeshauptstadt
Schwerin

1. Ausgangslage und Anlass des Anderungsverfahrens

Nordwestlich der Wickendorfer StrafRe stellt der Flachennutzungsplan im Bereich von derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flachen bis zur Ortslage Wickendorf Wohnbauflachen, eine ge-
werbliche und eine gemischte Bauflache sowie Flachen fur die Landwirtschaft mit der Zusatz-
signatur »Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft«
dar. Eine geplante StralRenbahntrasse von der Wendeschleife am Klinikum bis Carlshéhe sowie
ein Trassenkorridor fur die geplante Verlangerung der Umgehungsstral3e (B104) Richtung
Paulsdamm sind vermerkt.

Die Darstellung von Wohnbau- und Gewerbeflachen im Flachennutzungsplan basiert auf der
Annahme einer Bevélkerungszahl von 120.000 Einwohnern im Jahr 2010. Aufgrund der davon
stark abweichenden Bevdlkerungsentwicklung der vergangenen Jahre gab es fir einige zum
Teil grof3flachig geplante Wohnbau- und Gewerbestandorte im Auf3enbereich bis heute keinen
Bedarf. Dazu gehéren insbesondere die geplanten Bauflachen im Bereich Wickendorf - Carls-
hohe und Grol3 Medewege. Dartber hinaus wurde im Jahr 2005 auf der Grundlage eines vom
Land Mecklenburg-Vorpommern an die Europaische Union gemeldeten Vogelschutzgebietes
das Landschaftsschutzgebiet »Schweriner Innensee und ZiegelaulRensee« ausgewiesen. Die-
ses Schutzgebiet umfasst auch die im Flachennutzungsplan nordwestlich der Wickendorfer
Stral3e zwischen den Stadtteilen Grof3 Medewege und Wickendorf dargestellten Bauflachen. Die
geplante Bauflachenentwicklung ist mit den Zielsetzungen des Schutzgebietes nicht vereinbar.
Die Darstellungen des Flachennutzungsplans sind daher der veranderten Sachlage in diesem
Bereich anzupassen.

2. Lage des Anderungsbereichs und Bestandssituation

Der Anderungsbereich befindet sich in den Stadtteilen GroR Medewege und Wickendorf. Er wird
begrenzt im Norden durch den Trassenkorridor fir die geplante Ortsumgehung Schwerin zwi-
schen der B 106 und dem Paulsdamm, im Westen durch die Bundesstral3e 106 bzw. die Bahn-
strecke Schwerin — Bad Kleinen sowie im Osten und Stiden durch die Wickendorfer Stral3e. Der
Anderungsbereich umfasst ausgedehnte und intensiv genutzte Ackerflachen mit einigen einge-
lagerten Séllen und Feldgehdlzen, die Siedlung Carlshéhe an der Wickendorfer Straf3e im Nord-
osten sowie gemischt genutzte Einzelbebauung an der Einmiundung Wickendorfer Strale zur
BundesstraRe 106 im Sudwesten des Anderungsbereichs.

2.1. Schutzgebiete

Der Plan&nderungsbereich befindet sich mit Ausnahme der Siedlung Carlshohe und der Einzel-
bebauung innerhalb des Landschaftsschutzgebietes »Schweriner Innensee und Ziegelaul3en-
see« sowie des europaischen Vogelschutzgebietes »Schweriner Seen«. Ziel der Schutzverord-
nungen ist insbesondere der Erhalt und die Entwicklung guter Lebensraumbedingungen fir die
nach der EU-Vogelschutzrichtlinie geschiitzten Vogelarten. Der Anderungsbereich hat hier vor
allem eine Bedeutung als Rast- und Nahrungsraum.

Der westliche Teil des Plananderungsbereichs befindet sich in der Schutzzone Illb und grenzt
an die Schutzzone llla des Trinkwasserschutzgebietes Schwerin, die sich aul3erhalb des Plan-
anderungsbereichs befindet.

3. Ziel der Planung

Ziel der Planung ist die Anpassung der Darstellungen des Flachennutzungsplans an die derzei-
tigen Nutzungen in diesem Bereich, um die Differenzen zwischen den Darstellungen im Plan
und den Schutzzielen des Landschaftsschutzgebietes zu beseitigen. Dementsprechend werden
die Wohnbauflachen, die gewerbliche und die gemischte Bauflache in eine Flache fur die Land-



wirtschaft teilweise mit der Zusatzsignatur Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft geédndert. Der Vermerk Uber eine geplante StraRenbahntrasse
wird gel6scht. Entsprechend dem aktuellen Planungsstand der UmgehungsstralRe wird der e-
benfalls vermerkte Planungskorridor fiir die StraBe im Geltungsbereich der Anderung auf eine
Linie reduziert.

4. Anderungsverfahren

Im Flachennutzungsplan von 1998 waren die grof3flachig geplanten Wohn- und Gewerbeflachen
im Bereich Grol3 Medewege / Wickendorf Teil der Planungskonzeption, die als Leitziel die Star-
kung des Stadtnordens beinhaltete. Mit den veranderten Rahmenbedingungen durch den anhal-
tenden Bevolkerungsrickgang sowie der Ausweisung des grof3flachigen »Industriegebietes
Schwerin« im Suden des Stadtgebietes werden diese Bauflachenpotentiale fur die Verwirkli-
chung der Ziele der Stadtentwicklung nicht mehr bendtigt. Die Grundzuge der Planung fur das
Stadtgebiet werden durch die Plan&dnderung damit nicht bertihrt. Da auch die weiteren gesetzli-
chen Voraussetzungen erfillt sind (keine Vorbereitung der Zulassigkeit von UVP pflichtigen Vor-
haben, keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Natura 2000 — Gebieten), wird die
Plananderung als vereinfachtes Verfahren gemaf 8§13 BauGB durchgefuhrt.

5. Auswirkungen der Planung auf die Infrastruktur

Durch die Plananderung sind keine Auswirkungen auf die Infrastruktur zu erwarten, da die der-
zeitigen Nutzungen in dem betroffenen Bereich unverandert bleiben.

6. Auswirkungen der Planung auf Natur und Umwelt

Da die Plananderung im vereinfachten Verfahren (813 BauGB) durchgefihrt wird, wird auf die
Durchfiihrung einer Umweltprifung verzichtet. Auswirkungen der 13. Anderung auf die derzeiti-
ge Situation sind auch nicht zu erwarten, da die neuen Darstellungen des Flachennutzungsplans
weitgehend der aktuellen Nutzung in dem Gebiet entsprechen. Insbesondere wird die Zulassig-
keit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unter-
liegen, nicht vorbereitet. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Schutzgutern gemaR 81
Abs. 6 Nr.7 BauGB bestehen ebenfalls nicht. Im Vergleich zu den bisherigen Darstellungen des
Flachennutzungsplans stellt die Plananderung mit dem Verzicht auf Baugebiete und der Auswei-
tung der Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft viel-
mehr eine Verbesserung fur Natur und Umwelt dar. Insbesondere wird damit den speziellen Na-
turschutzzielen in diesem Bereich entsprochen.



