61.2 Datum: 26.07.2010
Bearb.: Herr Fuchsa
Tel.: 545 2658

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 71.10 "Lewenberg — Nahversorgungsmarkt
Wismarsche Strafle” )
Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. 3 BauGB

Teilnehmer:;

Herr Gurol, Edeka Nord

Herr Ernst, Betreiber Edeka Markt

Herr Kraft, Biro fir Architektur und Bauleitplanung Wismar

Herr Fuchsa, Amt fur Bauen, Denkmalpflege und Naturschutz
Mitglieder des Ortsbeirats Altstadt, Feldstadt, Paulsstadt, Lewenberg
Ca. 10 Teilnehmer aus der Offentlichkeit

Protokoll

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu o0.g. B-Planverfahrens wurde am 13.07.2010
im Verwaltungsgebdude der Sozius GmbH am Lewenberg vom Amt fiir Stadtentwicklung
durchgefuhrt. Die Veranstaltung wurde um 19.00 Uhr eréffnet.

Die Rechtsgrundlagen sowie der prinzipielle Ablauf des Bebauungsplanverfahrens wurden
erlautert. Dazu zahlt u.a. die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit. Sie hat das Ziel, die
Burger moglichst friihzeitig Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu unterrich-
ten sowie ihnen Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung zu geben. Mit dieser Stufe der
Blrgerbeteiligung befindet sich das B - Planverfahren in einem frithen Stadium. Im weiteren
Verfahren wird es eine offentliche Auslegung des Planentwurfes fiir die Dauer eines Monats
geben. Wahrend dieser formlichen Beteiligung besteht fiir den Birger nochmals Gelegenheit
Anregungen zu den Planungen zu geben. Nach einer Abwégung der unterschiedlichen Inte-
ressen kénnen solche Anregungen in den B-Plan eingearbeitet werden. Die Entscheidung
darlber sowie (iber den B-Plan selbst obliegt der Stadtvertretung.

Die Erlauterung von Planungsanlass, Plangebiet, Planungszielen und Planungsinhalten er-
folgte anhand einer Prasentation.

Planungsanlass ist die beabsichtigte Neuentwicklung eines groffléchigen Nahversorgungs-
marktes im Stadtteil Lewenberg. Der an der Wismarschen Strale 327 vorhandene kleinfla-
chige Markt soll geschlossen werden. Stattdessen soll ein Nahversorgungsmarkt mit ca.
1900m?* Verkaufsflache weiter stidlich auf einem Griindstick gegeniiber der Einmiindung
der MowenburgstralRe errichtet werden. Um die Neuentwicklung zu erméglichen ist ein
Vorhabenbezogener Bebauungsplan erforderlich.

Die Planungsziele umfassen

Stadtebauliche Aktivierung einer brachliegenden Flache

Entwicklung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungsmarkt"
Verbesserung der Stellplatzsituation

Berlicksichtigung von Umweltschutzbelangen

Die Erarbeitung des Bebauungsplans erfolgt in Zusammenarbeit mit dem Blro fir Architek-
tur und Stadtplanung Wismar. Als Vorhabentréger fungiert die Projektentwicklung City Ge-
werbebau Il GmbH & Co KG aus Berlin.



Fruhzeitige Beteiligung der Offenllichkeil Vorhabenbezogener B - Plan 71.10. "Lewenberg Nahversorgungmarkt Wismarsche Strale*

In der anschlieRenden Diskussion wurden folgende Sachverhalte erértert.

= Worin ist der Bedarf zur Neuerrichtung des Nahversorgungsmarktes begriindet?

Aus Sicht der Edeka stehen folgende Grlinde fir die Standortentscheidung:

Das vollstandige Edeka — Sortiment kann auf der vorhandenen begrenzten
Verkaufsflache nicht prasentiert werden.

Die Parkplatzsituation ist am jetzigen Markt ungeordnet und nicht ausreichend.

Die ErschlieRungssituation im unmittelbaren Haltestellenbereich der StralRenbahn stellt sich
problematisch dar.

=  Die Sozius GmbH plant unmittelbar angrenzend an das B — Plangebiet die Errichtung
eines Hospiz. Hierfur wurde eine Baugenehmigung erteilt. Ist aus der Nutzung des Nah-
versorgungsmarktes z.B. durch die Anlieferung mit Larmbelastungen zu rechnen?

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum B — Plan sind etwaige Larmbeeintrachtigungen
zu prifen. Dies erfolgt Uber ein Larmschutzgutachten. In jedem Fall haben angrenzende
Nutzungen einen Schutzanspruch. Werden Uberschreitungen von Larmgrenzwerten festge-
stellt miissen geeignete Larmschutzmallnahmen realisiert werden.

» Als ein Planungsziel ist die stadtebauliche Aktivierung einer Brachfldche benannt. Ent-
steht infolge dessen am jetzigen Standort eine neue Brache?

Nach Aufgabe der Nutzung durch den jetzigen Lebensmitteimarkt obliegt die Neuvermietung
des Gebaudes dessen Eigentimer. Der damit verbundene zwischenzeitliche Leerstand des
Gebaudes stellt einen normalen Vorgang im Rahmen wirtschaftlicher Ablaufe dar.

= |st die Méglichkeit zur Erweiterung des Nahversorgungsmarktes am jetzigen Standort
erwogen worden?

Diese Variante ist von Edeka geprift worden. Aufgrund ungeklarter Eigentumsverhaltnisse
ist der kurzfristige Erwerb benétigter Flachen nicht méglich.

Hinweis des OBR: Eigentlimer der Flachen ist ein in der Schweiz ansdssiges Konsortium.
Dieses zeigte bislang kaum Interesse an einer Standortentwicklung. Md&glicherweise ent-
steht durch den Auszug von Edeka der nétige Druck, der das Konsortium zum Handeln ver-
anlasst. Ein Zusammenhang zum aktuellen Projekt besteht jedoch nicht.

Die dargestellten Entwicklungsabsichten begr(iRt der Ortsbeirat grundsatzlich.

Gegen 20.00 Uhr endete die Offentlichkeitsbeteiligung.

ool Fedbi—

Frank Fuchsa



