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Waisengärten Schwerin



Leitbild der Landeshauptstadt Schwerin:
- Entwicklung der Stadt in Richtung Schweriner See
- Flächenpotenziale am Schweriner See nutzen

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
2010 – Übersicht

FNP der Landeshauptstadt Schwerin 
- stellt Waisengarten als Wohnbauflächen und Grünflä chen dar

Rahmenplan Werdervorstadt (beschlossen 1997)
- formuliert für Waisengärten als Ziel Wohnbebauung
- Grünflächen in den Uferbereichen

Beschluss der Landeshauptstadt Schwerin vom 09.12.2 009 
- Waisengärten sollen entwickelt werden
- Uferzonen sollen als Grünzone entwickelt werden

Aber:
- kein Baurecht gemäß § 34 BauGB 
- Bebauungsplan erforderlich



Waisengärten Schwerin - Rahmenplanung



Waisengärten Schwerin - Flächennutzungsplan



Waisengärten Schwerin / Masterplan – Flächenplan



Waisengärten Schwerin - Masterplan

Grundaussagen des 
Masterplans:

• Verlängerung der Amtstraße als 
zentrale Erschließungsachse 

• Strandzone mit Promenade am 
Westufer des Schweriner Sees

• Extensiv genutzter Grünbereich 
Richtung Beutel

• Baufeld 1 – Urbanes Quartier
• Baufeld 2 – Wasserbezogenes 
Ufer an der Promenade

• Baufeld 3 – Naturnahes Wohnen 



Waisengärten Schwerin - Erschließungssystem

Erschließungsystem

•Haupterschließung über   
Verlängerung der Amtstraße

•Nördliche Erschließung über 
Straße Am Werder



Waisengärten Schwerin - Bauabschnitte

Bauabschnitt 1
•12.000 m² Nettobauland
•Leitmotiv Urbanes Wohnen
•3-4 geschossige Bebauung
•Reihenhäuser, Blockrandbebauung

Bauabschnitt 2
• 15.000 m² Nettobauland
• Leitmotiv Wohnen am Wasser
• 3-4 geschossige Bebauung im N und W,
• 2-3 geschossige Bebauung im O
• Reihenhäuser, Blockrandbebauung, Einzelhäuser, 
• Stadtvillen  

Bauabschnitt 3
•16.000 m² Nettobauland
•Leitmotiv naturnahes Wohnen
•2-3 geschossige Bebauung
•Reihenhäuser, individueller Baustil in U-Form



Waisengärten Schwerin - Städtebauliche Kennziffern 

Grundstücksgröße Waisengärten: 80.000 m²
Angrenzende Teilflächen: 10.000 m²
Gesamtbetrachtungsbereich: 90.000 m²
Erschließungsfläche 10.000 m²
Nettobauland 43.000 m²
davon Bauabschnitt 1 12.000 m² (10.800 m² BGF = ca. 100 WE)   
davon Bauabschnitt 2 15.000 m² (11.250 m² BGF = ca. 100 WE)
davon Bauabschnitt 3 16.000 m² (12.000 m² BGF = ca. 100 WE) 
Grün- und Freifläche 37.000 m²
Strandbereiche 10.000 m²
Landschaftsbereich (intensiv gestaltet) 12.000 m²
Landschaftsbereich (extensiv gestaltet) 15.000 m²



Moderierte Arbeitsgruppe auf Einladung von Dr. Frie dersdorff

Waisengärten Schwerin – Projektgruppe

Sitzungstermine:

27.04.2010

05.05.2010

19.05.2010



Teilnehmer:
Bürgerinitiative Werdervorstadt 
Kleingartenvereine Schwaneninsel und Seeblick
Wassersportverein Hackergraben 
Architektenkammer Mecklenburg-Vorpommern, Kammergruppe Schwerin 
Pro Schwerin e.V.
Lokale Agenda e.V.
IHK Schwerin
BDA
Ortsbeirat Schelfstadt/ Werdervorstadt

Moderator:
Dr. Volker Zahn, Lübeck

Waisengärten Schwerin – Projektgruppe



Empfehlungen (exemplarisch):

Wohnen – Wohnungsangebote für unterschiedliche Bevölkerungsgruppen
Grün- und Freiflächen  - Öffentliche Badestelle, Spiel und Sportmöglichkeiten
Parken – Berücksichtigung von Anwohnerparken entlang der Zufahrten
Wassersport – Erhalt der Wassersportnutzungen
Geh-/ Radwege – Durchgängiger Ufer-/ Radweg mit Anbindung ans weitere Netz
Biotop-/ Feuchtflächen – Punktuelle Öffnung der Grünflächen/Uferzonen zum Wasser

Qualitätssicherung durch ein Wettbewerbsverfahren

Waisengärten Schwerin – Projektgruppe



Waisengärten Schwerin – Wettbewerb Werdervorstadt

Wettbewerbsgebiet



Waisengärten Schwerin – Wettbewerb Werdervorstadt

Baulose des Wettbewerbs



Waisengärten Schwerin – Wettbewerb Werdervorstadt

Baufelder, auf die Gebote 
abgegeben werden können



Waisengärten Schwerin – Wettbewerb Werdervorstadt

Bauabschnitte



Waisengärten Schwerin – Wettbewerb Werdervorstadt

Zeitplanung
Bekanntmachung - 26.10.2010

Bewerbungsschluß – 24.11.2010

Auswahlgremium  - 07.12..2010

Rückfragenkolloqium – Januar 2011

Abgabetermin  – 20.03.2011

Vorprüfung – bis 15.04.211 

Preisgerichtsichtzung - 20.04.2011

Verhandlungsverfahren – ab Juni 2011



Waisengärten Schwerin – Wettbewerb Werdervorstadt



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit

Schweriner Waisengärten07. Oktober 2010


