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PLANZEICHENERKLARUNG

I. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
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. Bauweise

A
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Aligemeines Wohngebiet

. MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Anzahl der Geschosse

Baugrenzen
nur Einzelhduser zuldssig
nur Einzelhauser- und Doppelhauser zuldssig

offene Bauweise

Verkehrsflachen

StralBenverkehrsflachen

offentliche Flachen

. Griinflachen, Anpflanzungen und Erhalt von

Béumen und Stréuchern

3

i

offentliche Griinflache
geschiitzte Baumstandorte
zu erhaltender Baum

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

§9 (1) BauGB

§9(1) 1 BauGB

§9(1) 1 BauGB

§9 Abs. (1) 2 BauGB

§9(1) 11 BauGB

§9(1) 15 u.25 BauGB

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung

. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der
baulichen Nutzung

|@ef {

ohne Nor
Gebaudebestand
vorhandener Baum
zukinftig entfallender Baum

Flurstiicksgrenzen

Art der Geschossig- | Nutzungsschablone
baulichen keit
Nutzung
Grund-
fldchenzahl
Bauweise Bauweise

§9(7) BauGB

§ 16 (5) BauNVO i.V.m. § 9 (4)
BauGB

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I.P i F

1. Art der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB
1.1 In dem Aligemeinen Wohngebiet sind Nutzungen gemaR § 4 (3) (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung,Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) unzulassig.

2. Gebaudehshen §9(1)1,§18(2) 4 und § 16 BauNVO
Die maximale Firsthohe ab Oberkante des zum Geb&aude gehdrenden Straenabschnittes darf
9,0 m nicht iiberschreiten.

Die Sockelhhe (OK FertigfuBboden) darf max. 0,5 m betragen. Fiir die festgesetzten Sockel-

und Firsthohen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der anbauféhigen ErschlieBungsstraRe, zu bzw.
abzglich des nattirlichen Hohenunterschied gegeniiber der Mitte der straenseitigen Gebaude-
front.

Die vorhandenen Gelandehohen dtirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur um max.+/- 0,5 m
verandert werden. Der Hohenunterschied zu benachbarten Flurstiicken ist durch Béschungen

auszugleichen. Stiitzmauern sind nur ausr ise als te oder inmauern zu-
lassig. Erdwalle hoher als 0,5 m sind unzuléssig.
3. Zulassigkeit von §9(1)4 BauGB

Nebengebaude einschlieRlich Garagen, Caports, Kfz-Stellplatzen und Stellplatze fiir Millbehélter
dtirfen nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden. Ausgenommen hier-
von sind Abstellrdume bis zu einer Groe von 15 m2. Diese Ausnahme ist nicht zuléssig zwischen
der straenseitigen Baugrenze und der StraRenbegrenzungslinie.

4. Zulassige Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden §9(1)6 BauGB

Es sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushélfte maximal eine Wohnein-
heit zuléssig.

5.Ri und ung von Ni g §9(1) 6 BauGB

Das auf den privaten Grur 1 anfallende Niedersct ist auf den Grundstiicken

zur Versickerung zu bringen.

Il. Griinordnerische Festsetzungen §9 (1) BauGB

1. Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen
§9(1)25a und 25 b BauGB i.V.m. § 9 (1) 20 BauGB

1.1. Die den Anforderungen der BaumSchVO Schwerin entsprechenden, geschiitzten Gehdlze
sowie die in der Planzeichnung gemaR § 9 (1) 25 b BauGB gekennzeichneten Einzelbaume
bzw.Flachen in Bindung fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung sind
in ihrer natirlichen Auspragung zu erhalten.

1.2. Anpflanzung einer ca. 1,0 m breiten Hecke, zweireihig Carpinus betulus, Cornus mas,
Crataegus laevigata oder Acer camp., Heckenpflanzen 0.B., 80/100, 2x v., 3,5 Stiick/m? und die
Hecken sind dauerhaft zu erhalten. Schnitthéhe 1,4 bis max.1,6 m.

1.3. Anpflanzung von je einem Obstbaum, HST, Stammhdhe > 1,60 m ( StU 10/12 ) bzw. einem
klein- bis mittelkronigen, heimischen Laubbaum StU 16/18 cm je 500 m? Grundstiicksflache.

( Acer campestre Feld- Ahomn; Crataegus laevigata - Rotdorn; Vogelbeere - Sorbus aucuparia )
Die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Keine Pflanzpflicht fir Baume besteht auf Grundstiicken mit Bestandsbaum mit Erhaltungspflicht.

1.4. Die Hecken an der West - und Stidgrenze des Plangebietes sind geman Pflanzschema des
MaRnahmenplanes der Eingriffs - Ausgleichsbilanzierung anzupflanzen.

StraRenbaume

Auf den ErschlieBungsstraen sind 14 StraRenbdume gemal den Festlegungen des Mal -
nahmenplanes der Eingriffs - Ausgleichsbilanzierung anzupflanzen.

§9(1)4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

hriften

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei der Errichtung von Gebauden mit einem Geschoss sind die Dacher der Hauptgebaude mit ei-
ner Dachneigung von 25° bis 50° zulassig.

Bei der Errichtung von Gebauden mit zwei Vollgeschossen betragt die zuldssige Neigung des
Daches auf dem zweiten Vollgeschoss maximal 25°.

Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dachflachen zuldssig.

2. von gt
Carports und Stellplatzen

§86 (1)1, 4 LBauO M-V

Nebenanlagen, Garagen, Carports kénnen gegeniiber Ziff.1 auch in abweichender Dach-
neigung und Dachform ausgebildet werden.

Grundstticksein und -zufahrten durfen eine Breite von 4,0 m nicht Giberschreiten.

3. Einfriedung § 86 (1) 4 LBauO M-V
Als Einfriedung zur Abgrenzung zum offentlichen StraRenraum sind Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen, Feldsteinmauern und Holzzaune bis zu einer max.Hohe von 1,20 m zuldssig.

Ubernahme, K § 9 (6) BauGB

IV.Hi ise, Nachri

Die umgrenzten Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes und die zu erhaltenden Baume
sind wahrend der gesamten Bauzeit nach DIN 18929 vor jeglicher Beeintrachtigung wirksam zu
schiitzen.

1. Bodendenkmalpflege

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bo-
dendenkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftiich und verbindlich mitzuteilen, um
zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein knnen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffalligen Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaR § 11 DSchG M-V vom 30.11.1993 ( GVOBI. M-V S.975 ff.) die zustandige untere Denk-
malschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund bzw. die Fundstelle bis zum Eintreffen eines

rireters des L tes fiir Bodender in in unverénderten Zustand zu erhalten.
Ordnungswidrigkeiten
Nach § 84 (1) LBauO M-V handelt ordnur idrig, wer vorsatzlich oder ig gegen die un-

ter 11l. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften getroffenen textlichen Festsetzungen die-
ses Planes verstoft.

.10 WOHNPARK KREBSBACHAUE DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERI N

PRAAMBEL

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom ... ... (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) sowie nach & 86 der L g g
Vorpommern (LBauO M-V) in der derzeit Fassung ieft die -
tretung der Landeshauptstadt Schwerin am den

Nr. 51.10. k Krebsb aus der P (Teil A) und

p:
dem Text (Teil B) als Satzung :

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellur hlusses des Hal husses vom
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses istam ...........
Stadtanzeiger erfolgt.

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Anfrage
vom .. . beteiligt worden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB ist am ..................
durchgefiihrt worden.

Die Behorden und Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Plan-
ung berihrt werden kann, sind mit Schreiben vom ............... gemal § 4 Abs. 1 BauGB
am ... geman Abs. 2 BauGB tiber die Planung unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Hauptausschuf hat am . den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie Begriindung und Umweltbericht und die wesent-
lichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom

. bis zum ...... ..... wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéh-
rend der Auslegungsfrist abgegeben werden koénnen, am ... ortstiblich be-
kannt gemacht worden.

Schwerin, Siegel

Die Oberbiirgermeisterin

2. Der katastermaBige Bestand am ...... sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Schwerin, Siegel

Vermessungs-und Katasterbehorde
fiir den Landkreis Ludwigslust
und die Landeshaupstadt Schwerin

3. Die Stadtvertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung am ..... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Schwerin, Siegel

Die Oberbiirgermeisterin

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Fest-
setzungen (Teil B), wurde am von der Stadtvertretung als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertre-
tung vom gebilligt. Eine zusammenfassende Umwelterklarung wurde dem
Bebauungsplan beigefiigt.

Schwerin, Siegel

Die Oberburgermeisterin
4. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Fest-

setzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Schwerin, Siegel

Die Oberbiirgermeisterin

5. Der Satzungsbeschlul sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und bei der tber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist , sind am ................. ortsiiblich bekannt gemacht worden.In der Bekannt-
machung ist auf die Geltentmachung der Verletzung von Verfahrens und Formvorschrif
ten und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen(§ 215 BauGB) und wei
ter auf Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen(§ 44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Die Satzung ist am ..... in Kraft getreten.

Schwerin, Siegel

Die Oberbiirgermeisterin

Dezernat lll Wirtschaft, Bauen und Ordnung
Amt fiir Stadtentwicklung

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

Ubersichtsplan

Bebauungsplan Nr. 51.10 "Wohnpark Krebsbachaue"
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