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Betreff

Bebauungsplan Nr. 77.11 "Alte Waisenstiftung" - Aufstellungsbeschluss -

Beschlussvorschlag

Der Hauptausschuss beschliel3t, den Bebauungsplan Nr. 77.11 ,Alte Waisenstiftung“ gemaf}
§ 13 BauGB aufzustellen.

Begrindung

1. Sachverhalt / Problem

Die Flachen des ehemaligen Polizeigelandes an der AmtstralRe sowie der dstlich davon
liegenden Waisengarten sind Entwicklungsflachen in der Landeshauptstadt Schwerin.

Die Grundzige der stadtebaulichen Entwicklung unter Berlicksichtigung eines am Seeufer
verbleibenden 6&ffentlichen Griinzuges hat die Landeshauptstadt mit dem Beschluss tber
den ,Rahmenplan Werdervorstadt’ bereits 1997 festgelegt.

Der Flachennutzungsplan stellt fiir dieses Areal entsprechend Wohnbauflachen und
Grunflachen dar.

Schlief3lich stellt der Stadtvertreterbeschluss vom 07.12.2009 Anforderungen an die
Ausgestaltung einer baulichen Entwicklung der Werdervorstadt im Bereich der ehemaligen
Polizeiliegenschaft und der Waisengéarten.

Die Grundeigentimerin der Flachen der Waisengarten hat flr eine abschnittsweise
Entwicklung den Entwurf eines Masterplanes (Stand Marz 2010) erarbeiten lassen.
Demnach soll auf dem Waisengartenareal ein Stadtquartier entstehen, das vielféltig
nutzbare FreirAume und offentliche Raume enthalt, die um attraktiv gelegene
Wohnbauflachen erganzt werden. Durch viele unterschiedliche Gebaudetypen wird
gewabhrleistet, dass sich die Wohnangebote an die verschiedenen Haushaltstypen und
Bevdlkerungsgruppen wenden. Zentrales Element ist eine 6ffentliche Uferzone, die sich vom
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ehemaligen Polizeigelande bis zur Strasse ,Am Werder’ erstreckt und lediglich die
Wassersportbereiche auf der Schwaneninsel ausspart.

Die bauliche Entwicklung der Waisengarten ist in drei Abschnitte mit unterschiedlicher
stadtebaulicher Ausrichtung gegliedert:

Bauabschnitt 1 — Leitmotiv Urbanes Wohnen

Bauabschnitt 2 — Leitmotiv wasserbezogenes Wohnen mit Seeblick

Bauabschnitt 3 — Leitmotiv landschaftsbezogenes Wohnen am Uferpark

Vor dem Hintergrund der eingangs erwéhnten Beschlusslagen, der verschiedenen
Nutzerinteressen und den Diskussionen, die um eine kinftige Nutzung des Areals
~Waisengarten“ gefiihrt wurden, wurde unter Moderation von Dr. Volker Zahn eine
,Projektgruppe Waisengéarten’ eingerichtet.

In dieser Projektgruppe waren betroffene Vereine, lokale Akteure, Institutionen und Gremien
breit gestreut vertreten. Die Grundeigentiimerin und die Landeshauptstadt Schwerin hatten
nur Beobachterstatus.

Mit Datum vom 20.05.2010 hat die ,Projektgruppe Waisengarten’ Ergebnisse und
Empfehlungen fir den Masterplan verfasst. Die Stadtvertretung hat den Masterplan mit
diesen Empfehlungen beschlossen.

Die Grundstuckseigentimerin hat zwischenzeitlich den angekuindigten Wettbewerb in Form
eines Werkstattverfahrens durchgefihrt.

Hieran haben 4 Planungsbiros mit Architekten und Landschaftsplanern jeweils in
Arbeitsgemeinschaft mit potenziellen Investoren teilgenommen.

Aus der Jurysitzung am 04. Mai 2011 ging der Entwurf der Arbeitsgemeinschaft Friedrich
Schitt + Sohn Baugesellschaft, Libeck mit GPK Architekten, Libeck/Schwerin als Sieger
hervor.

Ein Lageplan dieses Entwurfes ist als Anlage 2, Ansichten als Anlage 3 beigefugt.

Der Entwurf ist durch eine grof3zugige Stralenachse mit Baumreihen in Verlangerung der
Amtstral3e bis zum See gekennzeichnet. Die Bebauungsstruktur ist abschnittweise
gegliedert. Der Bauabschnitt 1 (Los 1) umfasst eine verdichtete, an den Stral3en
blockrandbildende Bebauung mit Geschossbauten und Stadth&usern. In den Abschnitten 2
und 3 (6stliches und sudliches Baufeld) wird eine aufgelockerte Bebauung mit Stadthausern
und Stadtvillen empfohlen. Die gesamte Siedlungsstruktur wird in ausgepréagte Grun- und
Freirdume eingebunden. Die Freirdume sollen unterschiedliche Aufenthaltsqualitéten bieten.

Uber den Aufstellungsbeschluss zum B-Plan 75.10 ,An den Waisengéarten* wird bereits
parallel der erste Bauabschnitt des Masterplanes Waisengéarten entwickelt.

Fir die Bauabschnitte 2 und 3 sowie den sudlich angrenzenden Grunflachen wird mit dieser
Vorlage der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 77.11 , Alte Waisenstiftung®
gefasst.

Hiermit kann die Weiterfuhrung der Amtstral3e zum Seeufer gesichert werden.

Es ist sinnvoll, die Bauabschnitte 2 und 3 sowie die Grinflachen in einem Bebauungsplan
zusammenzufassen. Die stadtebauliche Sicherung o6ffentlicher Grinbereiche sowie
Planungen zum Wasserzugang im Osten des Plangebietes sind ein wesentlicher Bestandteil
zur Umsetzung des von der Landeshauptstadt Schwerin beschlossenen Masterplanes.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Voraussetzung zur Durchfiihrung der Eingriffs-
Ausgleichsregelungen und sonstiger Mafinahmen fur den Naturschutz und die Gestaltung
des Landschaftsbildes.
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2. Notwendigkeit

Die Beschlusse sind notwendig, um die weiteren Verfahren zur Entwicklung der Flachen
Waisengéarten zu betreiben. Dabei kommt es darauf an, dass der Bebauungsplan bereits
verbindliche Vorgaben zur stadtebaulichen und freiraumplanerischen Entwicklung definiert
und dabei das gesamte Entwicklungspotenzial des kiinftigen Stadtquartiers vorgibt. Hieraus
werden dann schrittweise Realisierungen mdaglich.

3. Alternativen

Alternativen wurden im Vorfeld tber die Einbindung verschiedener Akteure in der
,Projektgruppe Waisengarten’ geprift. Auch das durchgefiihrte Werkstattverfahren unter
Einbeziehung eines lokal wie auch tberregional besetzten Auswahlgremiums hat
verschiedene Entwicklungsmdglichkeiten bewertet. Nunmehr steht die Erarbeitung eines
Bauleitplanes zur Umsetzung der Ergebnisse an.

4. Auswirkungen auf die Lebensverhaltnisse von Familien

Eine Entwicklung des Polizeigelandes und der Flachen der Waisengéarten entsprechend des
Masterplanes und der Empfehlungen der Projektgruppe Waisengarten schafft zum einen
gualitatvollen Wohnraum, in dem auch Familien in der Stadt natur- und wassernah leben
kénnen. Von der Aufwertung des gesamten Umfeldes der Werdervorstadt werden vor allem
Familien der angrenzenden Stadtquartiere profitieren.

Ebenso kdnnen Familien die geplante grof3ziigige 6ffentliche Griinzone am Ufer nutzen.

5. Wirtschafts- / Arbeitsmarktrelevanz

ErschlieBungs- und Bauaktivitaten stiitzen die stadtische und regionale Bauwirtschaft.

Die gewollte Verbesserung der touristischen Infrastruktur schafft auf Dauer Arbeitsplatze fir
Schwerin.

Grundsatzlich kénnen sich freie Berufe und L&aden, die der Versorgung des Wohngebietes
dienen, im Bereich der verdichteten Bebauung entlang der AmtstralRe etablieren.

6. Finanzielle Auswirkungen

Die Entwicklung des Areals Waisengarten’ wird privatrechtlich betrieben und geht nicht zu
Lasten der Landeshauptstadt Schwerin. Eine erfolgreiche Entwicklung dieses hochkaratigen
Standorts ist fur die finanzielle Entwicklung der Landeshauptstadt Schwerin von besonderer
Bedeutung.

uber- bzw. aulRerplanméafidige Ausgaben / Einnahmen im Haushaltsjahr

Mehrausgaben / Mindereinnahmen in der Haushaltsstelle: ---

Deckungsvorschlag

Mehreinnahmen / Minderausgaben in der Haushaltsstelle: ---
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Anlagen:

Anlage 1: Lageplan B-Plan Nr. 77.11 ,Alte Waisenstiftung*
Anlage 2: Lageplan Siegerentwurf GPK Architekten, Libeck/Schwerin
Anlage 3: Ansichten Siegerentwurf GPK Architekten, Libeck/Schwerin

gez. Dr. Wolfram Friedersdorff
Beigeordneter

gez. Angelika Gramkow
Oberbirgermeisterin
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