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Dezernentenberatung

Hauptausschuss

Ausschuss fur Wirtschaft, Liegenschaften und Tourismus
Hauptausschuss

Betreff

Ausschdpfen der Erhhungsmdéglichkeiten bei Nutzungsentgelten fir Freizeit- und
Erholungsgrundstiicke

Beschlussvorschlag

Der Erh6hung der Nutzungsentgelte fur Freizeit- und Erholungsgrundstiicke auf die mit Gut-
achten des Gutachterausschusses flr Grundstiickswerte in der Landeshauptstadt Schwerin
vom 20.06.2011 ermittelten Werte wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Begrindung

1. Sachverhalt / Problem

Die Landeshauptstadt Schwerin unterhalt ca. 700 Einzelvertrage, die die Nutzung stadti-
scher Grundsticke zu Erholungs- und gartnerischen Zwecken regeln. Erholungsgrund-
stiicke umfassen Bungalowparzellen in und auf3erhalb von Vereinssiedlungen sowie Boots-
schuppen-, Bootshaus- und Liegeplatzflachen. Flachen innerhalb des Regelungsbereichs
des Bundeskleingartengesetzes sind nicht betroffen.

Etwa die Halfte dieser Vertrage wurde vor dem Beitritt durch den Rat der Stadt Schwerin
begrindet und unterliegt dem Schuldrechtsanpassungsgesetz (SchuldRAnpG) und damit
der Nutzungsentgeltverordnung (NutzEV). Die NutzEV regelt u. a. die Mdglichkeit, die Hohe
des vereinbarten Nutzungsentgelts an die Ortslblichkeit heranzufihren. Dabei ist der
Gesetzgeber davon ausgegangen, dass sich ein Markt entwickelt, der mit frei vereinbarten
Mieten die Ortsublichkeit widerspiegelt. Gerade dieser Markt hat sich aber nicht wie erwartet
gebildet, weil hauptsachlich die Gebietskdrperschaften als Grundstiicksiberlasser fungieren
und somit die Ortsublichkeit weitestgehend selbst bestimmen und gleichzeitig auch be-
schranken.
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Die NutzEV sieht in den ersten drei Erh6hungsschritten eine absolute Héchstmiete vor,
danach aber nur einen prozentualen Anstieg mit der Einschradnkung, dass die ortstibliche
Hohe nicht Gberschritten werden darf. Deshalb hat der Hauptausschuss im Jahr 2004
(Drucksache Nr. 188/HA/1884/2004) zum Zweck der Anpassung an die marktwirtschaft-
lichen Erfordernisse die Hohe der jahrlichen Nutzungsentgelte bei Neuabschliissen auf 1,00
EUR/m? (bebaut) und 0,40 EUR/m? (unbebaut) beschlossen. Diese sind seither Basis neuer
Vertragsbegrindungen.

Um den tatsachlichen Mietwert der Erholungsgrundstiicke bestimmen zu kénnen, war aus
dem vorgenannten Grund und in Ermangelung von Vergleichsmieten eine gutachterliche
Betrachtung erforderlich — eine Mdglichkeit, die auch die NutzEV als Basis weiterer Miet-
erhdéhungsverlangen zulasst und die kommunalverfassungsrechtlich geboten ist. Der
Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte in der Landeshauptstadt Schwerin hat zum
Wertermittlungsstichtag 20.06.2011 die HOhe der ortsublichen jahrlichen Miete ent-
sprechend der beigefligten Anlagen 1 und 2 ermittelt.

2. Notwendigkeit

Gemal § 56 Abs. 4 und 5 der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpom-
mern muss die Uberlassung der Nutzung eines Vermogensgegenstandes zu ihrem vollen
Wert erfolgen.

Die Erhohung der Mieten und Pachten von Bootshaus- und Erholungsgrundstiicken ist
Bestandteil des von der Stadtvertretung beschlossenen Haushaltskonsolidierungs-
konzeptes.

3. Alternativen

keine

4. Auswirkungen auf die Lebensverhaltnisse von Familien

Die Anpassung der Mieten wirkt sich auch kostenerhéhend fir Familien aus.

5. Wirtschafts- / Arbeitsmarktrelevanz

keine

6. Finanzielle Auswirkungen: Produkt Liegenschaften 11401

Gegenwartig werden fir die in Rede stehenden Nutzungen Einnahmen in Hohe von jahrlich
ca. 195.000 EUR erzielt. Mit Anhebung der Mieten auf den hdchstmoglichen Wert steigen
diese Einnahmen um ca. 155.000 EUR auf ca. 350.000 EUR.

Aufgrund der notwendigen Vorarbeiten und der Fristwahrung fur derartige Vorhaben kommt
die Mehreinnahme erst 2013 zum Tragen.
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uber- bzw. auRerplanméRige Ausgaben / Einnahmen im Haushaltsjahr

Mehrausgaben / Mindereinnahmen in der Haushaltsstelle: entfallt

Deckungsvorschlag

Mehreinnahmen / Minderausgaben in der Haushaltsstelle: entfallt

Anlagen:

Ubersichtsplan
Aufstellung der ermittelten Nutzungsentgelte

gez. Dr. Wolfram Friedersdorff gez. Dieter Niesen
Beigeordneter Beigeordneter

gez. Angelika Gramkow
Oberbirgermeisterin
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