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Zentrales Gebaudemanagement Schwerin,
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin
Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Wirtschaftsjahr
vom 01. Januar bis 31. Dezember 2011

2011

2010

Umsatzerlose

€

€

16.621.258,09

16.791.528,73

2. Sonstige betriebliche Ertrage 235.867,40 552.183,17
(davon Auflésungen von Sonderposten fir Investitionszuschisse
€ 0,00; Vorjahr € 7.189,00)
16.857.125,49 17.343.712,90
3. Materialaufwand
a) Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 4.589.490,37 4.681.164,42
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 5.538.651,50 5.391.629,73
10.128.141,87 10.072.794,15
4. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 2.363.567,45 2.258.047,75
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung 579.658,76 552.363,24
(davon fUr Altersversorgung € 89.384,82;
Vorjahr € 83.530,65)
2.943.226,21 2.810.410,99
5. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegensténde
des Anlagevermégens und Sachanlagen 439.705,86 371.438,78
6. Ertrége aus der Aufldsung von Sonderposten
nach § 21 Abs. 4-6 EigvVO 29.833,96 0,00
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen 2.990.418,09 3.287.308,70
8. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrége 55.164,55 41.832,21
9. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 5.431,63 2.980,38
10. Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit 435.200,34 840.612,11
11. Auflerordentliche Aufwendungen 2.310,13 0,00
12. Aulderordentliches Ergebnis -2.310,13 0,00
13. Sonstige Steuern 68.614,82 62.503,10
14. Jahresgewinn 364.275,39 778.109,01
Anlage 2
3327003625/211011519/16042012 Seite 1




Zentrales Gebaudemanagement Schwerin,

Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin
Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Wirtschaftsjahr
vom 01. Januar bis 31. Dezember 2011 des Bereiches KiGeb

3327003625/211011519/16042012

2011 2010
€ €
1. Umsatzerlose 735.563,02 745.696,96
2. Sonstige betriebliche Ertrage 37.213,58 78.743,38
(davon Aufldsungen von Sonderposten fiir Investitionszuschiisse
€ 0,00; Vorjahr € 7.189,00)
772.776,60 824.440,34
3. Materialaufwand
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 35.043,90 16.177,96
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 333.273,82 147.954,24
368.317,72 164.132,20
4. Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegensténde
des Anlagevermogens und Sachanlagen 403.784,24 339.559,36
5. Ertrége aus der Aufldsung von Sonderposten
nach § 21 Abs. 4-6 EigvO 29.833,96 0,00
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen 23.272,89 78.973,79
7. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 5.516,43 3.932,03
8. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 3,22 54,63
9. Ergebnis der gewodhnlichen Geschaftstatigkeit 12.748,92 245.652,39
10. AuBerordentliche Aufwendungen 2.310,13 0,00
11. AuBBerordentliches Ergebnis -2.310,13 0,00
12 Jahresgewinn 10.438,79 245.652,39
Anlage 2

Seite 2




Zentrales Gebadudemanagement Schwerin,
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin
Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Wirtschaftsjahr
vom 01. Januar bis 31. Dezember 2011 des Bereiches LHS - ZGM

2011 2010
€ €
1. Umsatzerlose 15.885.695,07 16.045.832,77
2. Sonstige betriebliche Ertrage 198.653,82 473.439,79
16.084.348,89 16.519.272,56
3. Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 4.554.446,47 4.664.986,46
b) Aufwendungen fir bezogene Leistungen 5.205.377,68 5.243.675,49
9.759.824,15 9.908.661,95
4. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 2.363.567,45 2.258.047,75
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung 579.658,76 552.363,24
(davon fiir Altersversorgung € 89.384,82;
Vorjahr € 83.530,65)
2.943.226,21 2.810.410,99
5. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegensténde
des Anlagevermdgens und Sachanlagen 35.921,62 31.879,42
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen 2.967.145,20 3.208.334,91
7. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 49.648,12 37.900,18
8. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 5.428,41 2.925,75
9. Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit 422.451,42 594.959,72
10. Sonstige Steuern 68.614,82 62.503,10
11. Jahresgewinn 353.836,60 532.456,62
Anlage 2
3327003625/211011519/16042012 Seite 3




Zentrales Gebdudemanagement Schwerin,
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

Finanzrechnung
fiir das Wirtschaftsjahr 2011

2011 2010
T€ T€

Periodenergebnis (einschlieRlich Ergebnisanteile von
1 {Minderheitsgesellschaftern) vor aufterordentlichen Posten nach interner

Leistungsverrechnung 364 778
2 Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegenstande des

Anlagevermogens 440 372
3 Auflésung (-) / Zuschreibungen (+) auf Sonderposten zum

Anlagevermogen -30 -7
4 Gewinn (-} / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des

Anlagevermdgens 0 0
5 sonstige zahlungswirksame Aufwendungen (+) und Erirage (-) 0 0
6 Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorréte, der Forderungen aus

Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva 442 -760
7__|Zunahme (+) / Abnahme (-) der Riickstellungen -53 120
8 Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Passiva -2.307 946
9 |Ein- (+) und Auszahlungen (-) aus auflerordentlichen Posten 0 0
10 1Summe Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschéaftstétigkeit -1.144 1.449
1 (+) Einzahlungen aus Abgéangen von Gegensténden des

Sachanlagevermdgens und des immateriellen Vermdgens 0 0
12 (-) Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermégen und das

immaterielle Anlagevermogen -2.500 -2.937
13 (+) Einzahlungen aus Abgéangen von Gegensténden des

Finanzanlagevermégens 0 0

g 9

14 |(-) Auszahlungen fiir Investitionen in das Finanzanlagevermégen 0 0
15 (+) Einzahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der

kurzfristigen Finanzdispositionen 0 0

(-) Auszahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der
16 - f ; "

kurzfristigen Finanzdispositionen 0 0
17 |(+) Einzahlung aus Sonderposten zum Anlagevermégen 2.179 1.151

davon

a) empfangene Investzuschtsse 2179 1.151

b) Beitrdge und einmalige Entgelte Nutzungsberechtigter 0 0

(<) Auszahlungen aus der Rickzahlung von Sonderposten zum
18 Anlagevermogen 0 -10
19  |Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit -321 -1.796
20 |(+) Einzahlungen aus Eigenkapitalzufihrungen 0 0
21 |(-) Auszahlungen an die Gemeinde -532 -210
22 (+) Einzahlungen aus der Aufnahme von Investitionskrediten und der

Begebung von Anleihen 0 525
23 |(-) Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und Investitionskrediten -113 -107
24 il\_/littelzu-/MitteIabﬂuss aus der Finanztatigkeit -645 208
25 Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelstands (Summe aus

Ziffer 10, 19, 24) -2.110 -139
2 (+/-) Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des

Finanzmittelbestands 0 0
27 i(+) Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 5.675 5.814
28 Finanzmittelbestand am Ende der Periode 3.565 5.675
3327003625/2111011519/16042012 Anlage 3
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Zentrales Gebaudemanagement Schwerin,
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

Finanzrechnung des Bereiches KiGeb
fiir das Wirtschaftsjahr 2011

2011 2010
T€ T€

Periodenergebnis (einschiieflich Ergebnisanteile von
1 {Minderheitsgeselischaftern) vor auferordentlichen Posten nach interner

Leistungsverrechnung 10 246
2 Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegensténde des

Anlagevermogens 404 340
3 Auflosung (-) / Zuschreibungen (+) auf Sonderposten zum

Anlagevermogen -30 -7
4 Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstinden des

Anlagevermogens 0 0
5 _|sonstige zahlungswirksame Aufwendungen (+) und Ertrége (-) 0 0
6 Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorréte, der Forderungen aus

Lieferungen und Leistungen sowie anderer Akfiva -7 -10
7__{Zunahme (+) / Abnahme (-) der Riickstellungen 40 -14
8 Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Passiva -368 448
9 |Ein- (+)und Auszahlungen (-) aus auBerordentlichen Posten 0 0
10 Summe Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschaéftstatigkeit 49 1.003

(+) Emzahlungen aus Abgangen von Gegenstinden des
11

Sachanlagevermégens und des immateriellen Vermdgens 0 0
12 (-) Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermogen und das

immaterielle Anlagevermégen -2.487 -2.859
13 (+) Einzahlungen aus Abgéngen von Gegenstinden des

Finanzanlagevermogens 0 0
14 1) Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermégen 0 0
15 (+) Einzahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der

kurziristigen Finanzdispositionen 0 0
16 (-) Auszahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der

kurzfristigen Finanzdispositionen 0 0
17 _|(+) Einzahlung aus Sonderposten zum Anlagevermégen 2.179 1.151

davon

a) empfangene Investzuschisse 2.179 1.151

b) Beitrdge und einmalige Entgelte Nutzungsberechtigter 0 0

(-) Auszahlungen aus der Ruckzahlung von Sonderposten zum
18 Anlagevermégen 0 -10
19 IMittelzu-/Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit -308 -1.718
20 |(+) Einzahlungen aus Eigenkapitalzufihrungen 0 0
21 |(-) Auszahlungen an die Gemeinde 0 0
29 (+) Einzahlungen aus der Aufnahme von Investitionskrediten und der

Begebung von Anleihen 0 1.525
23 |(-) Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und Investitionskrediten -79 -74
24 [Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Finanztatigkeit -79 1.451
25 Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelstands (Summe aus

Ziffer 10, 19, 24) -338 736
2 (+/-) Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des

Finanzmittelbestands 0 0
27 |(+) Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 1.214 478
28 |Finanzmittelbestand am Ende der Periode 876 1.214

3327003625/2111011519/16042012 Anlage 3
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Zentrales Gebdaudemanagement Schwerin,
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

Finanzrechnung des Bereiches LHS - ZGM

fiir das Wirtschaftsjahr 2011

2011 2010
TE T€

Periodenergebnis (einschlieBlich Ergebnisanteile von
1 |Minderheitsgesellschaftern) vor auRerordentlichen Posten nach interner

Leistungsverrechnung 354 532
2 Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegensténde des

Anlagevermogens 36 32
3 Auflosung (-) / Zuschreibungen (+) auf Sonderposten zum

Anlagevermdgen 0 0
4 Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des

Anlagevermdgens 0 0
S _|sonstige zahlungswirksame Aufwendungen (+) und Ertrége (-) 0 0
6 Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorréte, der Forderungen aus

Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva 449 -750
7 __|Zunahme (+) / Abnahme (-) der Riickstellungen -93 134
8 Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Passiva -1.939 499
9 [Ein- (+) und Auszahlungen (-) aus auf3erordentlichen Posten 0 0
10 |{Summe Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschéaftstatigkeit -1.193 447

(+) Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des
11 N : . )

Sachanlagevermégens und des immateriellen Vermdgens 0 0
12 (-) Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermégen und das

immaterielle Anlageverméogen -13 -78
13 (+) Einzahlungen aus Abgéngen von Gegensténden des

Finanzanlagevermégens 0 0
14 |(-) Auszahlungen fiir Investitionen in das Finanzanlagevermogen 0 0

(+) Einzahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der
15 " o : .

kurzfristigen Finanzdispositionen 0 0

(-) Auszahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der
16 - . h "

kurzfristigen Finanzdispositionen 0 0
17 _](+) Einzahlung aus Sonderposten zum Anlagevermégen 0 0

davon

a) empfangene Investzuschiisse 0 0

b) Beitrége und einmalige Entgelte Nutzungsberechtigter 0 0

g ge thig g geer

(-) Auszahlungen aus der Ruckzahlung von Sonderposten zum
18 Anlagevermégen 0 0
19 Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit -13 -78
20 |(+) Einzahlungen aus Eigenkapitalzufithrungen 0 0
21_J(-) Auszahlungen an die Gemeinde -532 -210
29 (+) Einzahlungen aus der Aufnahme von Investitionskrediten und der

Begebung von Anleihen 0 525
23 {(-) Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und Investitionskrediten -34 -1.559
24  IMittelzu-/Mittelabfluss aus der Finanztatigkeit -566 -1.244
25 Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelstands (Summe aus

Ziffer 10, 19, 24) -1.772 -875
26 (+/-) Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des

Finanzmittelbestands 0 0
27 i(+) Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 4.461 5.336
28 |Finanzmittelbestand am Ende der Periode 2.689 4.461
3327003625/2111011519/16042012 Anlage 3

Seite 3



Zentrales Gebdudemanagement Schwerin,
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin (ZGM), Schwerin

Anhang fiir das Wirtschaftsjahr 2011

A. Aligemeine Angaben

Das Zentrale Gebdudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin
(ZGM) ist zum 01. Januar 2005 auf Grundlage eines Beschlusses der Stadtvertretung der
Landeshauptstadt Schwerin durch Namens- und Satzungsénderung aus dem Eigenbetrieb
Schweriner Wohnungsverwaltung (SWV) hervorgegangen.

Zum 01. Januar 2006 hat die Landeshauptstadt Schwerin den Eigenbetrieb Kindertagesstat-
tengebaudemanagement (KiGeb) in das ZGM eingebracht. Die Einbringung erfolgte zu
Buchwerten.

Die Eintragung des Eigenbetriebes ZGM erfolgte am 20. Oktober 2006 im Handelsregister
beim Amtsgericht Schwerin unter der Nummer HR A 2631.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2011 ist nach §§ 20 ff. der Eigenbetriebsverord-
nung fiir Meckienburg-Vorpommern (EigVO M-V) vom 25. Februar 2008 i. V. m. den fur
groRe Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften des Dritten Buches des HGB aufgestelit
worden. Mit der erstmaligen Anwendung der EigvVOVV M-V im Wirtschaftsjahr 2011 wurden
die Aufldsungsbetrage der Sonderposten nicht mehr, wie im Vorjahr, bei den sonstigen be-
trieblichen Ertragen, sondern in einem gesonderten Posten der Gewinn- und Verlustrech-
nung ausgewiesen. Die Posten des Anlagevermdgens in der Bilanz wurden weiterhin den

besonderen Belangen des Unternehmensgegenstandes entsprechend gegliedert.
Fir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren beibehalten.

Der Jahresabschluss beinhaltet gemafR den Regelungen der EigvVO M-V neben der Bilanz,
der Gewinn- und Verlustrechnung und dem Anhang nunmehr auch die Finanzrechnung. Der
Anhang ist erganzt um Anlagen-, Forderungs-, Verbindlichkeiten- und Verpflichtungser-

méachtigungstibersichten.

B. Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden gegeniiber dem Vorjahresabschluss
mit Ausnahme vorgenannter Ausweisanderung der Auflésungsbetrédge der Sonderposten
und des erstmaligen Ausweises des Treuhandvermogens aus Mietkautionen unterhalb der

Bilanz beibehalten.

3327003625/211011519/16042012 Anlage 4
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Die Bilanzierung und Bewertung der Vermogens- und Schuldposten erfolgten auf Basis der
Unternehmensfortfiihrung und unter Beachtung der Vorschriften der EigVO M-V, der
EigVOVV M-V und des HGB.

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermégensgegenstande und Sachanlagen einschlieBlich
der im Bau befindlichen Anlagen sind entsprechend den handelsrechtlichen und steuerrecht-
lichen Vorschriften mit den Anschaffungskosten (zuziglich Anschaffungsnebenkosten ab-
ziiglich Anschaffungspreisminderungen) oder Herstellungskosten vermindert um planmafi-
ge und auRerplanméRige Abschreibungen bewertet. Geringwertige Wirtschaftsgiiter werden
im Zugangsjahr voll abgeschrieben.

Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstédnde werden grundsétzlich zum Nennwert
angesetzt und bei Bedarf einzelwertberichtigt. Die Forderungen an die Landeshauptstadt
Schwerin aus Altersteilzeitverpflichtungen werden entsprechend den betragsgleichen Rick-

stellungen fiir Altersteilzeitverpflichtungen bewertet.
Die Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nennwert ausgewiesen und bestehen in Euro.
Die Sonderriicklage wurde nach § 27 Abs. 2 DMBIIG gebildet.

Der Sonderposten wurde fiir erhaltene Investitionszuschiisse gebildet. Die Auflésung erfoigt

entsprechend den Nutzungsdauern der bezuschussten Vermégensgegenstande.

Riickstellungen werden in Héhe des Erflillungsbetrages bilanziert, der nach verniinftiger

kaufmannischer Beurteilung notwendig ist.
Die Bewertung der Altersteilzeitriickstellungen erfolgte nach folgenden Grundsatzen: 7

- Der angewandte Rechnungszins wurde fiir eine Restlaufzeit von 15 Jahren per

31. Dezember 2011 von der Deutschen Bundesbank auf 5,14 % p. a. festgelegt.

- Der Entgelttrend wurde entsprechend der Annahme in der Zuarbeit der Landes-
hauptstadt mit 2,5 % Zuwachs p. a. bertcksichtigt.

- Als Rechnungsgrundlagen wurden die ,Richttafeln 2005 G* von K. Heubeck heran-

gezogen.
Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfullungsbetrag passiviert.

Die Rechnungsabgrenzungsposten enthalten vorausgezahlte bzw. im Voraus erhaltene Ein-

nahmen bzw. Ausgaben fir das Folgejahr.
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C. Erlauterungen zu einzelnen Posten des Jahresabschlusses

Anlagevermégen

Die Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermégens ist im dem beigefligten An-

lagenspiegel dargestellt.

Die Zugange betreffen im Wesentlichen den Bau der Kindertagesstatten Wossidlostralle

und Eulerstralte.

Umlaufvermogen

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstédnde werden zum Nennwert angesetzt. Die
Forderungen an die Landeshauptstadt Schwerin und an Eigenbetriebe der Landeshaupt-
stadt Schwerin beinhaltet im Wesentlichen mit € 1.437.655,00 Erstattungsanspriiche an die
Landeshauptstadt Schwerin aus Altersteilzeitverpflichtungen. Bei den sonstigen Vermé-
gensgegenstdnden sind Forderungen gegen verbundene Unternehmen mit € 205.263,70

ausgewiesen. Es handelt sich hierbei um debitorische Kreditoren.

Die Restlaufzeiten aller Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande liegen mit
Ausnahme der Anspriiche auf Erstattung der Aufwendungen fiir Altersteilzeitverpflichtungen

unter einem Jahr.

Guthaben bei Kreditinstituten bestehen auf den laufenden Geschéftskonten und auf Tages-/
Termingeld-Konten bei der Sparkasse Mecklenburg Schwerin und der Deutschen Kredit-
bank.

Eigenkapital
Das Eigenkapital hat sich im Wirtschaftsjahr 2011 wie folgt entwickelt:
31.12.2010 Zugénge Abgénge Umgliederung 31.12.2011
EUR EUR EUR EUR EUR

Stammkapital 25.000,00 0,00 0,00 0,00 25.000,00
Aligemeine Riicklage 11.230.903,79 0,00 0,00 0,00 11.230.903,79
Sonderriickiage § 27 Abs. 2 DMBIIG 208.134,97 0,00 0,00 0,00 208.134,97
Gewinnvortrag 1.065.648,43 0,00 0,00 245.652,39] 1.311.300,82
Jahresiiberschuss 2010 778.109,01 0,00| -532.456,62 -245.652,39 0,00
Jahresiiberschuss 2011 0,00} 364.275,39 0,00 0,00 364.275,39
Gesamt 13.307.796,20] 364.275,39] -532.456,62 0,00] 13.139.614,97

Gemal Beschluss der Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin vom 12. Dezember
2011 zur Feststellung des Jahresabschlusses 2010 wurde der Jahresgewinn der Sparte
LHS - ZGM in Hohe von € 532.456,62 an die Landeshauptstadt Schwerin ausgeschittet.

Anlage 4
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Der Jahresgewinn der Sparte KiGeb in Héhe von € 245.652,39 wurde auf neue Rechnung

vorgetragen.

Rickstellungen

Zusammensetzung und Entwicklung der Riickstellungen sind nachfolgend dargestelit:

Stand Inanspruch- | Auflésung | Zufiihrung Stand
31.12.2010 nahme 31.12.2011
€ € € € €
Personalriickstellungen
Altersteilzeit 1.500.445,00]  62.790,00 0,00 0,00] 1.437.655,00
Urlaubsriickstellung 8.325,19 8.325,19 0,001 12.021,42] 12.021,42
Berufgenossenschaft 0,00 0,00 0,00 8.488,02 8.488,02
Jubildumsverpflichtungen 700,00 700,00 0,00 2.250,00 2.250,00
1.509.470,19} 71.815,19 0,00] 22.759,44| 1.460.414,44
Unterlassene
Instandhaltungen 282.032,80 248.318,07| 33.714,73| 272.604,60( 272.604,60
Ausstehende Rechnungen 57.820,00f 34.376,10] 23.443,90| 68.839,12| 68.839,12
Abschluss- und :
Beratungskosten 25.000,00 14.912,51| 10.087,49| 25.000,00f 25.000,00
Eigene
Jahresabschlusskosten 22.321,21 20.321,21 2.000,00] 25.075,00f 25.075,00
Rechtsstreit/Prozesskosten 20.379,28 3.862,86 5.578,18 0,00] 10.938,24
Aufbewahrungkosten fir
Geschéaftsunterlagen 6.221,60 1.000,00 0,00 1.582,90 6.804,50
1.923.245,08] 394.605,94| 74.824,30| 415.861,06] 1.869.675,90

Fur Verpflichtungen aus Altersteilzeit wurde eine Ruickstellung gebildet. Da die Altersteil-
zeitverpflichtungen wirtschaftlich von der Landeshauptstadt Schwerin getragen werden,

wird in gleicher Hohe eine Forderung an die Landeshauptstadt Schwerin ausgewiesen.

Als Ruckstellungen fiir Instandhaltungen werden Verpflichtungen fiir unterlassene In-
standhaltung, die im Folgejahr in den ersten drei Monaten nachgeholt werden solien,

ausgewiesen.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten werden mit ihren Erfullungsbetragen ausgewiesen. Zusammenset-

zung und Fristigkeit sind im nachfolgenden Verbindlichkeitenspiegel dargestelit. Die Ver-
gleichszahlen des Vorjahres gemaR § 265 Abs. 2 HGB sind in Klammern vermerkt. Bei
den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind mit € 277.496,33 Verbind-

lichkeiten gegenuliber verbundenen Unternehmen enthalten.

Anlage 4
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davon mit einer Restlaufzeit von

Gesamtbetrag
31.12.2011 bis zu 1 Jahr 1 bis 5 Jahren mehr als 5 Jahren
EUR EUR EUR EUR

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 1.645.559,00 113.385,00 566.925,00 965.249,00
(. Vi) (1.758.944,00) (113.385,00) (453.540,00) {1.192.019,00)

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen 951.008,26 951.008,26 0,00 0,00
(i.Vi)  (2.037.404,53) (2.037.404,53) (0,00) (0,00)

Verbindlichkeiten gegeniiber der

Landeshauptstadt Schwerin und deren
Eigenbetriebe 1.952.482,17 1.952.482,17 0,00 0,00
(. Vi)  (2.568.489,34) (2.568.489,34) (0,00) (0,00)
Sonstige Verbindlichkeiten 173.639,76 173.639,76 0,00 0,00
(i. Vi) (78.287,92) (78.287,92) (0,00) (0,00)
4,722.689,19 3.190.515,19 566.925,00 965.249,00
(i.V})  (6.443.125,79) (4.797.566,79) (453.540,00) (1.192.019,00)

Bei den Kreditverbindlichkeiten handelt es sich um Darlehen von € 239.395,00 im Zusam-
menhang mit der Immobilie WerderstraRe 66 sowie um den Kredit fiir den Bereich KiGeb in

Hoéhe von € 1.406.164,00 zum Bau der Kindertagesstatten Wossidlostrafle und Eulerstrale.
Fur die Verbindlichkeiten wurden keine Sicherheiten bestelit.
Haftungsverhaltnisse bestehen zum Abschlussstichtag nicht.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen nur in unbedeutendem Umfang mit Ausnahme
der Miete fir das Stadthaus mit jahrlich € 2.362.168,56.

D. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung
Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Die Umsatzeritse setzen sich wie folgt zusammen:

2010 2011

EUR EUR
Nutzungsentgelte 6.520.302,64 6.356.570,52
Betriebskosten 5.296.997,47 5.423.728,84
Dienstleistungen 3.184.096,97 3.039.289,44
Mieten und Pachten KiGeb 739.555,36 726.133,63
Mieten und Pachten 692.435,13 728.285,62
Sonstige Nebenkosten 357.031,38 345.968,54
Ubrige 1.110,78 1.281,50
Gesamt 16.791.529,73] 16.621.258,09
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Der leichte Riickgang der Umsatzerldse resultiert aus dem stringenten Planansatz der Nut-

zungsentgelte und Dienstleistungskosten.

Trotz Beendigung der Vertrage mit den Mietern Ecolea und Baltic College waren die Erlose

der Fremdvermietung zum Vorjahr nahezu konstant.

Die sonstigen betrieblichen Ertrége setzen sich wie folgt zusammen:

2010 2011
€ €

Ertrage aus der Auflésung von Riickstellungen 32.331,20 94.982,15
Periodenfremde Ertrage 335.799,74 48.733,88
Versicherungsentschadigungen/
Schadenersatzleistungen 127.996,27 41.010,32
Skontoertrage 20.073,98 18.677,56
Ertréage aus der Aufldsung des Sonderpostens fiir
empfangene Investitionszuschiisse 7.189,00 0,00
Ubrige Ertrage 28.792,98 32.463,49

552.183,17 235.867,40

Als Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe werden im Wesentlichen Kosten fir

Warme, Strom, Wasser und Gas ausgewiesen.

Die bezogenen Leistungen enthalten im Wesentlichen Aufwendungen fiir Instandhaltung
und Reinigung.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

2010 2011
€ €

Mieten, Pachten, Leasinggebiihren 2.461.250,24 2.377.734,55
Versicherungen 246.087,26 232.426,15
Buchfiihrungs- und Abschlusskosten 27.301,00 53.717,00
Telekommunikation und Porto 39.264,84 46.163,38
Periodenfremde Aufwendungen 337.441,08 40.447,50
Rechts- und Beratungskosten 32.013,01 32.801,20
Weiterbildung, Seminare und Konferenzen 14.300,46 20.719,79
Biicher/Zeitschriften und Birobedarf 21.718,47 16.416,05
Wertberichtigung auf Forderungen 0,00 8.518,90
Gebiihren 3.759,34 5.841,49
Reisekosten 4.342,18 4.372,80
Gerichts-, Prozess- und Notariatsgebuhren 15.546,44 3.811,04
Ubrige Aufwendungen 84.284,38 147.448,24

3.287.308,70 2.990.418,09
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In den Zinsertragen sind mit € 3.173,04 Zinsen aus der Abzinsung langfristiger Riickstel-

lungen enthalten.

Bei den Zinsaufwendungen sind mit € 1.253,58 Zinsen aus der Aufzinsung langfristiger
Ruckstellungen enthalten.

E. Sonstige Angaben
Personal

Im Jahresdurchschnitt 2011 beschéftigte das ZGM durchschnittlich 69 Mitarbeiter/-innen
(ohne Betriebsleitung).

Der Eigenbetrieb ist Pflichtmitglied der Kommunalen Zusatzversorgungskasse Mecklen-
burg-Vorpommern mit Sitz in Strasburg (Uckermark).

Die Satzung der ZMV sieht folgende Arten der Betriebsrente vor:
- Altersrenten fiir Versicherte

- Erwerbsminderungsrenten fiir Versicherte

- Hinterbliebenenrenten.

Entwicklung der Umiage- und Beitragssétze:

Jahr von - bis Umlage Zusatzbeitrag
Arbeitgeber Arbeitnehmer gesamt Arbeitgeber Arbeitnehmer gesamt
2003 | 01.01.-31.12. 1,10% 0,20% 1,30% 1,70% - 1,70%
2004 | 01.01.-31.12 0,80% 0,50% 1,30% 2,70% - 2,70%
2005 | 01.01.-30.06. 0,80% 0,50% 1,30% 2,70% - 2,70%
01.07. -31.12. 0,50% 0,80% 1,30% 2,70% - 2,70%
2006 § 01.01.-30.06. 0,65% 0,65% 1,30% 2,85% 0,15% 3,00%
01.07. -31.12, 0,65% 0,65% 1,30% 2,55% 0,45% 3,00%
2007 | 01.01.-30.06. 0,65% 0,65% 1,30% 2,85% 0,45% 3,30%
01.07.-31.12. 0,65% 0,65% 1,30% 1,95% 1,35% 3,30%
2008 | 01.01.-31.12. 1,30% 0,00% 1,30% 2,00% 2,00% 4,00%
2009 | 01.01.-3112. 1,30% 0,00% 1,30% 2,00% 2,00% 4,00%
2010 | 01.01.-31.12. 1,30% 0,00% 1,30% 2,00% 2,00% 4,00%
2011 01.01. -31.12. 1,30% 0,00% 1,30% 2,00% 2,00% 4,00%

Die Summe der gesamtumlagepflichtigen Entgeite (ZMV-Regelentgelt) betragt in 2011
€ 2.934.738,19.

Das Abschlusspriiferhonorar 2011 betragt netto T€ 14, hiervon waren bereits T€ 4 abge-

rechnet, fir den verbleibenden Betrag wurde eine Rickstellung gebildet. Weitere Leistun-

gen werden von dem Abschlusspriifer nicht erbracht.
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Haftungsverhéltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Finanzielle Verpflichtungen bestehen aufgrund erteilter Bauauftrdge gemaR Anlagen 10 bis
12 ,Ubersicht tiber die aus den Verpflichtungserméchtigungen in den einzelnen Jahren vo-

raussichtlich fallig werdenden Auszahlungen®.

Genehmigungspflichtige Festsetzungen zu Verpflichtungserméchtigungen sind nicht im
Wirtschaftsplan fir 2011 enthalten.

Organe

Mitglieder des Betriebsausschusses sind:
Herr Wolfgang Block, Vorsitzender

Frau Gret- Doris Klemkow

Frau Silke Gajek

Frau Susanne Herweg

Herr Gunnar Schmidt

Im Wirtschaftsjahr 2011 wurden Sitzungsgelder in Hohe von € 670,80 gezahlt.

Die Betriebsleitung besteht aus

Frau Kerstin Schmidt, Schwerin
Herr Roland Gopfert, Schwerin (Stellvertreter)

Im Wirtschaftsjahr 2011 sind fir die Betriebsleitung € 103.092,52 gezahit worden.

Geschéfte mit nahestehenden Unternehmen und Personen

Es wurden die vom LRH M-V vorgesehenen Fragebdgen an die dem Eigenbetrieb nahe

stehenden Personen versandt.

Im Ergebnis wurde festgestelit, dass wesentliche Geschafte mit nahe stehenden Unter-

nehmen und Personen im Wirtschaftsjahr nicht getétigt wurden.
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Ergebnisverwendung

Die Betriebsleitung schiégt vor, das Jahresergebnis der Sparte LHS - ZGM in Hoéhe von
T€ 354 an die Landeshauptstadt Schwerin auszuschiitten und das Jahresergebnis der
Sparte KiGeb in Hohe von TEUR 11 auf neue Rechnung vorzutragen.

Der Gewinn der Sparte KiGeb soll zur Finanzierung der langfristig geplanten Investitions-

mafnahme Sanierung Kita Wirbelwind angespart werden.

Schwerin, den 12. April 2012

Zentrdles Gebdudemanagement Schwerin
/£
7

Kerstin Schmidt

Betriebsleiterin
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Zentrales Gebaudemanagement Schwerin
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

Forderungsiibersicht

Arlage 4 zum

Anhang

fur das

Wirtschaftsjahr 2011

Ifd. Bilanzwert Bilanzwert vorgenommene
Nr. Wertberichtigungen
davon in einer Restlaufzeit
zum Ende zum Ende far das bis zu einem | von Uber |von mehr als
des Vorjahres |des Wirtschafts- | Wirtschaftsjahr Jahr einem [funf Jahren
jahres bis zu funf
Jahren
in Euro
1 |Forderungen
' aus Lieferungen und
Leistungen 12.892,22 12.103,40 8.518,90 12.103,40 0,00 0,00
davon
a) dffentlich-rechtliche
Forderungen 0,00 0,00 8.518,90 0,00 0,00 0,00
b} privat-rechtliche
Forderungen 12.892,22 12.103,40 0,00 12.103,40 0,00 0,00
2 [Forderungen
gegen verbundene
Unternehmen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
davon
a) dffentlich-rechtliche
Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) privat-rechtliche
Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 |Forderungen gegen
Unternehmen, mit denen
ein Beteiligungs-
verhéltnis besteht 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
davon
a) offentlich-rechtliche
Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) privat-rechtliche
Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 [Forderungen gegen die
Gemeinde und deren
Sondervermdégen 2.558.994,80| 1.981.143,25 0,00 543.488,25 0,00{ 1.437.655,00
davon
a) offentlich-rechtliche
Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) privat-rechiliche
Forderungen 2.558.994,80| 1.981.143,25 0,00 543.488,25 0,00] 1.437.655,00
5 |oonstige vermogens-
gegensténde 85.343,24 215.344,88 0,00 215.344,88 0,00 0,00
Summe Forderungen 2.657.230,26] 2.208.591,53 8.518,90 770.936,53 0,00| 1.437.655,00

3327003625/211011519/16042012




Zentrales Gebdudemanagement Schwerin

Anlage 5 zum

Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin Anhang fiir das
Bereich KiGeb Wirtschaftsjahr 2011
Forderungsiibersicht
Ifd. Bilanzwert Bilanzwert vorgenommene
Nr. Wertberichtigungen
davon in einer Restlaufzeit
zum Ende zum Ende fir das bis zu einem von Uber |von mehr
des Vorjahres |des Wirtschafts- |Wirtschaftsjahr Jahr einem als funf
jahres bis zu funf |Jahren
Jahren
in Euro
1 |Forderungen
aus Lieferungen und
Leistungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
davon
a) dffentlich-rechtliche
Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) privat-rechtliche
Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 [|Forderungen
gegen verbundene
Unternehmen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
davon :
a) offentlich-rechtliche
Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) privat-rechtliche
Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 |Forderungen gegen
Unternehmen, mit denen
ein Beteiligungs-
verhiltnis besteht 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
davon
a) offentlich-rechtliche
Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) privat-rechtliiche
Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 |Forderungen gegen die
Gemeinde und deren
Sondervermdgen 0,00 10.426,08 0,00 10.426,08 0,00 0,00
davon
a) Offentlich-rechtliche
Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) privat-rechtliche
Forderungen 0,00 10.426,08 0,00 10.426,08 0,00 0,00
5 |oonstge vermogens-
gegenstinde 10.880,92 6.592,03 0,00 6.592,03 0,00 0,00
Summe Forderungen 10.680,92 17.018,11 0,00 17.018,11 0,00 0,00

3327003625/211011519/16042012




Zentrales Gebdudemanagement Schwerin
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin
Bereich LHS - ZGM

Forderungsiibersicht

Anlage 6 zum
Anhang fiir das
Wirtschaftsjahr 2011

Ifd. Bilanzwert Bilanzwert vorgenommene
Nr. Wertberichtigungen
davon in einer Restlaufzeit
zum Ende zum Ende fiir das bis zu einem | von Uber [von mehr als
des Vorjahres |des Wirtschafts- |Wirtschaftsjahr Jahr einem |finf Jahren
jahres bis zu fiinf
Jahren
in Euro

1 |Forderungen

aus Lieferungen und

Leistungen 12.892,22 12.103,40 8.518,90 12.103,40 0,00 0,00

davon

a) offentlich-rechtliche

Forderungen 0,00 0,00 8.518,90 0,00 0,00 0,00

b) privat-rechiliche

Forderungen 12.892,22 12.103,40 0,00 12.103,40 0,00 0,00
2 |Forderungen

gegen verbundene

Unternehmen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

davon

a) offentlich-rechtliche

Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

b) privat-rechtliche

Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 [Forderungen gegen

Unternehmen, mit denen

ein Beteiligungs-

verhélinis besteht 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

davon

a) 6ffentlich-rechtliche

Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

b) privat-rechtliche

Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 |Forderungen gegen die

Gemeinde und deren

Sondervermdgen 2.558.994,80] 1.970.717,17 0,00 533.062,17 0,00 1.437.655,00

davon

a) offentlich-rechtliiche

Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

b) privat-rechtliche

Forderungen 2.558.994,80] 1.970.717,17 0,00 533.062,17 0,00| 1.437.655,00
5 |oonstige vermogens-

gegenstinde 74.662,32 208.752,85 0,00 208.752,85 0,00 0,00

Summe Forderungen 2.646.549,34| 2.191.573,42 8.518,90 753.918,42 0,00 1.437.655,00

3327003625/211011519/16042012
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Zentrales Gebaudemanagement Schwerin,
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin (ZGM), Schwerin

Lagebericht fiir das Wirtschaftsiahr 2011

i Rechtliche und vertragliche Grundiagen

Die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin hat mit Beschluss vom 13. Dezember
2004 und Wirkung vom 01. Januar 2005 den Eigenbetrieb Zentrales Gebdudemanagement
Schwerin (ZGM) errichtet.

Gegenstand des Eigenbetriebes sind die kosteneffiziente Bereitstellung, Errichtung, In-
standhaltung, Bewirtschaftung, Vermietung und Verpachtung ausgewahlter, Gberwiegend
kommunaler Immobilien der Landeshauptstadt Schwerin zur Nutzung durch die stadtische
Verwaltung, Betriebe der Stadt und Dritte sowie die Ausfiihrung damit zusammenhéngen-
der Dienstleistungen. Dazu gehdren auch die Bewirtschaftung und Verwaltung von der
Landeshauptstadt Schwerin selbst angemieteter immobilien.

Der Betrieb ist mit der Nummer HR A 2631 im Handelsregister beim Amtsgericht Schwerin

eingetragen.

Die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin hat mit Beschluss vom 27. Februar
2006 und Wirkung ab 01. Januar 2006 die Einbringung des bisherigen Eigenbetriebes Kin-
dertagesstattengebdudemanagement in den Eigenbetrieb Zentrales Gebdudemanagement
Schwerin als eigener Geschéftsbereich beschlossen. Die bisherige Satzung des Eigenbe-
triebes Kindertagesstattengebdudemanagement wurde aufgehoben.

Der Jahresabschluss fir 2010 wurde am 12. Dezember 2011 durch die Stadtvertretung
festgestellt.

Dem Wirtschaftsplan 2011 wurde am 15. September 2010 durch den Betriebsausschuss
zugestimmt. Im Zusammenhang mit der Beschlussfassung zum Haushalt 2011 (DS 00554 /
2010) der Landeshauptstadt Schwerin hat die Stadtvertretung dem Wirtschaftsplan 2011

am 24. Januar 2011 zugestimmt
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. Geschiftsveriauf und Lage der Gesellschaft

Im Jahr 2011 wurde die Erweiterung der Facility-Management-Software ,tradenet” fortge-
setzt. Es wurden die Module Versorger / Entsorger der Software vervollstédndigt. Dazu wa-
ren weiterfihrende Anpassungen des Datenimportes innerhalb der Schnittstelle zu dem
Abrechnungssystem der Stadtwerke notwendig.

Wie bereits in den Vorjahren konnten somit 2011 die gebéaudewirtschaftlichen Abldufe, wie
die Bearbeitung und Auswertung der Jahresendabrechnungen des Energieverbrauches,

ausgebaut und optimiert werden.

Zur Sicherung und Erweiterung der wirtschaftlichen Transparenz, waren die fachliche Kon-
kretisierung der Planung und Abrechnung der Betriebskosten und die darauf aufbauende
Aufschitisselung der Nutzungs- und Dienstleistungsentgelte sowie deren vertragliche Ge-
staltung ein Schwerpunkt der betrieblichen Tatigkeit, der mit zum weiteren Ausbau der Kos-
tenrechnung beigetragen hat.

Die Betriebskostenabrechnung wurde auf Grundiage der Uberarbeiteten Mietvertrage im
SAP-Controlling Modul weiter entwickelt. Auch im Laufe des Jahres 2011 wurde wieder ein
zusatzlicher Teil der Vertrage, die sich noch bei der Landeshauptstadt Schwerin befanden,

dem Zentralen Gebdudemanagement zugeordnet.

Fir 2011 umfasst der Jahresabschluss die zwei Sparten Landeshauptstadt Schwerin
(LHS - ZGM) und ehemaliges Kindertagesstéttengebdudemanagement (KiGeb). Entspre-

chend waren neben dem Ublichen Jahresabschluss Spartenrechnungen aufzustellen.

Die Eigenkapitalquote des ZGM betrug am 31. Dezember 2011 66,6 % nach 59,5 % im
Vorjahr.

Das Eigenkapital hat sich im Wirtschaftsjahr 2011 wie folgt entwickelt:

01.01.2011 Zuginge Abginge Umgliederung 31.12.2011
EUR EUR EUR EUR EUR

Stammkapital 25.000,00 0,00 0,00 0,00 25.000,00
Allgemeine Riicklage 11.230.903,79 0,00 0,00 11.230.903,79
Sonderriicklage § 27 Abs. 2 DMBilG 208.134,97 : 208.134,97
Gewinnvortrag 1.065.648,43 245.652,39 1.311.300,82
Jahrestiberschuss 2010 778.109,01 -532.456,62 -245.652,39 0,00
Jahresiiberschuss 2011 0,00 364.275,39 0,00 0,00 364.275,39

13.307.796,20 364.275,39 -532.456,62 0,00 13.139.614,97

GemalR Beschluss der Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin vom
12. Dezember 2011 zur Feststellung des Jahresabschlusses 2010 wurde der Jahresuber-
schuss des Teilbetriebes ZGM in Hohe von € 532.456,62 an die Landeshauptstadt Schwe-
rin ausgeschittet. Der Jahresiiberschuss des Teilbetriebes KiGeb in Hohe von
€ 245.652,39 wurde auf neue Rechnung vorgetragen.
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Zusammensetzung und Entwicklung der Rickstellungen sind nachfolgend dargestelit:

Inanspruch-
01.01.2011 nahme Auflésung Zufiithrung 31.12.2011

EUR EUR EUR EUR EUR
Altersteilzeit 1.500.445,00 62.790,00 0,00 0,00 1.437.655,00
Urlaubsriickstellung 832519 832519 000 - 12042 12.021,42
Berufsgenossenschaft 0,00 0,00 0,00 8.488,02 8.488,02
Jubildumszahlungen 700,00 700,00 0,00 2.250,00 2.250,00

| 1.509.470,19 71.815,19 0,00 22.759,44 1.460.414,44] .

Bauinstandhaltung 282.032,80 248.318,07 33.714,73 272.604,60 272.604,60
Ausstehende Rechnungen 0,00 0,00 0,00 53.139,99 53.139,99
Energiekosten 57.820,00 34.376,10 23.443,90 0,00 0,00
Sonstige 0,00 0,00 0,00 15.699,13 15.699,13
Abschl. u. Beratungsk. 25.000,00 14.912,51 10.087,49 25.000,00 25.000,00
Eigene Abschlusskosten nImA 2032121 200000 2507500 25.075,00
Prozessrisiken 20.379,28 3.862,86 5.578,18 0,00 10.938,24
Aufbewahrungskosten 6.221,60 1.000,00 0,00 1.582,90 6.804,50

1.923.245,08 394.605,94 74.824,30 415.861,06 1.869.675,90

Fur Verpflichtungen aus Altersteilzeit wurde eine Ruckstellung gebildet. Da die Altersteil-
zeitverpflichtungen wirtschaftlich von der Landeshauptstadt Schwerin getragen werden,

wird in gleicher Héhe eine Forderung an die Landeshauptstadt Schwerin ausgewiesen.

Als Riickstellung fiir Bauinstandhaltung werden Verpflichtungen fir unterlassene Instand-

haltung, die im Folgejahr in den ersten 3 Monaten nachgeholt werden sollen, ausgewiesen.

Personal

Berichtsjahr 2010 2011
Anzahl Mitarbeiter 72 69
Aufwand Léhne und Gehélter (T€) 2.258 2.363
Aufwand flir soziale Abgaben (T€) 552 580
Summe Personalaufwand (T€) 2.810 2.943

Im Jahr 2011 konnte nach Zustimmung durch das Innenministerium ein Personalkonzept
umgesetzt werden, das es erméglichte, sechs neue Mitarbeiter im Eigenbetrieb dauerhaft
anzustellen. Das betraf die Stellen des Controllers, einer Finanzbuchhalterin, einer Mitar-
beiterin fir allgemeine Organisation, eines Sachbearbeiters fiir Gebdudeservice sowie zwei

technischer Sachbearbeiter.
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Im Jahr 2011 beschéftigte das ZGM durchschnittich 69 (2010: 72 MA) Mitarbeiter/innen
(ohne Betriebsleitung). Darin enthalten sind per Jahresende sechs Mitarbeiter/innen (Jah-
resende 2010: acht MA), die sich in der passiven Phase der Altersteilzeit befinden. Unter
Beriicksichtigung der passiv Beschéftigten, sind lediglich 64 Mitarbeiter tatséchlich im ZGM
tatig.

Es ergibt sich zum Jahresabschluss 2011 eine Rickstellung flr Altersteilzeit-
verpflichtungen in H6he von TEUR 1.438 auf Basis eines aktuellen Gutachtens.

Die aktuelle Finanz- und Wirtschaftskrise hat auf unseren Eigenbetrieb keinen Einfluss.

Sparte LHS-ZGM

Im Geschéftsjahr 2011 erwirtschaftete der Eigenbetrieb in der Sparte LHS - ZGM mit
TEUR 354 nach TEUR 532 in 2010 wiederum ein positives Geschéftsergebnis.

Im Wirtschaftsplan fiir 2011 wurde von einem ausgeglichenen Ergebnis der Sparte ausge-
gangen. Das erwirtschaftete positive Spartenergebnis resultiert 2011 im Wesentlichen aus
den durchgefithrten Energiesparmalnahmen, den Gebaudeabrissen bzw. Gebaudestillle-
gungen, den Fremdvermietungen und aus Zinsertrdgen. Es wurden im Jahr 2011 allein
durch die Komplexsanierung der Grundschule Am MueRer Berg ca. 410 Mwh Energie ein-
gespart, das entspricht etwa einer Einsparung in Héhe von TEUR 41.

Fur die Zukunft werden sich nachhaitige Einsparungen weiterhin nur durch effizienten Um-

gang mit Heizenergie, Wasser und Strom realisieren lassen.

Dariber hinaus sind jedoch weitere Entscheidungen der Landeshauptstadt Schwerin zum
Gebauderiickbau erforderlich, um die zukilnftig vorgesehenen Einsparungen im Wirt-
schaftsplan des ZGM zu sichern.

Die Umsatzerlose des ZGM in der Sparte LHS - ZGM fir 2011 liegen mit TEUR 15.886 um
TEUR 160 unter den Zahlen des Vorjahres.

Trotz Beendigung der Mietverhaltnisse mit dem Baltic College und Ecolea ab August 2011
konnten die Erldse aus den Einnahmen bei Fremdvermietung mit TEUR 1.791 gegeniiber

TEUR 1.809 im Vorjahr annahernd konstant gehalten werden
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Die Zuordnung der Umsatzerlése wurde beibehalten, sie unterteilen sich wie im Vorjahr in:

Nutzungsvertrage:
- Bauunterhaltung
- Mieten und Pachten
- Zentrale Kosten
Betriebskosten:
- Energie, Wasser, Abwasser, Heizung
- Wartung
- Sonstige Nebenkosten
Dienstleistungsentgelte:
- Reinigung
- Hausmeisterleistungen
Sie umfassen die wichtigsten Erldsgruppen und stellen sich 2011 im Vergleich zum Vorjahr

wie folgt dar:
2010 Ist 2011 Ist Abw. in %
TEUR TEUR
UE Nutzungsentgelt 6.520,3 6.356,6 - 25%
UE Betriebskosten 5.296,9 5.423,7 + 24%
UE Dienstleistungsentgelt 3.184,1 3.039,3 - 45%

Die Abweichung bei den Betriebskosten 2011 zu 2010 ist durch Erhéhung der Energieprei-

se begriindet.

Die wichtigsten Kostengruppen in der Sparte LHS — ZGM entwickelten sich 2011 im Ver-

gleich zum Vorjahr wie folgt:

Roh-, Hilfs-, Betriebsstoffe
Bezogene Leistungen
Personalaufwand (regular)

Sonst. betrieblicher Aufwand

2010 Ist
TEUR

4.665,0
5.243,7
2.810,4

3.208,3

2011 Ist

TEUR

4.554,4
5.205,4
2.943,8

2.947 1

Abw. in %

2,4%
0,7 %
4,7 %

7.5 %

In der Kostengruppe Roh-, Hilfs-, Betriebsstoffe ist die gesamte Energiebeschaffung der

LHS - ZGM nebst Kosten fiir Wasserversorgung und Abwasserentsorgung abgebildet.
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Die Entwicklung des Mengenverbrauchs fiir die Jahre 2010 bis 2011 zeigt die nachfolgende
Tabelle:

2010 Ist 2011 Ist Abw. in %
Mwh Mwh
Summe Heizenergie 37.317 30.058 -19,4 %
Licht- und Kraftstrom 4,504 4.351 -3,4 %
Energieverbrauch gesamt 41.821 34.409 -17,7%

Der tatsschliche Gesamtenergieverbrauch konnte gesenkt werden. Bedingt ist diese Ent-
wicklung vor allem durch die Energiesparmafinahmen, die im laufenden Jahr durchgefiihrt
wurden. Trotz der wiederum sehr lang anhaltenden kalten Witterungsbedingungen im ers-
ten Quartal 2011 ist der Mengenverbrauch an Fernwarme leicht gesunken. Der Verbrauch
an Fernwérmekosten hat sich aufgrund der gestiegenen Verbrauchspreise im Vergleich

zum Vorjahr leicht erhoéht.

Bei den Gaskosten zeigen sich anschaulich die Auswirkungen der Preisentwickiung. Bei
einem annahernd gleichen Verbrauch wie im Vorjahr sind TEUR 155,5 weniger Kosten zu

verzeichnen, das entspricht einer Preisreduzierung zum Vorjahr um 29,7 %.

Fiir bisher nicht berechnete Energiekosten des Sportgymnasiums wurde im Vorjahr eine
Riickstellung (iber TEUR 57,8 eingestellt und im Jahr 2011 entsprechend der Rechnungen

verbraucht bzw. aufgelost.

Die bezogenen Leistungen beinhalten die Ausgaben im Rahmen der Objektreinigung und
Bauunterhaltung. In dieser Kostengruppe ist auch die Geschéftsbesorgung durch fremde
Personalleistungen enthalten. Laufende Aufgaben waren durch die regulér Beschaftigten
nicht zu leisten. Der Anstieg der Inanspruchnahme von Altersteilzeit und die stetige Aufga-
benerweiterung filhrten zu einer schwierigen Situation, die auch in 2011 nur mit Hilfe von
Zeitarbeitern und Honorarkraften I6sbar war. Im Jahr 2011 beschéatftigte die LHS - ZGM
durchschnittlich sechs Leiharbeiter und drei Honorarkréfte. Diese Entwicklung wird sich in

den nichsten Jahren voraussichtlich so fortsetzen.

Die Steigerung bei Lohnen und Gehaltern um TEUR 132,8 ist auf die Neueinstellung von

sechs Mitarbeitern zurickzufihren.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten als wesentlichen Bestandteil den
Aufwand fir Mieten, Pacht und Leasing, darunter das Stadthaus incl. Tiefgarage mit
TEUR 2.362.
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Die fur die Landeshauptstadt Schwerin durchzufiihrenden Investitionen werden getrennt

vom eigentlichen Geschéftsbetrieb des ZGM (iber gesonderte Konten abgewickelt.

Aus Griinden einer kontinuierlichen und vergleichbaren Darstellung auch fiir die Folgejahre

wurden fiir die zwingend erforderlichen und im Wesentlichen auch bereits beauftragten,

aber noch nicht abgerechneten Leistungen im Rahmen der Bauunterhaltung per Jahresen-

de Riickstellungen fiir unterlassene Instandhaltungen im vorgegebenen Rahmen des Bi-

lanzrechtsmodernisierungsgesetzes gebildet.

2011 IST PLAN
Bereichserfoigsplan LHS - ZGM TE T€
1. Umsatzerldse 15.885 15.875
2. Sonstige betriebliche Erirdge 198 0
3. Materialaufwand 9.759 9.292
a) Aufwendungen fiir Roh-,Hilfs-und Betriebsstoffe
und bezogene Waren 4.554 4.574
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 5.205 4718
4. Personalaufwand 2.943 2918
a) Léhne und Gehalter 2.363 2.333
b) soziale Abgaben und Aufwendungen flr
Altersversorgung und Unterstiitzung 580 585
5. Abschreibungen 36 32
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen 2.967 3.566
7. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 50 0
8. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 5 156
0. Ergebnis der gewéhnlichen Geschéftstatigkeit 423 52
10. _|Sonstige Steuern 69 52
11. _|Jahresgewinn 354 0

Wesentliche Abweichungen, die zu dem um T€ 354 hoheren Jahresergebnis flhrten, lagen

in den nicht geplanten sonstigen betrieblichen Ertragen und den wesentlich h6heren ge-

planten sonstigen betrieblichen Aufwendungen fiir Energiesparmaf3nahmen.
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2011 IST PLAN
Bereichsfinanzplan LHS - ZGM T€ T€

1. |Periodenergebnis +354 +0
2. |Abschreibungen (+) auf Gegenstande des Anlagevermbgens +36 +32
3. |Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorréte, der Forderungen aus

Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der

Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind +449 10
4. |Abnahme (-) / Zunahme (+) der Rickstellungen -93 10
5. |Abnahme (-) / Zunahme (+) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions-

oder Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind -1.939 +0
6. |Mittelzu-/ Mittelabfluss aus laufender Geschéaftstatigkeit -1.193 +32
7. _|Auszahlungen (-) fiir Investitionen in das Sachanlagevermogen -13 -50
8. |Mittelzu-/ Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit -13 -50
9. |Auszahlungen (-) an die Stadt -532 10
10. {Auszahiungen (-) aus der Tilgung von Investitionskrediten -34 -34
11. |Mittelzu-7 Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit -566 -34
12. |Zahlungswirksame Verénderungen des Finanzmittelfonds -1.773 -52
13. |Finanzmittelfonds (+) am Anfang der Periode 4.461 99
14. |Finanzmittelfonds am Ende der Periode 2.688 47

Wesentliche Abweichungen ergaben sich bei den bereits im Finanzmittelfonds am Anfang

der Periode geplanten Veridnderungen der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistun-

gen sowie der Verbindlichkeiten gegentiber der Gemeinde und deren Sondervermégen, die

tatséchlich erst im Jahr 2011 erfolgten.

Ifd. Nr.

“Bezeichnung der

1 2

1 Betriebsleitung

2 Abteilungsleiter Bau 0,925 A13 | 0,925 A13
3 Abteilungsleiter Gebaudeservice 1 A12 1 A12
4 Bereichsleiter Bauunterhaltung 0,925 A12 | 0,925 A12
5 Technischer Sachgebietsieiter Theater 0,925 A12 | 0,925 A12
6 Technischer Sachbearbeiter Neubau 1 A12 1 A12
7 Technischer Sachbearbeiter Neubau 0,925 A12 | 0,925 A12
8 Technischer Sachbearbeiter Neubau 0,925 A 11
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9 Technischer Sachgebietsleiter Bauunter- 1 A11 1 A11
halt.
10 Bereichsleiter Allg. Organisation 0,925 A11 | 0,925 A11
11 Bereichsleiter FIBU 0,925 A11 ] 0,925 A1
12 Technischer Sachgebietsleiter Ener- 0,925 A11 | 0,925 A11
giemanagement.
13 Sachbearbeiter Allg. Organisation 0,925 A10 | 0,925 A 10
14 Technische Sachbearbeiter Bauunter- 0925 A10 ] 0,925 A10
haltung
15 Technische Sachbearbeiter Bauunter- 0925 A10 | 0,925 A10
haltung
16 Technische Sachbearbeiter Bauunter- 0,925 A10 | 0,925 A10
haltung
17 Technische Sachbearbeiter Bauunter- 0,925 A10 | 0,925 A10
haltung
18 Controller 0,925 A10 ] 0,925 A10
19 Technischer Sachbearbeiter Haustechnik 1 A10 1 A10
20 Technischer Sachbearbeiter Haustechnik | 0,925 A 10 | 0,926 A 10
21 Technischer Sachbearbeiter Haustechnik 1 A10 1 A10
22 Technischer Sachbearbeiter Haustechnik | 0,925 A10 | 0,925 A 10
23 Technischer Sachbearbeiter Haustechnik | 0,925 A10 | 0,926 A 10
24 Technischer Sachbearbeiter Haustechnik | 0,925 A10 | 0,926 A 10
25 Technischer Sachbearbeiter Haustechnik 1 A10 1 A10
26 Technischer Sachbearbeiter Haustechnik 1 A10 1 A10
27 Sachbearbeiter FIBU 1 A8 1 A8
28 Sachbearbeiter Gebaudeservice 1 A8 0 A8
29 Sachbearbeiter Gebaudeservice 0,925 A8 0,925 A8
30 Sachbearbeiter Gebaudeservice 0,925 A8 0925 A8
31 Sachbearbeiter Gebaudeservice 1 A8 1 A8
32 Sachbearbeiter Haustechnik 0,925 A8 0925 A8
33 Sachbearbeiter Allg. Organisation 1 A6 0 A6
34 Sachbearbeiter Allg. Organisation 0,925 A6 | 0925 A6
35 Sachbearbeiter FIBU 0,925 A8 0925 A8
36 Sachbearbeiter FIBU 0,925 A6 0,925 A6
37 Sekretérin 0,925 A6 0925 A6
38 Sekretérin 0,925 AG6 0925 A6
39 Archivar 0,925 A5 0,925 AS
1 Hausmeister
2 ister
: er
3 Hausmeister
4 Hausmeister
Hausmeister
5 Hausmeister
6 Hausmeister
7 Hausmeister
8 Hausmeister
9 Hausmeister 0925 A5 0,925 AS5
10 Hausmeister 0,925 AS 0,925 A5
11 Hausmeister 0,925 A5 0,925 AS
12 Hausmeister 0,925 ASb 0,925 AS5
13 Hausmeister 0,925 Ab 0,925 AS
14 Hausmeister 0,925 A5 0,925 AS
15 Hausmeister 0,925 A5 0,925 A5
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16 Hausmeister 0,925 AS 0,925 AS
17 Hausmeister 0,925 A5 0,925 AS
18 Hausmeister 0,925 AS 0,925 AS
19 Hausmeister 0,925 A5 0925 AS
20 Hausmeister 0,925 AS 0,925 AS
21 Hausmeister 0,925 A5 0,925 AS
22 Hausmeister 0,925 AS 0,925 A5
23 Hausmeister 0,925 A5 0925 AS
24 Hausmeister 0,925 A5 0925 AS
25 Hausmeister 0,925 A5 0925 AS
26 Hausmeister 0,925 A5 0,925 AS
27 Hausmeister 0,925 A5 0,925 A5
28 Hausmeister 0,925 A5 0,925 A5
29 Hausmeister 0,925 A5 0,925 AS
30 Hausmeister 0925 A5 0,925 AS
31 Hausmeister 0925 AS 0,925 ASb
32 Hausmeister 0,925 A5 0925 AS
33 Hausmeister 0,925 A5 0,925 AS
34 Hausmeister 0,925 AS5 0,925 A5
35 Hausmeister 0,925 A5 0925 AS
insgesamt 69,875 66,875

Die Stelleniibersicht entspricht der Planung bis auf die Position 8 ,Technischer
Sachbearbeiter Neubau®.
Diese Planstelle existiert nicht mehr.
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Sparte KiGeb

Im Geschéftsjahr 2011 erwirtschaftete der Eigenbetrieb in der Sparte KiGeb ein Ergebnis
von TEUR 11 nach TEUR 246 in 2010.

Das betriebliche Ergebnis ist um TEUR 235 geringer als im Vorjahr. Der Planwert von
TEUR 57 konnte nicht erreicht werden, da die Wohnungslosenunterkunft in der Kita Mittel-
weg 9 entsprechend einem Stadtvertreterbeschluss auRerplanmaRig in Stand gesetzt wur-
de.

Fir den Ausbau der Wohnungslosenunterkunft wurden TEUR 115 aufgewandt. Die Uber-
gabe zur Bewirtschaftung an die Landeshauptstadt erfolgte zum 01. Oktober 2011. Ent-
sprechend der geschlossenen Nutzungsvereinbarung zwischen der Landeshauptstadt
Schwerin und dem ZGM werden die zum Ausbau aufgewandten Mittel sich innerhalb von
sechs Jahren durch das Nutzungsentgelt amortisieren.

Die Betriebskosten werden durch den Betreiber getragen.

Die Tilgung fiir den ausgereichten KW Kredit betrug 2011 TEUR 79, Zinsen waren 2011

noch nicht fallig.

Die Umsatzerlose des ZGM in der Sparte KiGeb fir 2011 liegen mit TEUR 736 geringfligig
unter dem Niveau von 2010 (TEUR 746).

Der Materialaufwand fiir 2011 liegt mit TEUR 368 deutlich Giber den Kosten von 2010
(TEUR 164). Das begriindet sich im Wesentlichen aus den bereits oben angefiihrten Kos-

ten zur Instandsetzung der Wohnungslosenunterkunft.

Die Aufwendungen fiir Energie, Wasser und Abwasser werden abweichend von der Hand-
habung in der Sparte LHS — ZGM direkt vom Nutzer Kita gGmbH, Schwerin, getragen. In
2011 sind jedoch die Energiekosten fiir die Bauphase in der Wohnungslosenunterkunft und
die Kosten der Warmepumpe in der Kita Wossidlostrafle in dieser Kostengruppe enthalten.

Die Abschreibungen liegen mit TEUR 404 in Folge von Investitionen (ber den Ansatzen far
2010 in Hohe von TEUR 340. Die Kita WossidlostraRe wurde Anfang des Jahres 2011 und
die Kita Eulerstrale zum 01. Juni 2011 bergeben. Die Besonderheit bei der Kita Euler-
strale ist die vollstindige Aktivierung der Ausstattungsgegenstédnde im Anlagevermdgen
der Sparte KiGeb.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen liegen mit TEUR 23 gegeniiber TEUR 79 im
Vorjahr deutlich niedriger, da 2011 kein erhéhter Aufwand aus vergangenen Abrechnungs-

perioden zu verzeichnen war.
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Im Jahr 2009 wurden von der Landeshauptstadt Schwerin die zwei Grundstiicke in der
WossidlostraRe und in der Eulerstraie erworben, auf denen in den Jahren 2010 und 2011
die oben genannten Kindertagesstétten errichtet wurden.

Die Kita EulerstraRe wurde mit Mitteln des Konjunkturpaketes |l gebaut und der Eigenanteil
Uber einen KMW-Kredit in Hohe von TEUR 525 finanziert. Flr die Kita Wossidlostralle er-
folgte ebenfalls eine Kreditbeantragung zur Finanzierung in Héhe von TEUR 1.000, da Ei-
genmittel durch den Wertausgleich fiir die Grundstlcke in Hohe von TEUR 345 und der
Entnahme aus der Kapitalriicklage in Hohe von TEUR 956 durch die Landeshauptstadt
nicht in ausreichender Héhe zur Verfigung standen. Der Gesamtkredit in HOhe von
TEUR 1.525 kam im Jahr 2010 zur Endauszahlung und wurde bis 2011 volisténdig fir In-

vestitionen in die 0. g. Kindertagesstatten in Anspruch genommen.

Die Beantragung und Kreditgenehmigung erfolgte im Jahr 2009. Per 31. Dezember 2010
wurde der Kreditverwendungsnachweis bei der KW Bank AG zur Abrechnung eingereicht
und nach Priifung durch die KIW Bankengruppe ohne Einwénde bestétigt.

Der Bauverlauf der investitionen war planméafig.

Durch die KIW Bank AG erfolgte im Jahr 2011 eine Uberpriifung der stadtischen Kredite,
wobei die Kreditverwendung und -bearbeitung durch das ZGM ohne Beanstandungen be-

statigt wurde.

2011 IST PLAN
Bereichserfolgsplan KiGeb TE TE

1. Umsatzerlose 735 760

2. Sonstige betriebliche Ertrage 37 0

3. Materialaufwand 368 132
a) Aufwendungen fiir Roh-,Hilfs-und Betriebsstoffe

und bezogene Waren 35 0

b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 333 132

4,  |Abschreibungen 404 441
5 Ertrége aus der Auflésung von Sonderposten nach

§ 21 Abs. 4-6 EigvVO 30 7

6. Sonstige betriebliche Aufwendungen 23 139

7. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 5 2

8. Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstétigkeit 12 57

9. AuRerordentliches Ergebnis -2 0

10. _ |{Sonstige Steuern 0 0

11. _|Jahresgewinn 10 57

Wesentliche Abweichungen ergaben sich bei den Materialaufwendungen, da hier um Jahr
2011 ungeplante Instandhaltungsaufwendungen bei der Wohnunterkunft umgesetzt wur-
den.
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2011 IST PLAN
Bereichsfinanzplan KiGeb T€ T€

1. |Periodenergebnis +10 +57
2. |Abschreibungen (+) auf Gegenstande des Anlagevermégens +404 +441
3. |Auflésung von Sonderposten -30 -7
4. |Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorréte, der Forderungen aus

Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der

Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -7 10
5. |Abnahme (-) / Zunahme (+) der Riickstellungen +40 10
6. |Abnahme (-) / Zunahme (+) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions-

oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -368 +0
7. {Mittelzu-/ Mittelabfluss aus laufender Geschaftstatigkeit +49 +491
8. |Auszahlungen (-) filr Investitionen in das Sachanlagevermégen -2.487 0
9. |Einzahlungen aus Sonderposten zum Anlagevermogen +2.179 +0
10. [Mittelzu-/ Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit -308 +0
11. |Auszahlungen (-) aus der Tilgung von Investitionskrediten -79 -80
11. |Mittelzu-/ Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit -79 -80
12. |Zahlungswirksame Verénderungen des Finanzmittelfonds -338 +411
13. |Finanzmittelfonds (+) am Anfang der Periode 1.214 306
14. |Finanzmittelfonds am Ende der Periode 876 717

Wesentliche Abweichungen ergaben sich bei den bereits im Finanzmittelfonds am Anfang
der Periode geplanten Veranderungen der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistun-
gen, die tatsachlich erst im Jahr 2011 erfolgten. Zudem wurde der Investitionsbereich nicht

geplant.

Der Betriebsteil KiGeb verfligt (iber kein eigenes Personal.
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1118 Weitere Vorginge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Wirt
schaftsjahres, Chancen und Risiken der kiinftigen Entwickiung, sowie vo

raussichtliche wirtschaftliche Entwicklung der Geselischaft

ll.i. Vorgénge von besonderer Bedeutung

Vorgénge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Wirtschaftsjahres haben sich

nicht ergeben.

lll.2. Chancen und Risiken der klinftigen Entwicklung

Im Jahre 2006 wurden erstmalig die wesentlichen Risiken des ZGM identifiziert und seit

dem in einer Risikoinventur gefiihrt.

Das ZGM bedient sich zur Risikoquantifizierung der ,Praktikermethode” und verwendet die
s.g. Neuner-Matrix. Dabei wird die Hohe der Auswirkungen auf der X-Achse und die Ein-
trittswahrscheinlichkeit des Risikos auf der Y-Achse dargestellt, es ergibt sich ein visuelles

Bild mit hoher Aussagekraft.

Das Risikomanagementsystem wird als Bestandteil unserer Tétigkeit zur Aufbereitung rele-
vanter Daten und Frithwarnsignalen sowie als Voraussetzung fiir ein effizientes Handling

bestandsgefahrdender und wesentlicher Risiken eingesetzt.

Es erfolgen halbjahrliche Risiko-Inventuren, deren Ergebnisse durch die Geschéftsleitung in
Zusammenarbeit mit den eingesetzten Risikopaten tiberwacht und gesteuert werden.In der
Risikoinventur zum 31.12.2011 wurden als wesentliche Risiken die Einfiihrung des gesetz-
lichen Mindestlohnes und dessen Auswirkungen auf die finanziellen Aufwendungen bei
Fremdleistungen (Reinigung, Landschaftsbau), der generelle Umgang mit Geb&auden, die
nicht mehr als Kita genutzt werden und deren weitere Verwertung sowie die durch die stad-
tischen Gremien veranschlagten Kosten, fir die InvestitonsmaRnahmen BS Technik Lan-
kow und den Erweiterungsbau des Goethegymnasiums, neu erfasst. Weitere Risiken, die

noch Bestand haben, wurden angepasst und erganzt.

Die Chancen, die sich daraus ableiten lassen Risiken zu verhindern oder zu verkleinern,
werden im laufenden Wirtschaftsjahr in den Dienstberatungen des ZGM erértert und umge-
setzt z. B. Steuerung des Energieverbrauchs in stadtischen Gebéduden, dies ist ein laufen-
der Prozess der die friihest mégliche Erkennung und Steuerung von Chancen und Risiken
im betrieblichen Ablauf gewahrleistet sowie zur Sicherung der Wirtschaftlichkeit des Unter-

nehmens dient

Zur Uberwachung und Entscheidungsfindung wurde das Controlling weiter aufgebaut.

3327003625/211011519/16042012 Anlage 5
Seite 14



Dazu z&hlen:

monatliche Soll-Ist Vergleiche

- zeitnahes operatives Controlling bei Bauprojekten und im Reinigungsmanagement

- Investitions- und Stellenplanung.

11.3. Wirtschaftliche Entwickiung

Far 2012 erwartet das ZGM mit rd. TEUR 17.493 aus den beiden Geschéftsfeldern héhere
Umsatzeriése als im Vorjahr (TEUR 16.635). Die Erhéhung der Umsatzerlése um
TEUR 858 spiegelt die stark gestiegenen Bezugskosten fir Warmeenergie und Elektro-
energie wider sowie die steigenden Aufwendungen fur bezogene Leistungen durch Tarifan-

hebungen und Einfihrung des Mindestiohnes.

Ab dem Jahr 2013 ist es dringend notwendig, Mietanpassungen durchzufiihren. Das betrifft
vor allem die neu errichteten und sanierten Kindertagesstéatten. Fur die Folgejahre sind wei-
tere Investitionen geplant, z. B. der Neubau / Sanierung der Kita Wirbelwind und die Erwei-
terung der Hortplatze im Innenstadtbereich. Sowoh! weitere Investitionen als auch laufende
Instandhaltungen sind ohne entsprechende Mietanpassungen nicht mehr realisierbar.

Im Jahr 2012 sollen, vorbehaltlich der Bestatigung des stadtischen Haushaltes, durch das
ZGM fur die Landeshauptstadt Schwerin u. a. die Sanierung der Gesamtschule Lankow mit
einer Gesamtbausumme von TEUR 4.800, der Ersatzneubau des Goethe-Gymnasiums mit
einer Gesamtbausumme von TEUR 11.709 und der Umbau der Weinert Schule mit einer
Gesamtbausumme von TEUR 948 umgesetzt werden. Die Teilsanierung der Berufsschule
Bau/Technik mit der Gesamtbausumme von TEUR 4.629 ist in Vorbereitung. Des Weiteren
ist die Planung und Baubegleitung fur die Schwimmhalle mit einer Bausumme von ca.
TEUR 10.755 an das ZGM durch die Landeshauptstadt ibertragen worden

Schwerin, den 12. April 2012

Zentrales Gebaudemanagement Schwerin

Kerstin Schmidt

Betriebsleiterin
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Zentrales Gebdudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin,
Schwerin

Bestétigungsvermerk des Abschiusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Finanz-
rechnungen, Bereichsrechnungen sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den

Lagebericht des

Zentrales Gebdudemanagement Schwerin,
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin,

Schwerin,

fur das Wirtschaftsjahr vom 01. Januar bis 31. Dezember 2011 gepriift. Durch § 13 KPG M-V wur-
de der Priifungsgegenstand erweitert. Die Priifung erstreckt sich daher auch auf die wirtschaftli-
chen Verhéltnisse des Eigenbetriebes i. S. von § 53 Abs. 1 Nr. 2 HGrG. Die Buchfiihrung und die
Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vor-
schriften und ergdnzenden landesrechtlichen Vorschriften und den ergédnzenden Bestimmungen
der Satzung und die wirtschaftlichen Verhaltnisse des Eigenbetriebes liegen in der Verantwortung
der gesetzlichen Vertreter des Eigenbetriebes. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von
uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung (ber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der
Buchflihrung und (iber den Lagebericht sowie (iber die wirtschaftlichen Verhéltnisse des Eigenbe-

triebes abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB und § 13 KPG M-V unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgesteliten deutschen Grundsétze ordnungsmafi-
ger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren,
dass Unrichtigkeiten und Verstofte, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss
unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfihrung und durch den Lagebericht ver-
mittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender
Sicherheit erkannt werden und dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt werden kann, ob die
wirtschaftlichen Verhéltnisse des Eigenbetriebes Anlass zu Beanstandungen geben. Bei der Fest-
legung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse liber die Geschéaftstatigkeit und liber das
wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Eigenbetriebes sowie die Erwartungen iber mdgliche
Fehler berlicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbe-
zogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fir die Angaben in Buchfuhrung, Jahresab-
schluss und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung um-

fasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschat-
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Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin,
Schwerin

zungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahres-
abschlusses und des Lageberichts. Die Prifung der wirtschaftlichen Verhéltnisse haben wir dar-
tiber hinaus entsprechend den vom IDW festgestellten Grundsétzen zur Prifung der Ordnungs-
maRigkeit der Geschéftsfilhrung und der wirtschaftlichen Verhéltnisse gemaf § 53 HGrG vorge-
nommen. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage far

unsere Beurteilung bildet.
Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen geflhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den deutschen handelsrechtlichen und den ergéanzenden landesrechtlichen Vor-
schriften und den ergidnzenden Bestimmungen der Satzung und vermittelt unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebes. Der Lagebericht steht in Ein-
klang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Ei-

genbetriebes und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Die wirtschaftlichen Verhéltnisse geben nach unserer Beurteilung zu wesentlichen Beanstandun-

gen keinen Anlass.

Schwerin, den 16. April 2012

WIKOM Aktiengesellschaft
Wirtschaftspriifungsgeselischaft
/} )
fd

“ud

' gelthann Bottner
Wirtschaftspriferin Wirtschaftsprifer
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