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37. Sitzung der Stadtvertretung am 28.01.2013
hier: Beschluss liber das Konzept fiir die Entwicklung der Stadtbibliothek Schwerin
Vorlage: 01242/2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Beschluss der Stadtvertretung vom 28.01.2013 wurde das Konzept fiir die Entwicklung der
Stadtbibliothek mit einer Anderung im Punkt 9.2 beschlossen. Weiterhin wurde ich beauftragt bis
zum 12.02.2013 zu folgenden Punkten die Stadtvertretung zu informieren:

Beschlusspunkt 2

Die Oberbiirgermeisterin wird mit Blick auf die dauerhaft entfallene finanzielle
Leistungsféahigkeit der Stadt beauftragt, alle notwendigen planerischen und
konzeptionellen Manahmen fiir die vollstindige Nutzung des Bestandes im
Hauptgebdude "Perzinahaus", ggf. mit einem ergédnzenden kleineren Anbau, zu priifen
und die Ergebnisse der Stadtvertretung bis zum 12. Februar 2013 vorzulegen. Dabei darf
der stadtische Finanzierungsanteil (ohne Férdermittel) fiir Sanierung und Umbau bzw.
Anbau 1,5 Mio. Euro nicht iibersteigen.

Entsprechend der Vorgaben dieses Beschlusses befindet sich in der Anlage eine Berechnung
des ZGMs Uber den Umfang einer méglichen Nutzung des jetzigen Standortes. Im Ergebnis ist
festzustellen, dass unter dem im Beschluss geforderten finanziellen Rahmen eine weitere
Nutzung als Bibliothek entsprechend beschlossenem Konzept nicht maglich ist.

(Schreiben ZGM - siehe Anlage 1)

Beschlusspunkt 3 und 4

Parallel dazu wird die Oberbiirgermeisterin beauftragt, mit den Vermietern der Standorte
"Schweriner Hfe" und SchmiedestraBe 10-12 alle notwendigen Verhandlungen zur
Anmietung eines der Objekte, auf der Grundlage der Mietangebote der Firmen

a. Wille und Christen Immobilien Management GmbH vom 26.09.2012 und

b. Bosse und Partner GmbH vom 17.10.2012
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zu fiihren und die Resultate zum Vergleich mit der Vorlage nach Nr. 2. bis zum 12.
Februar 2013 der Stadtvertretung vorzulegen.

Bei den Verhandlungen nach Nr. 3 ist alternativ auch ein kurzfristiges Mietangebot mit
dem Ziel abzufordern, eine Kooperation/Fusion mit der Landesbibliothek am Standort
Johannes-Stelling-Strafle ab 2018 nicht auszuschlieRen.

Die Verwaltung hat noch einmal mit beiden Anbietern konkrete Verhandlungen gefiihrt und
jeweils Angebote fir 5 und 10 Jahre Laufzeit abgefordert. Diese sind in tabellelarischer Form in
der Anlage 2 beigefligt.

Die Vertragsentwiirfe, die im Detail noch nachverhandelt werden mussen, sind in der
Verwaltung einzusehen. '

Ich bitte Sie um wohlwollende Kenntnisnahme der Priif- und Verhandlungsergebnisse. Gern
wirde ich mit den Fraktionen zum weiteren Verfahren ins Gesprach kommen.

Mit freundlichen GriiRen
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2013-02-07  Herr Bartsch

Sehr geehrte Frau Hamann,

zu Pkt. 2 des Prifauftrages aus dem beschlossenen Ersetzungsantrag zur Drucksache
01242/2012 halte das ZGM die Beantwortung tibernommen. Die folgende Stellungnahme
tubersende ich zu Ihrer weiteren Verwendung. :

Der Prifaultrag zu Pkt. 2 setzt folgende ausdriickliche MaRgaben voraus:

- das Vordergeb&ude in der Wismarschen Strasse soll weitgehend als Bibliotheksgebaude
genutzt werden. _ :

- ein Erweiterungsbau kann vorgesehen werden.

- fir die Gesamtbaumafnahme darf ein stédtischer Finanzierungsanteil in Héhe von 1,5 Mio. €
nicht Gberschritten werden.,

Die folgende Untersuchung hat zudem zugrunde gelegt,

- dass der unvermeidbare Abriss des Hintergebdudes im Rahmen der MaBnahme erfolgen soll,

- dass in dem vorgegebenen maximalen stédtischen Finanzierungsanteil bei Zugrundelegung
von Stédtebauférdermitteln sowohl der direkt verbleibende Eigenanteil der Stadt Schwerin
wie auch der Drittelanteil der Stadt als Ublicher Bestandteil der Stadtebaufordermittel zu
berlicksichtigen ist.

1. Die Prifung hat ergeben, dass unter den genannten Voraussetzungen sowoh! das
Raumprogramm der Bibliotheksneuordnung mit einer Nutzflache von 1.500 qm nicht erfulit
werden kann, als auch darliber hinaus sogar von einer dauerhaften und erweiterten Nutzung
des Vordergebédudes Wismarsche Strasse fur Bibliothekszwecke abgeraten werden muss.
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Die begrenzte Finanzierungsanteilssumme der Stadt Schwerin l4sst einen Anbau mit einer
Flache von rund 600 bis 700 gm zu (Berechnung siehe unten unter 2.). Damit miisste das
Vordergebaude weitgehend fiir Bibliothekszwecke umgebaut werden, um tiberhaupt eine
anndhernd gentigende Flache zu erhalten.

Im Erdgeschoss des Vordergebdudes stehen rund 200 gm fur eine Bibliotheksnutzung zur
Veifligung. Aber bereits das 1. ObergeschoB des Vordergebiudes (Perzinasaal als :
ehemaliger Lesesaal) ist fir erweiterte Bibliothekszwecke ungeeignet. i

Dies ergibt sich im Wesentlichen aus der geringen Deckentraglast. Mit Datum vom
11.9.2012 liegt zur gegenwértigen Interimsnutzung des Perzinasaales fur die
Bibliothekszwecke eine tragwerksplanerische Stellungnahme zur zuléssigen Regalbelastung
durch Btcher vor. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass bei Aufstellen von Regalen
lediglich durch geringere Bestlickung, vorzugsweise durch das Herausnehmen von
Regalbdden die Belastung in Grenzen gehalten und damit die Tragfahigkeit der Decke
gewdhrleistet werden kénne.

Nach Auffassung des ZGM ist ein Geb&ude flir eine beabsichtigte Nutzung dann nicht
wirklich geeignet, wenn nur durch ein dauerhaft strenges Handlungsregime die sichere
Benutzharkeit gewahrleistet werden kann. Auch das genannte Gutachten verhilt sich
hierzu wie folgt wértlich: .

‘Aus meiner Erfahrung mit Bibliotheken und Archiven, verbunden mit zahireichen Statik-
Gutachten und statischen Nachrechnungen zu Tragwerksschaden, Notabsteifungen étc.,
weif} ich, dass Tragwerke, inshesondere Decken, im Laufe der Zelt gnadenlos (iberlastet ,
warden, indem zusétzliche Buicher und Akten eingelagert und weitere Regale aufgestelit ; |
werden, ohne sich Gedanken zur Tragféhigkeit des Geb&udes zu machen. Zudem kénnen {
Laien, auch bei ausgeschilderten Deckennulzlastangaben die Massen kaum einschétzen.

Die Kontrolle nur dem Eigentiimer bzw. Nutzer zu Uberlassen, halte ich flr riskant |

Hinzu kommen weitere Punkte, die einer Nutzung des Vordergebaudes fiir
Bibliothekszwecke entgegenstehen. So ist tiber das 1. Obergeschoss hinaus im gesamten
Vorderhaus die Deckentragfahigkeit in allen Etagen nicht fiir eine Bibliotheksnutzung
geeignel. Bei Nulzung des gesamten Vorderhauses als Bibliothek sind zudem die
Betriebsabléaufe (iber mehrere Etagen schwer realisierbar, wenn dort Publikumsverkehr
stattfinden soll. Dazu z&hlt, dass die Spindellreppe in den Perzinasaal nicht als
Besuchertreppe von der Belastung her ausgelegt ist. Momentan ddirfen nur Einzelpersonen
nacheinander die Treppe benulzen. Es bedrite insgesamt eines neuen inneren
ErschlieBungssystemes.

- Das neue innere ErschlieBungssystem misste auch die bauliche Anlage eines zwsiten

- Flucht- und Rettungsweges vorsehen. Dieser war bislang tiber die zuk(inftig wegfallende
riickwartige Bebauung gewahrleistet. Die abzureifenden Geb4udeteile beinhalteten
weiterhin die Heizungsanlage fir das Gesamtobjekt, die umgelegt bzw. neu einzurichten ist.
Es entstehen insgesamt Kostenfaktoren, die im Verhéltnis zu der aus dem zu errichtenden
Anbau gewonnenen Nutzfldche hoch erscheinen.
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2. Um eine Aussage fiir die GroRke eines eventuell zu errichtenden Anbaues hei Einhaltung des

vorgegebenen maximalen stadlischen Finanzierungsanteiles zu erhalten, sind verschiedene
Faktoren zu beriicksichtigen.

Zunéchst waren die Kosten flir die notwendigen Abbrucharbeiten und die notwendigen
Arbeiten am Gebdudebestand des Vordergebaudes zu ermilteln einschliellich der darauf
voraussichtlich entfallenden Stadtebaufordermittel in den z. T. unterschiedlichen
Fordersétzen. Errechenbar sind daraus der verbleibende stédtische direkte Eigenantell
sowie der indirekte Dritteleigenanteil bei den Fordermitteln (vgl. beigefligteTabelle ). Sie
betragen zusammen 565.286,50 €. ;

Die Summe der Eigenanteile und der nicht férderfahigen Kosten ist sodann von dem
vorgegebenen maximalen Finanzierungsanteil in Hohe der 1,5 Mio. € abzusetzen.
Es verbleiben 934.713,50 €, die - als Eigenanteil - ftr den Anbau zur Verfligung stehen.

Hinzuzurechnen ist der voraussichtliche Stadtebauférderbetrag fir den Anbau wiederum
unter Berlicksichtigung der Eigenanteile.

Im gtinstigen Fall kénnen An- und Neubauten einer Forderguote von 75 % unterfallen.
Damit ist von einem direkten Eigenanteil von 25 % zuzlglich des Drittelantells der
Forderquote (1/3 von 75 % =25 %) mithin einem Gesamlteigenanteil von 50 % auszugehen.
Die fur den Anbau verbleibenden 934.713,53 € entspréachen dem 50 % Gesamteigenanteil
und sind um die Forderung - verbleibende 50 % - zu erganzen, sodass flr den Anbau ein
Gesamthetrag in Héhe von 1.8692.427,00 € vorgesehen werdsn kénnte.

Im weniger giinstigen Fall kénnen An- und Neubauten einer Forderquote von 50 %
unterfallen. Damit ist von einem direkten Eigenanteil von 50 % zuziiglich des Drittelanteils
der Forderquote (1/3 von 50 % =17 %) mithin einem Gesamteigenantsil von 67%
auszugehen. Die fir den Anbau verbleibenden 934.713,50 € entspréchen in diesem Fall
dem 67 % Gesamteigenanteil und sind um die Férderung - verbleibende 33 % - zu
ergénzen, sodass fiir den Anbau ein Gesamtbetrag in Héhe von 1,395.094,80 €
vorgesehen werden kénnte.

Um nunmehr abschlieBend die GréRe des Anbaues zu ermilteln, ist von geschétzten
Baukosten auszugehen. Fir vollstandige Bibliotheksneubauten kénnten aus dem Vergleich
anderer Stédte gm-Baupreise in Héhe ca. 3.300,00 €/ BGF zugrunde gelegt werden.
Allerdings soll hier nur noch ein Anbau errichtet werden unter der Malgabe, dass ein
Grofteil von Bibliotheksfunktionen bereits im Vordergebéude eingerichtet wird. Es erscheint
daher angemessen, als Baukostenansatz auf den Vergleich zu (iblichen Gemeindebauten
zuriickzugreifen. Dieser liegt bei 2.614,00 € / BGF.
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Rein rechnerisch ergéhen sich

- bei einer Forderquote von 75 % unter Einsatz der 1.869.427,00 € eine Anbaugréfle

von 715 gm Bruttofléche,

- bei einer Forderquote von 50 % unter Emsalz der 1.395.094,00 € eine Anbaugrofie

von §33 gm Bruttoflache.

Die Nellonuizﬁéché ldge jewells um ca. 12 % darunter,

Mit freundlichen GriiRen

AR ot —

Ulrich Bartsch
Betriehsleiter

Anlagen
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