SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

"WOHNPARK AM WERDERKANAL - NORD"

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 67.11
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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Das Sonstige Sondergebiet "Wohnpark" dient vorwiegend dem Wohnen. Es dient auch
der Unterbringung von Einrichtungen, die touristischen Zwecken dienen und die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

(§ 11 (1 und 2) BauNVO)

In den Baufeldern A und B sind zulassig:
a) Wohnungen

b) Ferienwohnungen

¢) Raume fur freie Berufe

In dem Baufeld C sind zulassig:

a) Ferienwohnungen

b) Service- und Dienstleistungseinrichtungen, die den touristischen Zwecken dienen

¢) Schank- und Speisewirtschaften

d) Sanitareinrichtungen

e) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die einem im selben
Gebaude ansassigen Betrieb zugeordnet sind

2.0 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

2.1 In den Baufeldern A, B und C darf die Oberkante des FertigfulRbodens im
Erdgeschoss eine Hohe von 39,60 m bis 40,60 m Uber HN nicht unter- bzw.
uberschreiten. Ausnahmsweise darf die Oberkante des FertigfuRbodens die Hohe von
40,60 m Uberschreiten, wenn die Einhaltung zu einer wesentlichen Erschwerung fuhrt.

2.2 Im Baufeld A ist eine Firsthéhe / Oberkante von 16 m als Hochstmal} Uber den
festgesetzten Bezugspunkt zulassig. Im Baufeld B1 und B3 ist eine Firsthdhe /
Oberkante von 13 m als Héchstmal und im Baufeld B2 und B4 von 16 m als
Hochstmald Gber dem festgesetzten Bezugspunkt zulassig. Im Baufeld C ist eine
Firsthdhe / Oberkante von 10 m als Hochstmal? tber den festgesetzten Bezugspunkt
zulassig. Von den jeweiligen Firsthdhen / Oberkanten kdnnen Abweichungen fur
technisch notwendige Dachaufbauten im erforderlichen Ausmal} zugelassen werden.
(§16(2)i.V.m. § 18 (1) BauNVO)

2.3 Die Grundflache der obersten Geschosse der Gebaude in den Baufeldern A und C
darf héchstens 70 v.H. der Grundflache des darunter liegenden Geschosses betragen.
In den Baufeldern B2 und B4 darf die Grundflache dieser Gebaudeabschnitte 70 v.H.
der Grundflache der darunter liegenden Geschosse, gemessen innerhalb der Baufelder
B2 und B4, betragen.

(§ 16 (2) und (5) BauNVO)

2.4 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen i.S.d. § 14 (1) BauNVO bis
zu 100 v.H. Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von
0,8.

(§ 19 (4) S. 3 BauNVvO)

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen (§ 9 (1) 2 BauGB)

3.1 Abweichend von der offenen Bauweise ist im Baufeld B eine Gebaudelange von
uber 50 m zulassig, mindestens ist aber eine Gebaudelange von 50 m zu errichten.
Die Bautiefe darf 15 m nicht Gberschreiten.

(§ 22 (4) BauNVvO)

3.2 Von der Baulinie im Baufeld A darf das Gebaude um 2 m als Hochstmalf
zurucktreten.
(§ 23 (2) S. 3 BauNVO)

4. Stellplatze und Garagen (§9(1)4i.V.m.§ 9 (1) 2 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind nur in den tUberbaubaren Flachen und in den Flachen
nach § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB (Flachen fur Stellplatze usw.) zulassig.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§9 (1) 24 BauGB

5.1 Innerhalb der Flache fir eine Larmschutzwand ist eine geschlossene Wand mit
einer HOhe von 2 m zu errichten. Eine geschlossene Kombination von
Larmschutzwand und Garagenwanden ist zulassig. Das Schalldamm-Mal3 der
Garagenwand muss dem der Larmwand entsprechen. Die Mindestanforderung der
Luftschalld@mmung flir die Larmschutz-/ Garagenwand muss 24 dB betragen.

Der Abstand zum &ffentlichen Gehweg muss mindestens 1,20 m betragen.

5.2 Anforderungen an die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen nach DIN 4109:
Gebaudeseiten und Dachflachen von Wohn- und Ubernachtungsraumen innerhalb der
gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind mit folgenden resultierenden bewerteten
Schallddmm-Malen zu realisieren:

R’w,res = 35 dB innerhalb des Larmpegelbereiches Il
R’w,res = 40 dB innerhalb des Larmpegelbereiches IV

Fir die von der maldgeblichen Larmquelle -Strallenverkehr- abgewandten
Gebaudeseite darf der maligebliche AulRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei
offener Bebauung um 5 dB(A) gemindert werden.

In Ubernachtungsraumen innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV sind
schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keine Liuftungsmaglichkeit
zu der vom Larm abgewandten Gebaudeseite besteht.

Balkone und Terrassen innerhalb der Larmpegelbereiche Ill und 1V sind, wenn sie nicht
verglast werden, auf den Sid- und Westseiten der zulassigen Gebaude anzuordnen.

I GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 (1) 20 BauGB)

Innerhalb der Flache nach § 9 (1) 20 BauGB ist ein standortgerechter Ufergehdlzsaum
zu entwickeln. Die bestehenden Gehdlze sind zu erhalten und zu pflegen. Die Flache
ist zu berdaumen und nach Bedarf einmal zu mahen. Anschlieend ist die Flache der
selbstandigen Vegetationsentwicklung zu Gberlassen. Zur etwaigen Neupflanzung sind
nur heimische und standortgerechte Arten zulassig.

2. Offentliche Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Die offentlichen Grinflachen sind extensiv zu pflegen, so dass sich eine artenreiche
und naturnahe Langgraswiese entwickelt. Nordlich der privaten Grinflache kénnen auf
der offentlichen Grinflache einzelne Neupflanzungen mit Baumen der Art Salix alba
,Liempde’ (Kegel-Silberweide) oder Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) mit der Pflanzquali-
tat HmB 3xv 18/20 cm StU erfolgen.

3. Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 (1) 25 a BauGB)

Die anzupflanzenden, festgesetzten Baume sind als heimische, standortgerechte
Laubbaume zu pflanzen.

4. Zuordnungsfestsetzung § 9 (1a) BauGB

Die nachstehende Ausgleichsmalinahme aul3erhalb des Plangebietes wird den
vorhabenbedingten Eingriffen in Natur- und Landschaft bei Umsetzung des
Bebauungsplans zugeordnet:

Auf dem Flurstlick 201 der Flur 1 der Gemarkung Neumtuhle sind entlang der Zufahrt
von der Neumubhler Stral3e zum Sudufer des Lankower Sees 17 Einzelbdume zu
pflanzen. Pflanzenverwendung: Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere;
Pflanzqualitat: HmB 3xv 16/18 cm StU.

lll ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. der LBauO M-V)

1.1 Dacher sind als Flachdach oder als Pult- oder Satteldach mit einer Dachneigung
von hdchstens 15° zu gestalten.

1.2 Sichtschutzwande sind in Holz oder mit dem selben Fassadenmaterial und der
selben Fassadenfarbgebung des Hauptgebaudes zu gestalten.

1.3 Einfriedungen entlang festgesetzter offentlicher und privater Grinflachen und inner-
halb der privaten Grinflache sind nur als Hecke aus heimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen zulassig, zur festgesetzten offentlichen Grinflache (Ufergriinanlage) nur
bis zu einer HOhe von max. 1,40 m. Nur an der Westseite von Baufeld A ist diese auch
als freiwachsende Hecke ohne Hohenbegrenzung zulassig.

Zur privaten Grunflache kénnen Einfriedungen als Mauern ausnahmweise zugelassen
werden, wenn sie im Material der Fassade des zugehorigen Hauptgebaudes
ausgefuhrt sind.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 BauGB in der geltenden Fassung sowie nach § 86 der Landesbau-
ordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der geltenden Fassung beschlief3t
die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerinam ................. nachstehende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 67.11 ,Wohnpark am Werderkanal - Nord*“
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B).

VERFAHRENSVERMERKE
1. Der Bebauungsplan wurde gemal § 2 Abs.1 BauGB aufgrund des
Aufstellungsbeschlusses des Hauptausschuss vom ................ aufgestellt.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses istam .................
erfolgt.

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Anfrage vom
............... beteiligt worden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am
.................. durchgefuhrt worden.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden kann, sind gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom .............. Uber die Planung unterrichtet worden und zur AufRerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden kann, sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Hauptausschuss hatam .................... den Entwurf der Satzung mit
Begrundung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begrindung, hat gemaf § 3 Abs. 2
BauGB vom .............. bis ..ccceeeee. offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, am ................. ortsublich bekannt gemacht worden. Es ist darauf
hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
unbertcksichtigt bleiben kdnnen und dass ein Antrag nach § 47
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden konnen.

Die Stadtvertretung hat die von der Offentlichkeit sowie den Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen
am ....oceeeenenn. gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde am ................... von der Stadtvertretung
beschlossen. Die Begrindung der Satzung wurde mit gleichem Beschluss
gebilligt.

Schwerin, den ................... Siegel

S e ————
2. Der katastermallige Bestand am ................... wird als richtig bescheinigt.
Schwerin, den ................... Siegel

Vermessungs- und Katasterbehérde
far den Landkreis Ludwigslust und

die Landeshauptstadt Schwerin

3. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Schwerin, den ................... Siegel

Die Oberburgermeisterin

4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ................... ortsublich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
................... in Kraft getreten.

Schwerin, den ...................

Die Oberburgermeisterin

HINWEISE

1. Munitionsfunde

Sollten bei Bodenarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst im
Landesamt fur zentrale Aufgaben, Brand- und Katastrophenschutz hinzuzuziehen.

2. Altlasten

Beim Eintreffen von Bodenbereichen mit aulergewohnlichen Bodenverfarbungen,
Ausgasungen und Abfallvergrabungen im Zuge von Erdarbeiten ist das fur die
Ermittlung, Erfassung und Uberwachung von Altlasten zustandige Amt der
Landeshauptstadt Schwerin zu informieren.

3. Bodendenkmale

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt, ist gemal § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die zustandige Untere
Denkmalbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

4. Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 (1) der Landesbauordnung M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich
oder fahrlassig gegen Festsetzungen uber o6rtliche Bauvorschriften
(Gestaltungsfestsetzungen) dieses Planes verstolit. Die Ordnungswidrigkeit kann
mit einer Geldbulie geahndet werden.

Dezernat lll Wirtschaft, Bauen und Ordnung
Amt fur Stadtentwicklung

LANDESHAUPTSTADT
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