Bebauungsplan Nr. 75.10 der Landeshauptstadt Schwerin
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB

Nr. | Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
1 Herr Zettler, 18.02.2013 (Anruf)
Es wird beméngelt, dass kein Wegerecht zum Erreichen seiner Grundstiicke in Die Anregung wird beriicksichtigt.
der Grunanlage eingetragen wurde. Auf der 6ffentlichen Grinflache (Durchgang zur Bornhdvedstra3e) wird ein Geh-
und Fahrrecht zugunsten der Flurstiicke 23/2 und 26/2 festgesetzt.
2 Frank Fiedler, 06.03.2013

Folgende Punkte in der Planung sollen beriicksichtigt werden:

1. Bei dem Projekt Waisengarten sind alle Nebengebaude in einer einheitlichen,
dem jeweiligen Hauptgebaude angepassten Stil zu errichten.

Die Hinweise werden teilweise berticksichtigt.

Der Intention der Anregung wird durch die Einrichtung eines Gestaltungsbeirats
berlicksichtigt. Mit Hilfe des Gestaltungsbeirats wird angestrebt, das Wettbe-
werbsergebnis mit einheitlich gestalteten Baukérpern umzusetzen. Diese Ziel-
setzung wird privatrechtlich tUber die LGE gesichert.

2. Bei dem Projekt Waisengérten sind alle Geb&ude in einem aktuellen Passiv-
hausstandard oder besser zu errichten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der B-Plan setzt einen Rahmen, in dem zeitgemé&le energetische Standards
umgesetzt werden kénnen. Dazu tragt u. a. die geplante verdichtete Bauweise
bei. Im konkreten Fall soll die Warmeversorgung uber die Nutzung von Geo-
thermie erfolgen. Damit wird der Verpflichtung zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien Rechnung getragen. Den privaten Bauherren steht dariiber hinaus die
Maoglichkeit offen, weitere regenerative Energietrager in ihrer Vorhabenplanung
zu berticksichtigen.

Ein bodenrechtlich orientierter Bebauungsplan ist jedoch nicht das geeignete In-
strument, energetische Standards des Hochbaus verbindlich durchzusetzen. Bei
der kiinftigen Bebauung muss prinzipiell von hohen ¢kologischen Standards
ausgegangen werden, die bereits durch bestehende Regelwerke eingehalten
werden missen. Intention dieser bestehenden Regelwerke, wie die EnEV, ist ei-
ne Verminderung des Primérenergiebedarfes eines Gebaudes.
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3. Bei dem Projekt Waisengérten sind in den Mietergéarten und den 6ffentlichen
Flachen ausschlie3lich einheimische, regionaltypische Bepflanzungen gestattet.
Die Pflanzliste im B-Plan ist zu bertcksichtigen, Koniferen sind nicht gestattet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die getroffene Auswahl von Pflanzarten umfasst jeweils standortgeeignete Arten.
Die Pflanzlisten haben einen Hinweis gebenden Charakter.

Im 6ffentlichen Raum obliegt die Artenauswahl der Stadt selbst. Auf privaten
Grundstiicken sind Artenvorgaben nur festzusetzen, wenn besondere stadtebau-
liche Ziele bzw. eine entsprechende Herleitung aus der stadtebaulichen Umge-
bung diese erfordern. Ein derartiges Erfordernis wird hier nicht gesehen.

4. Bei dem Projekt Waisengarten sind die Fassaden und Flachdacher der Bau-
korper dauerhaft zu begrinen.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Verpflichtende Fassaden- und Dachbegriinungen entsprechen nicht dem grund-
satzlichen Planungsziel des B-Planes. Sie kdnnen aber jederzeit im privaten
Rahmen umgesetzt werden.

5. Bei dem Projekt Waisengarten ist auf die Verwendung von umweltschadlichen
Baustoffen zu verzichten. Insbesondere bei Anstrichen und Fassadenbaustoffen
ist die Verwendung von auswaschbaren Pestiziden und Fungiziden nicht gestat-
tet. Die Eignung der Baustoffe ist nachzuweisen.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Der Ausschluss bestimmter Baustoffe und Anstriche ist nicht bodenrechtlicher
Natur und kann von daher auch nicht festgesetzt werden. Daruber hinaus ware
eine solche einschrankende, den Wettbewerb beeinflussende Festsetzung an-
greifbar, da andere marktgéngigen Baustoffe und Anstriche damit ausgeschlos-
sen waren.

6. Die Fachverwaltung berichtet regelmaRig in den zustandigen Gremien der
Landeshauptstadt Schwerin Giber die Fortschritte in den Bereichen Planung, In-
vestorensuche und Umsetzung von Maf3nahmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

7. Die im B-Plan Waisengarten dargestellte Flachenversiegelung ist durch die
Verwendung von regenwasserdurchlassigen Materialien zu verringern.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Die planerisch vorbereitete Flachenversiegelung wird durch die festgesetzten
AusgleichsmalRnahmen kompensiert. Dariiber hinaus weisen die anstehenden
Bdden im Plangebiet derzeit keine Versickerungseignung auf. Die gro3flachige
Verwendung von wasserdurchlassigen Oberflachenmaterialien kann in Folge
dessen zu oberflachenwasserbedingten Abflussschwierigkeiten auf den Bau-
grundstiucken fuhren. Das Oberflachenwasser soll It. Planung tber Gréaben abge-
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fuhrt werden.

8. Der Umweltbericht zur Entwicklung des Areals Waisengarten wird zum zwin-
gend einzuhaltenden Bestandteil des Bebauungsplans erklart.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung und wird von der Stadtvertre-
tung gebilligt.

9. Die Gebéaude sind an das offentliche Fernwarmenetz anzuschlieRen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Anschluss an das Fernwarmenetz wird im Erschlieungsvertrag geregelt.

Die Landeshauptstadt Schwerin hat ein integriertes Klimaschutzkonzept erarbei-
tet, welches die Moglichkeiten, Ziele und Mal3nahmen zur Minderung von Treib-
hausgasen darstellen soll. Die Bereiche Energieversorgung, Verkehr, Stadtebau
/ Architektur und Industrie und Gewerbe werden mit Blick auf die Méglichkeiten
zur Verminderung des CO2-Ausstol3es untersucht. Dabei kommt der Betrach-
tung und Zusammenfihrung der Querschnittsthemen Energieeinsparung, Ener-
gieeffizienz und dem Einsatz erneuerbarer Energien eine Schlisselrolle zu.

Das Gebiet der Werdervorstadt soll als Vorranggebiet zur Nutzung der Fernwér-
me in der Fernwarmesatzung der Landeshauptstadt Schwerin festgesetzt wer-
den.

Die geplante Bebauung erfolgt nach den Vorschriften der geltenden Energieein-
sparverordnung (z. Z. EnEV 2012) sowie dem Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz (EEWarmeG).

Grundsticksgemeinschaft Peter und Jirgen Bohnsack, 07.03.2013

Es wird auf die fehlende Tragfahigkeit des Baugrundes hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Baugrund ist fiir eine bauliche Entwicklung geeignet. Letztendlich ist dies ei-
ne Frage des Umfangs der Grindung. Entsprechende Untersuchungen wurden
dem Umweltausschuss der Landeshauptstadt bereits vorgestellt.
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Wohnungsbedarf

Sich heute noch auf mehr als 15 Jahre alte FlAchennutzungs- und Rahmenplane
zu berufen, passt nicht mehr zu den jlingsten Prognosen zur Einwohnerzahl
Schwerins, die bis zum Jahr 2030 um 3% auf 92341 sinken wird (s. SVZ vom
22.02.2013) Das ist gegeniber der damals zugrunde liegenden Ziel-EW-Zahl
von 100.000 ein Rickgang von Uber 9% !

Allen damaligen Bauzielen fehlt also heute die sachliche Grundlage! Die Bauab-
sichten sollten sich in der Werdervorstadt zwischen Am Werder und Stadthafen
zunachst auf die Bebauung auf dem brach liegenden aber weitgehend erschlos-
senen ehemaligen Polizeigelande beschranken!

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass der von der fir die Investor- und
Bauherrensuche benutzte eigene Bebauungsplan im Widerspruch zu Ihrem B-
Plan 75.10 steht. Entgegen diesem veréffentlichen Plan ist dort der 111-V-
Geschosser WA4 bis an unser Grundstiick heran gezogen. Er verbaut den un-
strittigen Grinstreifen mit Teich zwischen Alt- und Neubaugebiet.

Warum wurden alle auf der im B-Plan vorgesehenen Griinflache um den Teich
vorhandenen vorwiegend gesunden Obstbaume gefallt? Hatte hier nicht eine
Streuobstwiese erhalten bleiben kénnen?

Hier bestand fir die Bauabsichten gar keine Notwendigkeit, es sei denn, es wird
jetzt plétzlich an die Bebauung des Griinstreifens gedacht.

Warum wurde bereits jetzt ein Grof3teil alle Baume aul3erhalb des B-
Plangebietes gefallt? Hierfur gibt es weder einen B-Plan noch andere Rechts-
grundlagen! Gab es eine Fallgenehmigung?

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Statusbericht zur Flachennutzungsplanung in der Landeshauptstadt
Schwerin beschéftigt sich u. a. mit der Wohnbauflachenentwicklung ,Waisengar-
ten“. Mit dem ,Handlungskonzept Wohnen“ (1998), dem ,Integrierten Stadtent-
wicklungskonzept Wohnen* (ISEK 2002) und dessen Fortschreibung (2005),
sowie den jahrlichen Wohnungsmarktberichten wird die Entwicklung von Woh-
nungsnachfrage und Wohnungsangebot in der Stadt seit Jahren beobachtet. Mit
dem ISEK wurden dariiber hinaus Handlungsschwerpunkte in der Stadterneue-
rung und im Stadtumbau insbesondere fir die Innenstadtteile sowie die Platten-
baugebiete festgelegt. Darauf aufbauend wurden mit der 2006 erarbeiteten
.Prioritdtensetzung in der Bebauungsplanung” Schwerpunkte fur die Entwicklung
von Wohnbaugebieten im gesamten Stadtgebiet gesetzt. In Tab. 7 des Statusbe-
richtes ist das Areal der Waisengéarten als Wohnbauflachenpotential im Flachen-
nutzungsplan mit Prioritat 2 als Premiumstandort (stadtebaulich integrierter,
innenstadtnaher Standorte) dargestellt. Es wird hier von realisierbaren 250
Wohneinheiten ausgegangen. Engpéasse bei der Flachenbereitstellung in Schwe-
rin kdnnten, laut dem Statusbericht, zu einer erneuten Zunahme der Stadt-
Umland-Wanderungen fiihren. Dem soll entgegengewirkt werden.

Die 0. g. Aussagen werden in die Begriindung Gbernommen.

Das ehemalige Polizeigel&nde bleibt ebenfalls einer Bebauungsplanung vorbe-
halten. Die abschnittsweisen Entwicklungen sind bereits durch den Flachennut-
zungs- und den Masterplan vorbereitet.

Bei dem der Eingabe beigefligten Plan handelt es sich nicht um den Bebau-
ungsplanentwurf. Fir das Bauleitplanverfahren ist der vorliegende, von der Stadt
offentlich ausgelegte Bebauungsplan relevant. Nach diesem Plan ist eine baulich
groRRzligige Liicke zwischen der Bestands- und der geplanten Neubebauung
vorgesehen und im Plangebiet als Griinflache ausgewiesen.

Im Bereich des Teiches waren keine erhaltenswerten Obstbdume vorhanden.
Dariiber hinaus bedarf es einer Neugestaltung dieses Bereiches im Zuge der
Anbindung und Neuordnung eines Grabens und der Griinflachen. Eine Bebau-
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ung ist an dieser Stelle nicht vorgesehen. Sie bleibt auf die festgesetzten Bauge-
bietsflachen beschrénkt.

Genehmigungen fur die Baumfallungen lagen vor. Die Fallungen dienten der
Vorbereitung der baulichen Entwicklung und fanden im Zuge der Abbrucharbei-
ten fir die Lauben statt. Die Abbrucharbeiten hatten ansonsten nicht durchge-
fuhrt werden kénnen.

Geothermieprojekt

Wegen der geringen Entfernung der vorgesehenen Bohrungen zu Wohnhausern
(30m) besteht die Sorge um die Unversehrtheit des eigenen Hauses. Es wird auf
die Verdffentlichungen hinsichtlich von 25 Wohnhauszerstérungen in "Leonberg-
Eltingen: Kaputte Hauser nach Erdwarmebohrung -Stuttgart & Region-" hinge-
wiesen. Hier ging es letztlich um den Streit, wer zum Schadensersatz bei den be-
troffenen Hausbesitzern herangezogen wird. Um so etwas zu vermeiden und den
dann evtl. Geschadigten schnell und unbirokratisch helfen zu kdnnen, muss vor
Bohrbeginn feststehen, aus welchem Risikofond die Soforthilfe finanziert wird. Es
wird erwartet, dass die Stadtverwaltung auf die Stadtwerke Schwerin (Bauherr
Geothermie) einwirkt, dass die Eigentiimer der umliegenden Gebaude im Vorfeld
Uber den Ablauf bei aufgetretenen Folgeschaden schriftlich informiert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ob und welche konkreten MaRnahmen auf Grund der geologischen Verhaltnisse
in Schwerin notwendig sind, um Schaden an den angrenzenden Gebauden zu
verhindern, ist im Rahmen des bergrechtlichen Genehmigungsverfahrens beim
zustandigen Bergamt festzulegen. Gleiches gilt fir MaBnahmen zur Beseitigung
von Schaden, sollten diese wider Erwarten und trotz der getroffenen Mal3nah-
men eintreten.

Umgang mit Grundwasser

Zu diesem Thema fehlen in der Satzung zum B-Plan 75. 10 jegliche Vorschriften.
Es dirfen die Grundwasserstréme aus der Stadt in Richtung See bei der Fun-
damentierung der Stralen und Gebaude auf keinen Fall gestaut werden. Eine
Grundwasserstandserhdéhung bis in die Altbausubstanz hinein darf nicht zuge-
lassen werden. Hier missen solche Dranagen in die lastbedingt verdichteten
Bodenschichten eingebracht werden, die bei Bedarf auch gereinigt werden kon-
nen. Es sollten wahrend der gesamten Bauzeiten geeigneten festen Kontrollboh-
rungen der Grundwasserstand tUberwacht werden. Dazu sollte jeweils auch der
jeweilige Seepegelstand protokolliert werden. Bei Uberschreitung eines zu defi-
nierenden "Gefahrenwasserstandes" miissen laufende Fundamentierungsarbei-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die kiinftigen baulichen MaRnahmen werden nach den Regeln der Technik um-
gesetzt. Dazu gehdrt auch die Beriicksichtigung von Grundwasserstromen bzw.
—vorkommen. Die Planung sieht zudem einen Ausbau der Grében vor, um das
Oberflachenwasser abfiihren zu kénnen. Nach derzeitigem Stand der Planung
sind keine weiteren besonderen Mafl3nahmen erforderlich. Es bedarf daher kei-
ner Regelungen auf Ebene der Bauleitplanung.
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Bebauungsplan Nr. 75.10 der Landeshauptstadt Schwerin
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB

Der durchgefuhrte stadtebauliche Investorenwettbewerb brachte, insbesondere
beim Wettbewerbssieger, Ergebnisse, die mit den Winschen und Forderungen
des Vereins PRO Schwerin Uibereinstimmten:

- hohe stadtebauliche und architektonische Qualitat

- nachhaltiges Bauen, insbesondere zur energetischen Qualitat
- 6ffentlicher Zugang mit hoher Aufenthaltsqualitat

Der nunmehr vorgelegte B-Plan ist ausfihrlich diskutiert worden.

Als sehr positiv wird die groRe Ubereinstimmung zwischen dem Entwurf der
Wettbewerbssieger und dem B-Plan empfunden.

Somit gibt es aus Vereinssicht grundséatzlich Zustimmung zum B-Plan. Diese ho-
he stadtebauliche/ architektonische Qualitat gilt es fur das neue Wohngebietver-
bindlich zu sichern.

Nr. | Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
ten auch abgebrochen werden durfen!
Es wird auf der Grundlage des Informationsfreiheitsgesetzes M-V vom Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
i%o.;iggfeﬁ;n :ll;eeltJel;e.rlassung folgender Informationen (gegen Bezahlung der Im Rahmen des B-Planverfahrens kénnen alle relevanten Fachplanungen und
P 9 ' Gutachten eingesehen werden, soweit diese dem offentlichen Verfahren dienen
- ErschlieBungsplan mit zeitlichem Ablauf bzw. unterliegen. Offentliche Vorlagen der Stadt, auch der ErschlieRungsvertrag,
- Geologisches Gutachten fiir Geothermiebohrungen ng;rﬁbgfrgennformauonssystem der Landeshauptstadt Schwerin fur jedermann
i géﬁggggsgrz;tszﬁi?st;/jrzwsglgi%rf: I(DBUer\]/;/(?gr)lelstungsanspruchen/ Die aufgezahlten Informationen betreffen tlw. Fachplanungen zu speziellen Vor-
9 haben. Hier sind die Informationen nur Giber den Vorhabentrager zuganglich. Fir
den ErschlieBungsplan mit zeitlichem Ablauf ist die Entwicklungsgesellschaft
Schwerin (EGS) zustandig. Im Fall des Geothermieprojektes sind die Stadtwerke
Schwerin zustandig.
4 Pro Schwerin, 07.03.2013

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG
BAUM EWERS DORNEN GMBH

Bearbeiter/-in: Dipl.-Ing. Torsten Beims
Bearbeitungsstand: 18.09.2013

Seite 6




Bebauungsplan Nr. 75.10 der Landeshauptstadt Schwerin
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

1. Der im B-Plan festgelegte Parkplatzfaktor von 1,5 soll auf 1,0 verringert wer-
den. Nur so kann die hohe geforderte Aufenthaltsqualitat gewahrleistet werden.
Die Waisengarten kdnnen nicht die Parkplatzprobleme der Schelfstadt I6sen!
AuRerdem gehen wir davon aus, dass in diesem zentrumsnahen Wohngebiet ein
wesentlich geringerer Bedarf besteht als an entfernteren Standorten.

Des weiteren sollte vorgeschrieben werden, dass ein GroR3teil der Parkplatze in
Tiefgaragen zu realisieren ist. Es wird empfohlen, im Eingangsbereich zu den
Waisengarten, in der AmtstraRe gegentber dem Polizeigebaude, ein architekto-
nisch ansprechendes Parkhaus zu bauen, das fir die Bewohner der Werdervor-
stadt zusatzlichen Parkraum schafft.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Einer Verringerung des Stellplatzschlissels im Plangebiet von 1,5 auf 1,0 Stell-
platze pro WE wird nicht vorgenommen. Der Planungsansatz berucksichtigt ganz
allein den Bedarf des Baugebietes "Waisengarten" und soll nicht die "Parkplatz-
probleme" der Schelfstadt I6sen. Aus der zentrumsnahen Lage kann zumindest
fur neue Wohngebiete in Schwerin kein geringerer Bedarf abgeleitet werden. Die
Schaffung einer nicht ausreichenden Zahl von privaten Stellplatzen fihrt zwangs-
laufig zu einer Mehrbelastung der 6ffentlichen Raume (illegales Parken auf Griin-
flachen, Gehwegen, Zufahrten usw.), d.h. gerade dadurch wird die
Aufenthaltsqualitat gemindert. Die erforderliche Stellplatzanzahl wird bei der
hochbaulichen Umsetzung des B-Planes konkret bestimmt.

Die Option zur Errichtung von Tiefgaragen ist gegeben. Der B-Plan reagiert hier
insbesondere durch die Uberschreitungsméglichkeiten der GRZ in den kompakt
geplanten Baufeldern WA 1, 4 und 5.

Der Bau eines zusétzlichen Parkhauses wéare Gegenstand eines privaten Investi-
tionsvorhabens.

2. Da der B-Plan keine Aussagen zur architektonischen Qualitat der Bebauung
enthalt, wird dringend empfohlen, einen Katalog von Gestaltungsprinzipien ver-
bindlich festzulegen. Diese Gestaltungsprinzipien sollten sich an dem Wettbe-
werbssieger des Investorenwettbewerbs orientieren. Ein fachlicher Beirat muss
dann fir die entsprechende Umsetzung beim realen Bauen sorgen. Vorbild ist
dabei die aus unserer Sicht sehr gelungene Bebauung des Hafenquartiers (an-
sprechende, moderne Architektur, Autos in Tiefgaragen, hohe Aufenthaltsqualitat
nach Schaffung der Hafenpromenade ).

Die Gestaltungskriterien fur die Vorgaben des Gestaltungsbeirats sollten fortlau-
fend der Offentlichkeit prasentiert werden. Der Verein PRO Schwerin wird dieses
Vorhaben auch kinftig beférdern und kritisch begleiten.

Die Anregung wird teilweise berlicksichtigt.

Es hat sich zwischenzeitlich ein Gestaltungsbeirat fiir die Waisengarten gegrin-
det, in dem die gestalterischen Belange detailliert thematisiert werden. Der Beirat
hat die Aufgabe, die Bauvorhaben auf stadtebauliche, architektonische und ge-
stalterische Qualitaten anhand von Gestaltungskriterien (Kubaturen, Material-
wahl, Nebenanlagen etc.) zu prifen. Die Einhaltung der Gestaltungsziele ist u.a.
durch Vertreter der Landeshauptstadt Schwerin im Gestaltungsbeirat gewéhrleis-
tet. Auf den Gestaltungsbeirat wird in der Begriindung hingewiesen.

Im Bebauungsplan sind dariiber hinaus 6rtliche Bauvorschriften tGiber die Gestal-
tung getroffen worden. Die gestalterischen Festsetzungen legen den Rahmen
fest, wie die kiinftigen Gebaude &uf3erlich in Erscheinung treten sollen. Das Ge-
sicht eines Gebé&udes wird im Wesentlichen durch die Fassade und deren Glie-
derung, das Dach usw., gepragt. Diese maf3geblichen Gestaltungselemente sind
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Bebauungsplan Nr. 75.10 der Landeshauptstadt Schwerin
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB
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Abwagungsvorschlag

tiw. mit den ortlichen Bauvorschriften Uiber die Gestaltung bestimmt worden.

Jan Szymik, 07.03.2013
Zum B-Plan-Entwurf Nr. 75.10 "An den Waisengarten" wird folgendes angeregt:

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der Baulichen Nutzung

a) Da unter Punkt 1.0 alle nach § 4 11l BauNVO maoglichen Ausnahmen bis auf
"Betriebe des Beherbergungsgewerbes" unzuléssig sind, ist eine Festsetzung als
"Allgemeines Wohngebiet" ungeeignet. Sinnvoller erscheint eine Festsetzung als
"Reines Wohngebiet" i.S.d. § 3 BauNVO, da auch in reinen Wohngebieten be-
reits im B-Plan kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausnahmsweise
zugelassenwerden kénnen. Schliel3lich sollen in diesem Gebiet ja keine Hotels,
sondern Wohngebaude entstehen.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Von der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes wird nicht abgewichen,
da die allgemein u. tiw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 BauN-
VO in diesem stadtischen Raum auch umsetzbar sein sollen. Das Gebiet soll
letztendlich auch eine Nutzungsvielfalt und Urbanitat aufweisen. Dazu gehéren
die der Versorgung des Gebietes dienende Betriebe oder Anlagen fiir gemein-
schaftsorientierte Zwecke. Ein Reines Wohngebiet bringt tiefgreifende Ein-
schréankungen mit sich, die mehr oder weniger nur noch das Wohnen allgemein
zulassen. Das entspricht nicht dem definierten Planungsziel.

Die im Text Teil B festgesetzten Ausnahmen nach 8§ 4 (3) Nr. 2 bis 5 BauNVO
(sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen) sind nicht zuldssig, da sie mit der beabsichtigten
Wohnnutzung nicht konform gehen bzw. im Plangebiet keine positiven Standort-
voraussetzungen finden.

2. Mal der Baulichen Nutzung

(b) Gem. 8§ 19 IV Nr.3 Satz 2 BauNVO (nicht BauGB) darf die zulassige Grund-
flache der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50% Uberschritten werden. Die
in Punkt 2.0 vorgesehene GRZ von 0,6 wiirde aber eine Uberschreitung um
100% bedeuten. Ggf. genugt auch eine geringere GRZ.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die unter Textziffer 2 festgesetzte Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,6 ist
eine Festsetzung nach § 19 (4) Satz 3 BauNVO. Danach kénnen abweichend
von der 50%-Regelung abweichende Bestimmungen getroffen werden. Von die-
ser Mdglichkeit wird hier zugunsten von Tiefgaragen Gebrauch gemacht.

Die falsche Angabe —BauGB- im Text Teil B wird korrigiert. Die Paragrafenanga-
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Bebauungsplan Nr. 75.10 der Landeshauptstadt Schwerin
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

be lautet § 19 (4) 3 BauNVO.

3. Bauweise

(c) Das als WA 5 bezeichnete Wohngebiet sollte ggf. in vier einzelne und klar
voneinander getrennte Wohngebiete aufgegliedert werden, um die Errichtung der
vorgesehenen Hausgruppen zu gewabhrleisten. Die Darstellung mit einem sym-
bolischen Pfeil fur die Stellung der Hauptgebaude erscheint nicht ausreichend.
Durch planerisches Geschick lieBen sich hier nach dem derzeitigen B-Plan-
Entwurf auch Geschosswohnungsbauten in geschlossener Bauweise entlang der
Planstral3e-B umsetzen. Dies entsprache dann nicht mehr dem Siegerentwurf
welcher dem B-Plan zugrunde gelegt werden soll.

(d) Die Oberkante der ErdgeschossfuRbdden sollte fir samtliche Baugrundsti-
cke mit maximal 1,0 m Uber der mittleren Hohenlage des jeweils zugehérigen
StraRenabschnittes verbindlich festgesetzt werden, um den Bau von Souterrain-
Geschossen zu verhindern.

Zuc)
Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Die Festsetzung der Stellung der Hauptgebaude ist laut Planzeichenerklarung
zwingend. Hauptgebaude kdnnen demnach nur in Ost-West-Richtung errichtet
werden. Weiter wird das Ziel der Umsetzung des Siegerentwurfs durch den Ges-
taltungsbeirat begleitet.

Zu d)
Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Es gibt keinen stadtebaulich ersichtlichen Grund, Souterrain-Geschosse auszu-
schliel3en.

4. Gemeinschaftsstellplatze

(e) Eine architektonisch anspruchsvolle Uberdachung der gemeinschaftlichen
Parkplatze im Wohngebiet sollte nicht von vornherein ausgeschlossen werden.

(f) Die Stellflachen sollten grundsatzlich mit wasserdurchlassigen Materialien
auszufuhren sein.

Zue)
Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Bei der Festsetzung zur Unzulassigkeit von Uberdachungen von Gemeinschafts-
stellplatzen handelt es sich nur um Stellplatze entlang der Planstral3en A und C,
die dem Baufeld WA1 zugeordnet sind. Es ist stadtebaulich nicht erstrebenswert,
dass Straf3enbild durch langreihige Carportstrukturen zu beeintrachtigen.

Zuf)
Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Die planerisch vorbereitete Flachenversiegelung wird durch die festgesetzten
AusgleichsmalRnahmen kompensiert. Dartiber hinaus weisen die anstehenden
Bdden im Plangebiet derzeit keine Versickerungseignung auf. Die gro3flachige
Verwendung von wasserdurchlassigen Oberflachenmaterialien kann in Folge
dessen zu oberflachenwasserbedingten Abflussschwierigkeiten auf den Bau-
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Bebauungsplan Nr. 75.10 der Landeshauptstadt Schwerin
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

grundstucken fuhren. Das Oberflachenwasser soll Planung Uber Grében abge-
fuhrt werden.

Il. Griinordnerische Festsetzungen

1. Anpflanzungen von Baumen

(g) Wie bei PlanstralRe-A sollten auch in den Planstraen Bund C die Baumarten
verbindlich und einheitlich festgelegt werden.

2. Bepflanzung baulicher Anlagen

(h) Der Bau von Griindachern sollte im gesamten B-Plan-Gebiet verbindlich vor-
geschrieben werden, um eine integrierende Gestaltung zu erzielen und um das
Stadtklima sowie die Wasserrtickhaltung zu verbessern. Griindacher bieten vie-
len Tier- und Pflanzenarten einen Lebensraum.

(i) Dacher von Tiefgaragen sollten dauerhaft mit vegetationsfahigem Substrat zu
Uberdecken sein.

(j) Fensterlose Fassaden uber 50m2 sollten mit selbstklimmenden Pflanzen zu
begrinen sein und die entsprechende Beschaffenheit und Standsicherheit besit-
zen.

Zu g)
Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Die getroffene Auswahl von Pflanzarten umfasst jeweils standortgeeignete Arten.
Die Pflanzlisten haben einen Hinweis gebenden Charakter.
Im 6ffentlichen Raum obliegt die Artenauswahl der Stadt selbst.

Zu h bis))
Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.
Fassaden- und Dachbegriinungen entsprechen nicht dem grundséatzlichen Pla-

nungsziel des B-Planes. Sie kdnnen aber jederzeit im privaten Rahmen umge-
setzt werden.

1. Ortliche Bauvorschriften

(k) Die in Punkt 1.1 aufgeflihrten zulassigen Farbtone weil3, beige, elfenbein und
grau kdnnten ggf. durch die Angabe von Farbnummern konkretisiert werden.
Uber die genannten Farbténe hinaus sollten bis zu 10% der Fassadenflachen
auch in anderen Farben und Materialien zuldssig sein, um eine architektonische
Gestaltung zu ermdglichen.

() Neben den unter Punkt 1.3 festgelegten Flachdachern und flachgeneigten
Pultdéchern, kénnten auch flache Tonnendécher mit einem der Dachhéhe ent-
sprechenden Radius zuléssig sein, da diese statisch und architektonisch vorteil-
haft sind und sich gut begriinen lassen. Der einheitliche Charakter des
Siegerentwurfs kénnte auch mit flachen Tonnendachern gewéhrleistet werden.

Zu k)
Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Die zulassigen Farbtdne sollen nur einen Rahmen vorgeben, in dem dann weite-
re Farbnuancen mdglich sind. Dennoch sollen die Putzfassaden von Hauptge-
bauden nicht noch durch zusatzliche Farbtdne auf Teilflachen visuell in
Erscheinung treten.

Bestimmte Fassadenmaterialien sind durch den vorliegenden Bebauungsplan
nicht bestimmt.

Zul
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Bebauungsplan Nr. 75.10 der Landeshauptstadt Schwerin
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB

Nr. | Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
(m) Zur Erschliel3ung der unter Punkt 1.4 genannten Hausgruppen im Wohnge- | Die Anregung wird nicht bertcksichtigt.
biet WA 5, sollten wie im Siegerentwurf Stichstral3en vorgesehen werden, da die N . . . . .
. N . ' . Tonnendacher entsprechen nicht dem stadtebaulichen Gestaltungsziel. Die
einzelnen Stadthduser der Hausgruppen sonst nicht an die ErschlieRungsanlage Dachformen beziehen sich auf den Sieaerentwurf aus der Planunaswerkstatt
Planstral’e C angebunden waren und ein Heranfahren und Herauftreten nur Gber | . . >legere 9s '
Privatwege méglich ware. D!e Dachlandschaft soll im Plange_blet annahernd homogen erschemen. .
Die Festsetzung Il 1.3 wird redaktionell so umformuliert, dass deutlich wird, dass

(n) Zur Einfriedung sollten ausschlie3lich Hecken aus Laubgehdélzen mit einer nur ein Flachdach oder ein flachgeneigtes Pultdach mit 10° Dachneigung zulas-

Héhe von max. 1,2 m aus standortgerechten Arten zuléassig sein, um eine offene | sig ist.

und griine Gestaltung zu erreichen. Grundsatzlich sollten Einfriedungen mog- Zum)

lichst unterbleiben. Die Anregung wird nicht berticksichtigt.
Die hausbezogene ErschlieBung im Baufeld WA 5 soll Giber Privatwege erfolgen.
Die offentliche ErschlieBung der Baugrundstiicke ist Giber die Planstrale C gesi-
chert.
Zun)
Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.
Die Form der Einfriedung von Grundstiicken soll der individuellen Gestaltungs-
freiheit von Bauherren bzw. Eigentimer vorbehalten bleiben. Auf privaten
Grundstiicken sind Arten- und H6henvorgaben nur festzusetzen, wenn besonde-
re stéadtebauliche Ziele bzw. eine entsprechende Herleitung aus der stadtebauli-
chen Umgebung diese erfordern. Ein derartiges Erfordernis wird hier nicht
gesehen.

6 Herr Klemt, 07.03.2013

Als Mitglied eines Wassersportvereins, der auf der Schwanenhalbinsel angesie-
delt ist, ist das Verhaltnis zwischen der angestrebten Wohnbebauung und der
wassersportlichen Nutzung des gesamten Areals interessant. Es wird auf ver-
schiedene Aussagen zum Wasserbezug des Plangebietes verwiesen.

Der ausgelegte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 75.10 ,An den Waisengérten
wirft diesbeziglich Fragen auf. Es wird um Klarheit und Eindeutigkeit gebeten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wassersportvereine werden durch den vorliegenden B-Plan nicht eingeschréankt
oder behindert. Es wird dariiber hinaus auf die weiterfihrenden Planungen (Fla-
chennutzungsplan, Masterplan und Wettbewerbsergebnis) hingewiesen, die kei-
ne Planungen beinhalten, den Wassersport bzw. die Vereine zu verdrangen.
Geplant ist, dass das Gelande zwischen dem Spielplatz Am Werder und der bis
kurz vor die Schwaneninsel geplanten Amtstra3e vorbehaltlich der Klarung ei-

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG
BAUM EWERS DORNEN GMBH

Bearbeiter/-in: Dipl.-Ing. Torsten Beims
Bearbeitungsstand: 18.09.2013

Seite 11




Bebauungsplan Nr. 75.10 der Landeshauptstadt Schwerin
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

gentumsrechtlicher Fragen als Griinflache entwickelt werden soll.

BUND, 22.02.2013

1. Begrindung zum Bebauungsplan

Zu Pkt. 2. Entwicklung aus der 6rtlichen Planung

Es fehlt eine Begriindung fur die Notwendigkeit des Baus neuer Wohnungen in
der Stadt Schwerin, die das Vorhaben rechtfertigen wiirde.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Schwerin (1998) wird eine Prognose der Ein-
wohner in Schwerin bis 2010 vorgenommen. Danach sollte die Bevélkerung von
117.834 EW (1997) auf 120.000 EW (2010) steigen, was einen Zuwachs von
2.157 EW bedeutet hatte. Aufgrund dieses Bevdlkerungswachstums wurde ein
zuséatzlicher Bedarf von 1.000 Wohneinheiten (WE) vorhergesagt (70.000 m2 bei
70 m2/WE). Bei zugrunde gelegten 36 m2/EW ergaben sich danach 4.320.000
m2 Wohnraumbedarf. Wenn man jedoch von dem realen Bevdlkerungsstand von
ca. 95.000 EW ausgeht ergibt sich ein Minderbedarf von rund 900.000 m2
Wohnraum (25.000 EW x 36 m2/EW) oder fast 13.000 WE (900.000 m2 : 70
m2/WE = 12.857 WE) weniger als fur die aktuelle Flachennutzungplanung
zugrunde gelegt.

Im aktuellen Statusbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Schwerin von
2012 wird weiterhin "aufgrund des unverandert negativen natirlichen Saldos von
einem weiteren Riickgang der Bevdlkerung in der Stadt bis 2020 auf knapp
90.000 Einwohner ausgegangen. Nur bei der Annahme eines stark positiven
Wanderungssaldos (Manner + 500, Frauen + 600 bis 2020) kénnte die Einwohn-
zahl ungefahr auf dem heutigen Stand von ca. 96.000 gehalten werden." Trotz-
dem haben sich zwischen 1994 und 2004 die Flachen der Einzel- und
Reihenhausbebauung in Schwerin bereits um 124 ha (+23,3 °/0) vergroRert
(Quelle: Stadt Schwerin, Fortschreibung des Landschaftsplans 2005).

Der Wohnungsleerstand in Schwerin weist mit 11.4 % weiterhin eine hohe Quote
auf. Zum 31.10.2010 standen 6.594 WE mit einer Flache von 422.675 m2 leer
(Quelle: Statusbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Schwerin von 2012).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Statusbericht zur Flachennutzungsplanung in der Landeshauptstadt Schwe-
rin beschaftigt sich u. a. mit der Wohnbauflachenentwicklung ,Waisengarten“. In
Tab. 7 des Statusberichtes ist das Areal der Waisengarten als Wohnbauflachen-
potential im Flachennutzungsplan mit Prioritat 2 als Premiumstandort (stadtebau-
lich integrierter, innenstadtnaher Standort) dargestellt. Es wird hier von
realisierbaren 250 Wohneinheiten ausgegangen. Engpasse bei der Flachenbe-
reitstellung in Schwerin kdnnten, laut dem Statusbericht, zu einer erneuten Zu-
nahme der Stadt-Umland-Wanderungen fiihren. Dem soll entgegengewirkt
werden. Aussagen hierzu werden in die Begriindung tibernommen.

Der Landschafts- und Flachennutzungsplan sind als so genannte informelle Pla-
nungen bei der verbindlichen Planung zu beriicksichtigen. Aus zeitlicher und
stadtebaulicher Sicht ist dem Flachennutzungsplan ein grof3eres Gewicht
beizumessen. Im Bereich des Plangebietes stellt der Flachennutzungsplan
(Stand November 2010) Wohnbauflachen dar. Diese Darstellung ist bei der Auf-
stellung dieser Planung bereits in Abgleich und in Abwéagung mit dem Land-
schaftsplan (Stand Fortschreibung 2006) gewahlt worden. Insofern wird in der
Begriindung vordergriindig Bezug auf den Flachennutzungsplan genommen; im
Umweltbericht - als Teil der Begriindung - zudem auf den Landschaftsplan.

Im Plangebiet befindet sich nur ein gesetzlich geschitztes Biotop. Das am Nord-
rand des Plangebietes liegende Kleingewasser (Wasserbiotop) ist als geschiitz-
tes Biotop gem. 8 20 NatSchAG M-V erfasst. Es bleibt erhalten bzw. wird
naturnah aufgewertet.

Auf Grund der anthropogenen Uberpragung ergibt sich fiir das Grundwasser nur
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Bebauungsplan Nr. 75.10 der Landeshauptstadt Schwerin
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Vorgaben des Landschaftsplans werden véllig ignoriert. Der Landschaftsplan
hat die Aufgabe die Flachennutzungsplanung vorzubereiten und fortzuschreiben.
Dies wird im vorliegenden B-Plan nicht beriicksichtigt. Im Bereich der Waisen-
garten liegen Biotope mit hoher Wertigkeit, die in den gré3ten Teilen vollig zer-
stort werden.

Es besteht eine hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers. Das
hoch bis sehr hoch bewertete Landschaftshild wird durch die Bebauung véllig
verandert und Uberpragt. Die urspriinglichen Kleingéarten stellen als Flachen mit
einer sehr hohen Kaltluftproduktion Ausgleichsraume fiir die belastete Innenstadt
dar.

eine geringe Einstufung und Empfindlichkeit. Trotz dieser Vorbelastungen fuhrt
das Vorhaben zu einer Neuversiegelung. Der Konflikt bzgl. méglicher Beein-
trachtigungen des Wasserhaushalts wird jedoch als gering eingestuft, da die an-
stehenden Bdden im Plangebiet derzeit schon keine Versickerungseignung auf-
weisen. Darlber hinaus ist ein Allgemeines Wohngebiet grundsatzlich kein Bau-
gebietstyp, der als besonders kritisch im Hinblick auf die Gefahrdung von
Grundwasser einzustufen ist.

Durch die kiinftige Bebauung wird das Landschaftsbild nicht mehr die gleiche
Wertigkeit aufweisen, wie die ehemalige Kleingartenanlage. Die Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes wird durch die geplanten AusgleichsmalRhahmen im
Plangebiet und auRerhalb mit kompensiert. Die Wirdigung des Schutzgutes er-
folgt im Umweltbericht.

Bebauung und Versiegelung haben Auswirkungen auf das Lokalklima. Innerhalb
des Plangebietes ist durch zunehmende Versiegelung mit einer Verschlechte-
rung der klimatischen Situation zu rechnen. Der Konflikt ist dennoch als gering
anzusehen. Das Vorhaben ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, auf
dessen Ebene der Belang bereits hinreichend gewirdigt wurde.

Zu Pkt. 3.2.2 Ruhender Verkehr:

Die Stellplatze entlang der verlangerten Amtsstral3e (Planstral3e A) tragen op-
tisch nicht zu einer Aufwertung der als Hauptachse konzipierten Straf3e bei und
sollten an dieser Stelle ohne Pkw Stellplatze geplant werden.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

In den StralRenraum werden Parkplatze integriert, die fiir den ruhenden Verkehr
bendtigt werden. Parkplatze stellen in urban-verdichteten Stadtraumen eine dem
Stadtebau geschuldete, tbliche Situation dar.

Zu Pkt. 4. Stadtebauliches Konzept und Gestaltung

Bei der Gestaltung der Au3enfassaden sollten lediglich pestizidfreie Farben ver-
wendet werden, da ein Auswaschen der gegen Algen und Moose wirkenden
Stoffe an Hauswanden, erhebliche negative Folgen fur die Qualitat des sehr o-
berflachennah anstehenden Grundwassers hétte.

Es wird kritisiert, dass eine stadtebauliche Gestaltung der Hauser mit Dach- oder

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Verpflichtende Fassaden- und Dachbegriinungen entsprechen nicht dem grund-
satzlichen Planungsziel des B-Planes. Sie kdnnen aber jederzeit im privaten
Rahmen umgesetzt werden.

Ein bodenrechtlich orientierter Bebauungsplan ist nicht das geeignete Instru-
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Bebauungsplan Nr. 75.10 der Landeshauptstadt Schwerin
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

Fassadenbegriinung sowie eine innovative Bauweise, die sich an zukunftsfahi-
gen Modellen zu energiesparendem Bauen orientiert, nicht angestrebt werden.

ment, energetische Standards des Hochbaus verbindlich durchzusetzen. Bei der
kunftigen Bebauung muss prinzipiell von hohen 6kologischen Standards ausge-
gangen werden, die bereits durch bestehende Regelwerke eingehalten werden
missen. Intention dieser bestehenden Regelwerke, wie die EnEV, ist eine Ver-
minderung des Primarenergiebedarfes eines Gebaudes.

Der B-Plan kann allerdings einen Rahmen setzen, in dem zeitgemafe energeti-
sche Standards umgesetzt werden kénnen. Dazu tragt u. a. die geplante verdich-
tete Bauweise bei. Im konkreten Fall soll die Warmeversorgung Uber die Nutzung
von Geothermie erfolgen. Damit wird der Verpflichtung zur Nutzung erneuerbarer
Energien Rechnung getragen. Den privaten Bauherren steht dariiber hinaus die
Mdglichkeit offen, weitere regenerativer Energietrager in ihrer Vorhabenplanung
zu bertcksichtigen.

Zu Pkt. 5.3 Grunordnung und Freiflachen

Als Ziel der Gruinordnerischen Festsetzungen wird die Verbesserung der Zu-
ganglichkeit fur eine Erholungsnutzung und die Erhéhung der Erlebbarkeit ge-
nannt. In diesem Zusammenhang sollte bereits in dieser Planungsphase der
Zugang fur FuBgénger von der Promenade am Beutel durch den stidlichen Teil
des 2. Bauabschnittes zu den 6stlich gelegen Bootshauser angelegt werden. Mit
einem solchen moglichst "naturnahen” Weg, z. B. als Bohlenweg wie an Adebars
Nas, ware eine Durchquerung des Gebietes ohne Umweg bereits friihzeitig mog-
lich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die WegemalRnahme ist ein dokumentiertes Planungsziel der Stadt. Die Flache
liegt jedoch auBerhalb des Geltungsbereiches dieses B-Planes. Es wird in einem
kunftig aufzustellenden B-Plan planungsrechtlich berticksichtigt.

Zu Pkt. 6 Klimaschutz:

"Aufgabe der Bauleitplanung ist es; durch Darstellungs- und Festsetzungsmaog-
lichkeiten den Energiebedarf und den Flachenverbrauch zu vermindern." Diese
Aufgabe wird im vorliegenden B-Planverfahren nicht wahrgenommen. In den
textlichen Festsetzungen gibt es keine MalRnahmen, die Uber die gesetzlich vor-
geschriebene Energieeinsparverordnung EnEv 2012 hinausgehen (Passivhaus,
Nullenergiehaus, Photovoltaiknutzung etc.). Diese ablehnende Haltung gegen-
Uber der Wahrung der Pflichten den Energiebedarf weiter zu senken, wird auch
durch die Aussage in der Begriindung zum B-Plan bestatigt, in der es heil3t, dass
bereits hohe 6kologische Standards durch die bestehenden Regelwerke wie E-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein bodenrechtlich orientierter Bebauungsplan ist nicht das geeignete Instru-
ment, energetische Standards des Hochbaus verbindlich durchzusetzen (s. 0.).
Ausgehend von der vorgesehenen Bebauung werden spater auch die Graben-
und Griunflachen einen positiven Einfluss auf die mikroklimatische Situation im
verdichteten Baugebiet haben.
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Bebauungsplan Nr. 75.10 der Landeshauptstadt Schwerin
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

nEV 2012 eingehalten werden missen. Die Einhaltung geltender Gesetze sollte
als selbstverstéandlich erachtet und nicht als besondere Leistung fur den Klima-
schutz vorgetragen werden.

Das sehr offentlichkeitswirksame Bauvorhaben in den Waisengarten kénnte im
Hinblick auf eine stadtebauliche Planung der Zukunft als Klimaschutzvorzei-
geprojekt entwickelt werden. Die daraus resultierenden niedrigen Nebenkosten
wirden einen wichtigen Vermarktungsfaktor darstellen.

Grundsatzlich wird dem Argument zugestimmt, dass eine Verdichtung der bereits
siedlungsgepréagten Bereiche u. a. aus klimatischer Sicht besser ist, als eine
stadtebauliche NeuerschlieBung im Auf3enbereich. Dieses Argument kann je-
doch nur als solches anerkannt werden, wenn die dringende Notwendigkeit fur
den Bau neuer Wohnungen in der Stadt Schwerin bestiinde, was nicht der Fall
ist (siehe Punkt 1 dieser Stellungnahme). In Anbetracht eines Wohnungsleer-
standes von uber 11 % in der Stadt Schwerin, erachten wir es als wesentlich
sinnvoller, vor der ErschlieBung stadtklimatisch wichtiger Offenlandflachen, die
zahlreichen leer stehenden Geb&ude zu sanieren und bewohnbar zu machen.

Da das verdichtete Baugebiet erst durch die Umsetzung des B-Plans entsteht,
kann die Aussage "Die Graben-/ Griinflachen haben darliber hinaus einen gro-
Ben Einfluss auf die mikroklimatische Situation im verdichteten Baugebiet.” (S.
11 Begrindung zum B-Plan) nicht als Positivargument fur eine Verbesserung der
klimatischen Situation in der Stadt dienen.

Zu Pkt. 8.2 Niederschlagswasser

Es fehlen Aussagen zur geplanten Ableitung von Niederschlagswasser. Die Gra-
ben 1 a und 3a innerhalb des B-Plangebietes werden neu angelegt und enden
an der Satzungsgrenze. Wie das Niederschlagswasser von diesen neu dimensi-
onierten Graben in die bestehenden Grében aul3erhalb des B-Plangebietes und
daruber in den Schweriner See abgeleitet werden soll, ist véllig unklar. Wie und
wo die aufgefiihrte Vorklarung des Wassers stattfinden soll, wird nicht weiter
ausgefihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das anfallende, tolerierbare Niederschlagswasser wird Giber vorhandene und
entsprechend neu herzurichtende Grabensysteme aus dem Baugebiet abgelei-
tet. Nach entsprechender Vorklarung wird das Wasser dann in den Schweriner
See abgefiihrt. Daftir wird eine ErschlielBungsplanung erstellt und die erforderli-
chen Malinahmen im ErschlieBungsvertrag geregelt.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG
BAUM EWERS DORNEN GMBH

Bearbeiter/-in: Dipl.-Ing. Torsten Beims
Bearbeitungsstand: 18.09.2013

Seite 15




Bebauungsplan Nr. 75.10 der Landeshauptstadt Schwerin
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

2. Umweltbericht

Zu 2.1.2.3.6 weitere Hinweise

Die aufgefiihrten MalBhahmen zur Minimierung von Auswirkungen auf Amphibien
und Reptilien werden in der Satzung nicht festgesetzt und besitzen daher keine
rechtliche Verbindlichkeit. Dies ist durch eine Ubernahme in die textlichen Fest-
setzungen der Satzung zu andern.

Unabhangig von diesen MaRnahmen und der endgiltigen Bauausfuhrung und
Gestaltung des Baugebietes bleibt festzuhalten, dass sich die Habitatbedingun-
gen fiir die Amphibien und Reptilien insgesamt, infolge der Zerschneidung von
Wanderwegen zwischen Teillebensraumen, der volligen Umgestaltung der Fl&-
chen bis hin zur grof3flachigen Bebauung und Anlage von Stral3en verschlech-
tern werden. Zu diesem Ergebnis kommt auch das Fachgutachten von BINNER
(2011).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Beeintrachtigungen der faunistischen Lebensraumfunktionen werden im Ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag dargestellt und im Umweltbericht gewirdigt.

Die Durchfiihrung der ArtenschutzmafRnahmen ist im ErschlieBungsvertrag ver-
einbart.

Zu Pkt. 2.1.2.6 geschiitzte Bdume

In Tab. 6 sind insgesamt 98 geschutzte Baume aufgefihrt, die gefallt werden.
Die Standorte der Baume befinden sich teilweise auch auRerhalb der im Sat-
zungsentwurf festgesetzten Baugrenzen und Baulinien. Ein Erhalt dieser Baume
ware also grundsétzlich méglich. Sie sind jedoch nicht als zu erhaltende Baume
gekennzeichnet. So wird z. B. bei Baum Nr. 12 (Linde, StU. ca. 100 cm) in der
Tab. 6 der Erhalt als grundsatzlich méglich aufgefihrt. Warum dieser Baum nicht
erhalten werden soll wird nicht begriindet. Méglicherweise ist dieser Baum nach
dem Beginn der Baumfallungen am 11.02.2013 jedoch bereits gefallt!

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Viele der im Plangebiet vorhandenen Baume fallen bzw. fielen auf Grund ihrer
Stammumfénge unter den Schutz gemaR § 18 NatSchAG M-V bzw. der kommu-
nalen Baumschutzsatzung der Stadt Schwerin und wéaren danach zu erhalten. Im
Plangebiet werden umfangreiche Erdarbeiten zwecks Umsetzung der Erschlie-
Bungs- und BaumaRnahmen erforderlich. Der grofte Teil der Baume kann auf
Grund der daraus resultierenden umfangreichen Gelandebewegungen nicht er-
halten werden. Seit Februar 2013 liegt u. a. eine Féallgenehmigung seitens der
zustandigen Behorde vor. Das Uberwiegende 6ffentliche Interesse ergibt sich
zum einen aus dem Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Schwerin, der
fur das Plangebiet Wohnbauflache vorsieht. Zum anderen wurde ein Masterplan
Waisengarten erarbeitet, der im Dezember 2010 von der Landeshauptstadt
Schwerin als Grundlage fur die Entwicklung der Waisengéarten beschlossen wur-
de.
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Bebauungsplan Nr. 75.10 der Landeshauptstadt Schwerin
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

Zu Pkt. 6.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung weist argumentative Unstimmigkeiten auf,
mit der Folge eines deutlich zu niedrigen Flachenaquivalentes fur den zu erbrin-
genden Ausgleich.

Zu B1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Bio-
tope

Zu Tabelle 11) Bei Nr. 4.4.5 ist ein Korrekturfaktor von 0,75 anstelle von 0,375
anzunehmen.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Der Rechenfehler wird im Umweltbericht korrigiert.

Zu B3 Berucksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Nicht nachzuvollziehen ist, warum beim Ausgleich Zuschlage fir faunistische
Sonderfunktionen addiert, diese aber zuvor bei der Eingriffsbilanzierung nicht be-
rucksichtigt werden. Die Widersinnigkeit dieser Tatsache zeigt folgendes Bei-
spiel: Das Kleingewasser, welches als AusgleichsmafRnahme fur den
Lebensraumverlust des im B-Plangebiet vorkommenden Moorfrosches angelegt
wird, erhalt einen Zuschlag von 0,5, weil es als Lebensraum fiir den Moorfrosch
dienen wird.

Welche seltenen und geschitzten Arten erwarten die Planer zukiinftig in den
Kleingewassern und Graben des Siedlungsgebietes, die als Nachweis des Ge-
bietes fiir eine besondere faunistische Funktion herangezogen werden kénnen?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Faunistische Sonderfunktionen wurden in der Eingriffsbeurteilung nicht erfasst,
weil diese mit Ausnahme weniger Amphibiennachweise, der Fledermaus- und
Brutvogelvorkommen nicht als besonders hochwertig eingeschéatzt wurden. Die
Amphibien-, Fledermaus- und Brutvogelvorkommen wurden separat im Rahmen
des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages betrachtet und entsprechende Kom-
pensationsmafRhahmen (CEF und FCS) im ErschlieBungsvertrag vereinbart.

Zu B5 Berucksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Als landschaftsbildpragende Strukturen sind im Planungsbereich folgende Ele-
mente genannt:

- Kleingewasser im Norden mit Ufergeholzen

- Baumbestand auf den ehemaligen Gartenflachen (werden zum Grol3teil ent-
fernt)

- Graben mit begleitendem Gehdlzbestand

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch die kiinftige Bebauung wird sich das Landschaftsbild gegeniiber den e-

hemaligen Kleingéarten veréndern. Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
wird durch die geplanten Ausgleichsmaflinahmen im Plangebiet und auRerhalb
kompensiert.

Der groR3te Teil der Baume kann auf Grund der umfangreichen Geldndebewe-
gungen nicht erhalten werden. Seit Februar 2013 liegt eine Fallgenehmigung sei-
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Bebauungsplan Nr. 75.10 der Landeshauptstadt Schwerin
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

Der Baumbestand aufgrund der vertikalen Struktur als wesentlichstes land-
schaftsbildpragendes Element, geht fast vollstandig verloren. Die zu erhaltenden
Elemente Kleingewasser und Grében bilden in einer Kleingartenanlage pragende
Strukturen, neben mehrstéckigen Hausern Giberwiegt jedoch die Dominanz der
Baukorper. Wie auf S.46 beschrieben "wird die Stadtkante zur Wasserseite stad-
tebaulich neu gepragt" Das mit "sehr hoch" bewertete Landschaftsbild erfahrt
durch die baulichen Mal3Bnahmen eine deutliche Abwertung. Dies muss auch in
der Eingriffshilanzierung berticksichtigt werden.

tens der zustandigen Behdrde vor. Die Wirdigung des Schutzgutes erfolgt im
Umweltbericht.

Zu B6 Berlcksichtigung von gesetzlich geschiitzten Baumen

In Tab. 15 (Fallungen gemanR kommunaler Baumschutzsatzung geschutzter
Baume) fehlen drei Baume, die in Tab. 6 als zu féallende Baume aufgefuhrt wur-
den. Es sind Baum Nr. 38 (Kopfweide, StU 82 cm), Baum Nr. 41 (Kopfweide, 79
cm StU ) und Baum Nr. 197 ( Pappel, 258 cm StU).

In der Karte "Vegetation und Nutzungsstruktur" (iber die Internetseite der Stadt
Schwerin, www.schwerin.de) ist die Nummerierung des geschitzten Baumbe-
standes nicht vollstandig. Im Bereich der geplanten Geothermieanlage fehlen die
Nummerierungen. Die Standorte der in Tab. 6 und Tab. 15 aufgefiihrten Baume
mit den Nr. 172- 219 fehlen in dieser Karte.

Die Anregung wird teilweise beriicksichtigt.

In Tab. 6 des Umweltberichtes sind die Baume aufgefihrt, die gefallt werden sol-
len und auRerhalb der Baufelder stehen. Baum Nr. 38 wird redaktionell ergénzt,
die Baume Nr. 41 und 197 sind bereits enthalten.

Die zeichnerische Darstellung wird Uberarbeitet.

Zu B7 Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfs

Zu Tabelle 16) Die Umwandlung von der Ausgangssituation "Kleingarten" in "ex-
tensive Griinflache" kann nicht mit der Wertstufe 2 angerechnet werden, da
strukturreiche Kleingérten als Ausgangsbiotop, genau wie Grunflachen im Sied-
lungsgebiet selbst eine Wertstufe von 2 haben.

Grundsatzlich sollten Kompensationsmal3nahmen gemal den Hinweisen zur
Eingriffsregelung (LUNG, 1999) auf Flachen mit einer Wertstufe < 1 erfolgen.
Haben die Ausgangsbiotope bereits eine hohere Wertstufe, ist der Wertsteige-
rungsbetrag anzunehmen. Das wirde bedeuten, dass die extensive Grunflache
einen Wert von 4 haben misste, was aufgrund der Siedlungsnahe und dem ge-
storten Wasserhaushalt definitiv nicht der Fall ist. Auerdem ist auf den extensi-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Kleingarten werden als Totalverlust berechnet. Fir die ErschlieBung des
Wohngebietes sind grof3flachige Anschittungen erforderlich. Im Bereich der
Hausgéarten wird von einer intensiven Bodenbewegung ausgegangen (Rohbo-
den). Es entstehen nach den Bodenmodellierungen die Wohngérten. Die Haus-
garten werden minimal mit einer korrigierten Kompensationszahl von 0,35
bewertet. Sie kdnnen entsprechend einer Weiterbildungsveranstaltung zur Ein-
griffsregelung vom 25.04.2004 in Mirow vom Landesamt fir Forsten und Grol3-
schutzgebiete M-V mit einer Kompensationszahl von 0,5 bewertet werden.

Im Bereich der Gewasser wird durch die Renaturierung und teilweise auch Ver-
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Bebauungsplan Nr. 75.10 der Landeshauptstadt Schwerin
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

ven Grunflachen die Anlage von unbefestigten Wegen zulassig, die ihrerseits
keine Wertstufe haben, was in der Flachenbilanzierung zu bericksichtigen ware.
Wir befiirworten die Anlage extensiver Griinflachen im Gebiet und die Offnung
der Flachen durch die Anlage von Wegen, jedoch darf dies nicht als Ausgleichs-
maf3nahme fiir den Verlust von strukturreichen Kleingarten mit altem Obstbaum-
bestand herangezogen werden.

Die Planung "Hausnahe Wohngarten" kann nur als Kompensationsmafinahme
angerechnet werden, wenn entsprechende Vorschriften zur "naturnahen Gestal-
tung”, wie die Verwendung heimischer Laubgeholze mit in die Satzung tber-
nommen werden. Ein Ziergarten erhalt gemal den Hinweisen zur
Eingriffsregelung keine Wertstufe.

legung davon Grabenabschnitten die urspriingliche Lage / Hohe gedndert. Es ist
auch hier mit starken Bodenbewegungen zu rechnen. Der Wirtschaftsweg muss
hergestellt werden. Die Ausbauart wird innerhalb der Ausfihrungsplanung mit
den Stadtwirtschaftlichen Dienstleistungen und dem Wasser- und Bodenverband
abgestimmt.

Durch die Renaturierung des Kleingewassers und der Graben bleiben die 1.030
gm Wasserflache erhalten. 3.629 gm urspringliche Kleingartenflache (Rohbo-
den) werden zu extensiven Grinflachen umgewandelt, insbesondere an den
Graben und am Kleingewasser. Die Sicherung der extensiven Pflege der Grin-
flachen erfolgt im ErschlieBungsvertrag.

Zu Pkt. 6.5 AusgleichsmalRnahmen- Ersatzpflanzungen Baume

Gemal Baumschutzsatzung Schwerin sind als Ersatzpflanzung in erster Linie
standortgerechte und einheimische Gehdlze zu verwenden. Dies wird mit keiner
der drei als StraRenb&ume vorgeschlagenen Arten erfillt. Auch wére zu prifen,
ob als Ersatz fiir den zahlreichen Verlust der Obstbaume, an geeigneten Orten
im Plangebiet wiederum Obstbaume gepflanzt werden kdnnten.

Dies wiirde der Entwicklung des Wohngebietes aus einem ehemaligen Kleingar-
tengelande Rechnung tragen.

Unverstandlich ist, warum im MalRnahmenblatt "Ersatzpflanzungen Baume" von
Alternativen die Rede ist, da die Festlegung und Abstimmung der MalBnahmen in
diesem Planungsstadium bereits abgeschlossen sein musste. Eine Ersatzpflan-
zung von Baumen auf dem KITA-Gelande ist vorzugsweise durchzufuhren, da
diese im rdumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort steht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Als StralRenbdume werden standortgerechte Baume, die mit dem hohen Grund-
wasserstand zurechtkommen gepflanzt. Die Auswahl der Baume wird gemein-
sam mit der SDS getroffen, die alle StraRenbaume im Plangebiet spater
unterhalten wird.

Im Zusammenhang mit der Erstellung der Ausfiihrungsplanung soll die Bepflan-
zung des Kindergartengelandes gepriift werden. Ein Hinweis ist bereits im Um-
weltbericht enthalten. Die neuen Standorte der Ba&ume werden in der
Ausfiihrungsplanung beriicksichtigt.

3. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)

Der Untersuchungsrahmen fur die Umweltprifung wurde von der Stadt Schwerin
(Amt 61.2) mit den Naturschutzverbanden abgestimmt (Anschreiben der Stadt
vom 25.01.2011, Antwortschreiben des BUND vom 21.02.2011). Dabei wurden
vom BUND detaillierte Hinweise zu den zu untersuchenden Arten und zur Me-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Untersuchungsrahmen und —umfang wurde mit der unteren Naturschutzbe-
hoérde abgestimmt.
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Bebauungsplan Nr. 75.10 der Landeshauptstadt Schwerin
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

thodik gemacht.

Die in diesem Schreiben vom BUND geforderte Kartierung von Laufkafern wurde
nach den nun vorliegenden Unterlagen nicht durchgefihrt. Fir die weiteren Ar-
tengruppen wurden entsprechende Bestandserhebungen im Jahr 2011 und teil-
weise im Juli 2012 durchgefihrt.

Im AFB waren unter dem Pkt. 2.2 ».Methoden" genaue Erlauterungen zur Unter-
suchungsmethodik wiinschenswert gewesen. Es finden sich z. B. keine Angaben
zur Methodik bei der Kartierung der Brutvégel und Flederméuse. Es ist daher fur
uns nicht nachvollziehbar, ob die vom BUNDgeforderten Standards bei den Kar-
tierungen entsprechend angewandt wurden.

Die jeweilige Methodik der Erfassung von Arten ist in den Kartierberichten zur
Bestandsaufnahme ausfihrlich beschrieben.

Zu Pkt. 4 Planung und Wirkfaktoren

Bei der Nennung der Wirkfaktoren unter Pkt. 4.2 werden als bau- und betriebs-
bedingte Beeintrachtigungen nicht die mdgliche Tétung von Tieren z. B. durch
Uberfahren genannt. Dies kann jedoch insbesondere fiir die im Gebiet vorkom-
menden Amphibien- und Reptilienarten durch den Baustellen- und den spateren
StraRenverkehr nicht unerhebliche Auswirkungen haben. Unter Pkt. 5.3 des AFB
wird eine Tétung von Tieren "wahrend der Bauarbeiten und wahrend der Anlage
und Betriebsphase durch Uberfahren auf den geplanten ErschlieRungsstraen
oder durch Verenden von Tieren in Luftungsschachten" ebenfalls nicht ausge-
schlossen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Totung von Individuen kann mit der Durchfiihrung einer 6kologischen Bau-
begleitung vermieden werden. Ein Hinweis dazu wird im Umweltbericht erganzt.

Zu Pkt. 5 Auswirkungen des Vorhabens auf die Tierwelt

Bei den Fledermausen wird unter Pkt. 5.2 auf den bereits erfolgten Abriss der
Gartenlauben aus Sicherheitsgriinden hingewiesen. Die Bestandserfassungen
hinsichtlich der Nutzung der Geb&ude als Fledermausquartiere werden somit ein
nicht vollstandiges Bild von der realen Nutzung vor Beginn der Abrissarbeiten
aufzeigen.

Es wird darauf verwiesen, "dass lichtempfindliche Arten wie Braunes Langohr,
Fransenfledermaus, Teich- und Wasserfledermaus" StraRen mit begleitenden

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Gemal Ausfuhrungsplanung der Stralenbeleuchtung werden moderne LED-
Leuchten zum Einsatz kommen, die nachweislich ca. 60 — 80 % weniger Insek-
ten anlocken. Des Weiteren wird fur diese Leuchten Flachglas verwendet, um
nochmals weniger Blendwirking zu erzeugen.

Die Verwendung von geeigneter Stra3enbeleuchtung gem. Ausfiihrungsplanung
wird in den Umweltbericht aufgenommen.
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Bebauungsplan Nr. 75.10 der Landeshauptstadt Schwerin
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB

Nr. | Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag

Baumreihen "mdglicherweise meiden".

Weiterhin wird argumentiert, dass der Verlust des Nahrungsraumes fur Fleder-
mause nicht erheblich ist, da es sich "bei dem Verlust nur um einen Teilbereich
der Nahrungsflache" handelt. Zur Begriindung wird auf die Eignung der siidlich
gelegenen und weiterer angrenzender Flachen verwiesen. Diese Flachen befin-
den sich im zukiinftigen Geltungsbereich des zweiten Bauabschnittes. Deshalb
sei bereits an dieser Stelle auf die Berticksichtigung genannter Tatsache im Hin-
blick auf die Planungen fiir den zweiten Bauabschnitt verwiesen. Eine Bebauung
auf den im Artenschutzbericht genannten Ausweichnahrungsflachen wirde zu
einem Eintreten der Verbotstatbestdnde gemal § 44 fuhren.

Zu Pkt. 6 Artenschutzrechtliche Prifung

Unter Pkt. 6.2 wird fur die ungeféahrdeten Hohlen- und Nischenbriter sowie fur Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Fransen-, Miicken-, Rauhhaut-, Wasser- und Zwergfledermaus ein Verlust von
Brutplatzen und Quartieren (insbesondere Wochenstuben) in den bereits 2011
abgerissenen Gartenlauben aufgefiihrt. Fir den Verlust dieser nach § 44
BNatSchG geschutzten Fortpflanzung- und Ruhestatten wurde jedoch keine
Ausnahmegenehmigung erteilt und keine CEF-MalRnahmen festgesetzt und
durchgefiuhrt. Im AFB werden fir die betroffenen Arten lediglich nachtréagliche
FCS-MalRnahmen vorgesehen.

Er hat jedoch keine Relevanz fur das Bauleitplanverfahren.

Zu Pkt. 7 Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf

Festsetzung von V-1 Bauzeitenregelung

Der Grof3teil der Lauben wurde bereits abgerissen, ohne dass vorhandene Quar- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
tiere von Flederm&usen und Brutplétze von Vogelarten durch CEF-MalRhahmen

vor diesem Abriss wiederhergestellt worden waren, Er hat jedoch keine Relevanz fir das Bauleitplanverfahren.

Bei den Eingriffen in den Gehdlzbestand ware der Erhalt der Baume mit Quartie-
ren von Fledermé&usen vorzusehen um Verbotstatbestédnde zu vermeiden. Dies
ist jedoch durch die bereits seit 11.12.2013 durchgefuhrte Fallung des Baumbe-
standes nicht mehr moglich.
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Bebauungsplan Nr. 75.10 der Landeshauptstadt Schwerin
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

MaRRnahme V-2 Erhalt von Griinachsen

Voraussetzung fir diese MalRnahme ist, dass die Griinachsen nicht oder nur we-
nig durch direkte Beleuchtung "beeintrachtigt" werden. Dies scheint jedoch nicht
gesichert, da im Text auf den "aktuellen Kenntnisstand" hingewiesen wird und
das "derzeit keine oder nur wenig direkte Beleuchtung erwartet' wird. Es findet
sich in der Satzung keine Festsetzung, die diese MalRnahme verbindlich regeln
wirde. Somit kann nicht ausgeschlossen werden, dass diese MalRnahme zu
Vermeidung und Minimierung von Verbotstatbestadnden nicht wirkungsvoll ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Charakter der StraRen- und Wegebeleuchtung ist nicht Gegenstand pla-
nungsrechtlicher Festsetzungsmdoglichkeiten. Der Belang wird im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung fir die Freianlagen beriicksichtigt.

MaRnahme CEF-1 Herstellung von Kleingewéassern

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG soll die Herstel-
lung von Kleingewassern sudlich des B-Plangebietes dienen. Es finden sich kei-
ne Hinweise darauf, in welcher Zeit mit dieser CEF-Mal3nahme die
Beschadigungen der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten des Moorfrosches (streng
geschutzte Tierart nach Anhang IV) kompensiert werden kénnen und wie die
Wirksamkeit dieser MaBhahme Uberprift werden soll. Wir fordern ein Monitoring
Uber einen Zeitraum von mindestens drei Jahren.

Bei der Anlage des Gewassers ist unbedingt zu vermeiden, dass die sidlich an-
grenzenden naturnahen Bereiche durch die Bauarbeiten, beeintrachtigt werden.
Deshalb ist der Wurzelbereich der Baume des angrenzenden Erlenbruchwaldes
wahrend der BaumaRnahmen durch einen ortsfesten Zaun deutlich vom Baufeld
abzutrennen. Damit werden in den sensiblen Bereichen das Befahren mit schwe-
ren Maschinen sowie die Ablage von Bodenaushub vermieden. Gehdlzschnitte
sind im Erlenbruchwald selbstverstandlich nicht zulassig. Der Erdaushub aus
dem geplanten Gewasser ist abzutransportieren.

Auf S. 32 des Umweltberichtes wird im vorletzten Absatz ausgesagt, dass die
Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG durch die CEF-MalRnahme vermieden
werden kdnnen. Es werden aber keine Malinahmen aufgefiihrt, die die bau- und
anlagebedingten Beeintrachtigungen (s. S. 24 Umweltbericht, Tétung z. B. durch
Uberfahren von Tieren) verhindern konnten. Auch das Téten der Tiere ist ein
Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG. Der Verbotstatbestand kdnnte nur

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Wirksamkeit der MalRnahme wird im Rahmen des Monitorings Uberprift. Ein
entsprechender Hinweis wird im Umweltbericht ergénzt. Die verbindliche Rege-
lung erfolgt tber den ErschlieBungsvertrag.

Die Genehmigungsplanung wurde durch die Untere Naturschutzbehdérde besta-
tigt.

Fur den Baumschutz gelten die Regelungen der DIN 18920.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG
BAUM EWERS DORNEN GMBH

Bearbeiter/-in: Dipl.-Ing. Torsten Beims
Bearbeitungsstand: 18.09.2013

Seite 22




Bebauungsplan Nr. 75.10 der Landeshauptstadt Schwerin
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

durch eine Bauzeitenregelung (Bau arbeiten nur aufRerhalb der Aktivitatszeitrau-
me der Tiere) oder durch einen temporéren Amphibienschutzzaun um die Bau-
flache sowie das Absammeln und Umsetzen der Tiere geschehen. Dies ist aber
nicht vorgesehen.

MaRnahme FSC-2: Nisthilfen fiir Vogel

Es fehlen konkrete Angaben wo genau die Nisthilfen angebracht werden sollen.
Hierfur sind eine Zustimmung des Grundstiicks- bzw. Gebaudeeigentiimers und
ein Nachweis flr eine dauerhafte Sicherung notwendig. Der Erfolg und Bestand
der MalBnahme ist entsprechend zu kontrollieren und zu dokumentieren. Es
muss eine verbindliche Festsetzung in der Satzung erfolgen. Dies fehlt bislang.

Eine Karte o. 4. mit einer Abgrenzung der ermittelten Brutvogelreviere findet sich
nicht in den Unterlagen. Hierdurch kénnte die angegebene Anzahl der Reviere
im B-Plangebiet nachvollzogen werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der ErschlieBungstrager hat sich im ErschlieBungsvertrag verpflichtet, 32 Er-
satznistplatze zu schaffen.

MaRRnahme FSC-3: Ersatzquartiere fiir Flederméause

Es fehlen konkrete Angaben dariiber wo genau die Ersatzquartiere angebracht
werden sollen. Hierfiir sind eine Zustimmung des Grundsticks- bzw. Geb&ude-
eigentimers und ein Nachweis fir eine dauerhafte Sicherung notwendig. Der Er-
folg und Bestand der MalRnahme ist zu kontrollieren und zu dokumentieren. Es
muss eine verbindliche Festsetzung in der Satzung erfolgen. Dies fehlt bislang.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Umweltbericht ist eine baufeldbezogene Darstellung tber die Zuordnung der
Nisthilfen und Ersatzquartiere sowie ein Hinweis auf Monitoringmaf3nahmen ent-
halten.

Der ErschlieBungstrager hat sich verpflichtet, 17 Ersatzquartiere fir Fledermau-
se zu schaffen.

Zu Pkt. 8 Hinweise zur Eingriffs-Ausgleichs-Regelung

Die unter Pkt. 8 aufgefiihrten MaBnahmen fur die weiteren gefahrdeten Amphi-
bien- und Reptilienarten werden in der Satzung nicht aufgefuhrt. Die Ma3nah-
men werden auch explizit als Minimierungsmaf3nahme fiir den Moorfrosch
genannt und sollten entsprechend verbindlich in die Satzung aufgenommen wer-
den.

Die Anwendung von Saatgutmischungen auf 6ffentlichen Grinflachen sollte sich

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fur die angeregten Festsetzungen fehlt der bodenrechtliche Bezug. Die Hinwei-
se werden im Rahmen der Ausfuhrungsplanung zur ErschlieBung bzw. zu den
Freianlagen berucksichtigt.
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Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

ausschlieRlich auf standortheimische und regionale Saatgutmischungen be-
schranken.

Zu Anhang 2:
Fledermause

Bei den Arten Fransen-, Miicken-, Rauhhaut-, Wasser-, und Zwergfledermaus
wird aufgefiihrt, dass die eigentlich notwendigen vorgezogenen CEF-
MafRnahmen nicht stattgefunden haben und eine Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes nicht ausgeschlossen werden kann. Es heif3t dort: "Der Abriss
der moglicherweise als Wochenstuben genutzten Lauben fand bereits statt. Dies
erfolgte nach Angabe des Auftraggebers nach mindlicher Abstimmung mit der
zustandigen Naturschutzbehdrde. Eine Regelung mit Ausnahmegenehmigung
und Kompensation fand jedoch bisher nicht statt." "Aufgrund des Verlustes mdg-
licher Fortpflanzungs- und Ruhestétten kann nicht ausgeschlossen werden, dass
dies zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der Art fiihrt.

Die Durchfihrung von KompensationsmalRnahmen wird daher als erforderlich
angesehen."

Es ist daher véllig unverstandlich warum keine MalRnahmen bereits vor dem Ver-
lust der Quartiere als CEF-MalRnahmen durchgefiihrt wurden. Zu den notwendi-
gen verbindlichen Festsetzungen in der Satzung haben wir bereits unter Pkt. 7
Anmerkungen gemacht.

Moorfrosch

Es ist nicht nachvollziehbar warum keine signifikante Erh6hung des Totungsrisi-
kos vorliegen soll. Bisher war das Befahren mit Autos im ehemaligen Kleingar-
tengebiet die Ausnahme. Durch die BaumaRnahme und die spatere Nutzung der
StralRen wird es zu einer deutlichen Erhéhung desVerkehrs und zu einer Barrie-
rewirkung und Zerschneidung des Gebietes kommen.

Auch bei einer geringen Populationsgrof3e, wie sie fiir den Moorfrosch ange-
nommen wird und bei geringen Fahrgeschwindigkeiten und Fahrzeugzahlen be-
steht ein deutlich erhéhtes Totungsrisiko, dass sich gerade bei einer kleinen
Population umso gravierende auswirken wird. Untersuchungen bei Erdkréten von

Die Verwendung von standortheimischem, regionalem Saatgut wird im Zusam-
menhang mit der Erstellung der Ausfilhrungsplanung Freianlagen gepruft.

Es wird u. a. auch auf die o. g. Abwégungspunkte hingewesen.

Die MaRnahmevorschlage des AFB sind mittlerweile durch eine Artenschutz-
rechtliche Genehmigung legitimiert worden.

Bei allen Bauarbeiten wird eine 6kologische Baubegleitung in Bezug auf Amphi-
bien erfolgen. In diesem Zusammenhang werden die Moorfrosche gefangen und
an das Flachgewasser umgesetzt. Ein entsprechender Hinweis wird im Umwelt-
bericht erganzt.
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Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

HEUSSER (1968) sowie HENU: & STREIT (1990) zeigen, dass bereits bei einer
Verkehrsdichte von 10 Kfz pro Stunde im Schnitt 20 bis 25 % der Tiere Uberfah-
ren werden. Die Aufenthaltsdauer auf einer 7 m breiten Strafe kann zwischen 5
und 25 Minuten betragen (GROSSENBACHER 1981)

Verkehrsdichte Kfz/h Anteil der Verkehrstoten an der Zahl
der querenden Individuen

1-20 12%

21-40 50 %

41-60 77 %

61-80 80 %

Abb. 1: Mortalitat bei Erdkréten je nach Verkehrsdichte (nach PLACHTER 1991)

Bei den Baumaflnahmen wie der geplanten Verfillung von Graben, sind zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden zwingend Bauzeiten festzusetzen, bzw.
durch die Aufstellung und Betreuung von Schutzzaunen, eine Tdtung zu verhin-
dern. Eine 6kologische Baubegleitung zur Uberwachung und Dokumentation der
artenschutzrechtlich notwendigen MafRnahmen ist zwingend notwendig.

3. Gutachterliche FFH-Vorpriifung

Zur vorgelegten FFH-Vorprifung zu mdglichen Beeintrachtigungen des SPA
"Schweriner Seen" (OE2235-402) haben wir keine Einwendungen oder Hinwei-
se.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4. Satzung mit Begriindung

AuRRer den Festsetzungen zu den zu pflanzenden Gehdlzarten, der Pflege und
Entwicklung der Graben, des Kleingewéassers und der festgesetzten Grinflachen
sowie zu den extern durchzufihrenden PflanzmafRnahmen werden von den im
Umweltbericht bzw. im Artenschutzfachbeitrag (AFB) genannten weiteren Maf3-
nahmen keine in die Satzung des B-Planes lbernommen und besitzen daher

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der B-Plan setzt einen Rahmen, in dem zeitgemé&le energetische Standards
umgesetzt werden kénnen.

Im konkreten Fall soll die Warmeversorgung tber die Nutzung von Geothermie
erfolgen. Der Anschluss an das Fernwamenetz wird im ErschlieBungsvertrag
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Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

keine rechtliche Verbindlichkeit.

Zusammenfassend sollen nachfolgend noch einmal die Punkte herausgestelit
werden, die zwingend in die Satzung (Planzeichnung und Textliche Festsetzun-
gen) aufzunehmen sind:

e Verbindliche Nutzung der Geothermie im B-Plangebiet Nutzung von wei-
teren regenerativen Energien wie Photovoltaik.

e Er erfolgt lediglich der Hinweis "Solarmodule sind nur flachig auf den Da-
chern zulassig."

e Ansaat der 6ffentlichen Grunflachen ausschlie3lich mit
standortheimischen und regionalen Saatgutmischungen mit hohem
Krauteranteil

e Festsetzung aller zu erhaltenden Baume (siehe Pkt. 2.1.2.6 geschiitzte
Baume, Umweltbericht)

o Die Stellflachen oberirdischer Stellplatzanlagen sind mit wasserdurchlas-
sigem Material auszufiihren. Bei Uberdachten Stellplatzen ist auf den
Déchern eine extensive Dachbegriinung vorzusehen. Gemeinschafts-
stellplatzanlagen fiir mehr als 2 Fahrzeuge sind beidseitig mit je einem
Laubbaum einzufassen. In gleichméaRigen Abstanden ist nach max. 4
Stellplatzen ein weiterer Baum zu setzen. Die offene Vegetationsflache
je Baum darf 12 gm nicht unterschreiten (siehe Pkt. 7.3 Umweltbericht).

e Alle nicht Gberbauten Grundsticksflachen sind als Garten anzulegen
(AusschlieRliche Verwendung von Laubgehélzen, Grundstiickseinfrie-
dungen durch Laubholzhecken) und dauerhaft zu unterhalten (siehe Pkt.
7.3 Umweltbericht).

e Fensterlose Fassaden sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begru-
nen (siehe Punkt 7.3, Umweltbericht)

verbindlich geregelt.

Den privaten Bauherren steht darliber hinaus die Mdéglichkeit offen, weitere re-
generativer Energietrager in ihrer Vorhabenplanung zu beriicksichtigen. Das trifft
auch fiir Solarmodule zu.

Saatgutmischungen entfallen auf den Zeitraum der fachgartnerischen Umset-
zung des B-Planes und werden zu gegebener Zeit ausgewahlt.

Die zu erhaltenden Baume sind festgesetzt. Dazu zahlen auch Baumstandorte
im Bereich des 6stlichen Grabens sowie 6stlich des KiTa-Gebaudes.

Die planerisch vorbereitete Flachenversiegelung wird durch die festgesetzten
AusgleichsmalRnahmen kompensiert. Dartiber hinaus weisen die anstehenden
Bdden im Plangebiet derzeit keine Versickerungseignung auf. Die gro3flachige
Verwendung von wasserdurchlassigen Oberflachenmaterialien kann in Folge
dessen zu oberflachenwasserbedingten Abflussschwierigkeiten fihren. Das O-
berflachenwasser soll It. Planung tiber Graben abgefiihrt werden.

Der Bebauungsplan sieht Baumfestsetzungen i. V. m. dem Stra3enraum vor. Die
geplante Anzahl wird nicht verandert, zumal die vorgesehenen Flachenanteile fr
Park-/Stellplatze nicht reduziert werden kénnen.

Carportdachbegriinungen entsprechen nicht dem grundséatzlichen Planungsziel
des B-Planes. Sie kdnnen aber jederzeit im privaten Rahmen umgesetzt werden.

Die Gestaltung offener Baumscheiben/-flachen entfallt auf den Zeitraum der
fachgértnerischen Umsetzung des B-Planes und wird zu gegebener Zeit beriick-
sichtigt.

Nicht Uberbaute Grundsticksflachen sind gértnerisch zu gestalten. Dieser
Grundsatz ist auch bauordnungsrechtlich vorgegeben.

Die Form der Einfriedung von Grundstiicken soll der individuellen Gestaltungs-
freiheit von Bauherren bzw. Eigentiimer vorbehalten bleiben.
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Nr. | Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
e MaRRnahmen zur Minimierung von Auswirkungen auf Amphibien und Fassadenbegriinungen entsprechen nicht dem grundséatzlichen Planungsziel des
Reptilien (siehe Pkt. 8. Hinweise zur Eingriffs-Ausgleichs-Regelung, B-Planes. Sie kdnnen aber jederzeit im privaten Rahmen umgesetzt werden.
AFB) Die Durchfiihrung der Maf3nahmen FCS-2 (Nisthilfen fur Vogel) und FCS-3 (Er-
e Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen FCS-2 und FCS-3 (siehe | satzquartiere fur Fledermause) ist im Umweltbericht beschrieben und wird tber
Pkt. 7.3, AFB) den ErschlieBungsvertrag verbindlich geregelt.
e Fledermausgerechte Beleuchtung der Griinachsen (siehe Pkt. 7.1 MaR- | Die Festsetzung von fledermausgerechten Beleuchtungen sind nicht bodenrecht-
nahme V-2 Erhalt von Griinachsen, AFB) licher Natur und damit nicht nach § 9 BauGB festsetzbar. Derartige Regelungen
o o ) konnen jedoch Uber Vereinbarungen nach § 11 BauGB oder im Zusammenhang
 Nutzung pestizidfreier Farben fiir die Hausfassaden (siehe 1. Zu Pkt. 4, | mjt planumsetzungsorientierten Vereinbarungen getroffen werden. Ein Hinweis
in diesem Dokument) zur Moglichkeit einer solchen Beleuchtung wird in den Umweltbericht mit aufge-
nommen.
Gemal Ausfuhrungsplanung der Stralenbeleuchtung werden moderne LED-
Leuchten zum Einsatz kommen, die nachweislich ca. 60 — 80 % weniger Insek-
ten anlocken. Des Weiteren wird fur diese Leuchten Flachglas verwendet, um
nochmals weniger Blendwirking zu erzeugen.
Der Ausschluss bestimmter Fassadenanstriche ist nicht bodenrechtlicher Natur
und kann von daher auch nicht festgesetzt werden.
8 Wasser- und Bodenverband, 11.03.2013

Die o. g. Planung berihrt zur Zeit keine Anlagen in der Zustandigkeit des Boden-
und Wasserverbandes.

Folgende Hinweise sind jedoch zu beachten.

Begriindung zum B-Plan 8.2. Niederschlagswasser

Das anfallende, tolerierbare Niederschlagswasser wird Giber vorhandene und
entsprechend neu herzurichtende Grabensysteme aus dem Baugebiet abgelei-
tet.

Nach entsprechender Vorklarung wird das Niederschlagswasser dann in den
Schweriner See abgefihrt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregung zur naturnahen Gewassergestaltung und Entwicklung des KV 10
Friedrichsthal als AusgleichsmaRnahme wird nicht beriicksichtigt. Die geplanten
AusgleichsmalRnahmen durch das Anpflanzen von Baumen entsprechen u. a.
dem Eingriff in Baumstrukturen und haben auch eine artenschutzrechtliche Funk-
tion. Durch die Umwandlung der ehemaligen Kleingartensiedlung kommt es zu
einem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Brutvdgeln und Fleder-
mausen. Zur Kompensation dieser Verluste sind u. a. die Neupflanzungen von
Gehdlzstrukturen vorgesehen.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG
BAUM EWERS DORNEN GMBH

Bearbeiter/-in: Dipl.-Ing. Torsten Beims
Bearbeitungsstand: 18.09.2013

Seite 27




Bebauungsplan Nr. 75.10 der Landeshauptstadt Schwerin
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

Umweltbericht Stand November 2012

6.4. AusgleichsmafRhahmen flachenhaft

Den MalRnahmen im Plangeltungsbereich wird zugestimmt.

Den Mal3nahmen auf3erhalb des Plangeltungsbereiches wird nicht zugestimmt.
e Gehoblzanpflanzung in Friedrichsthal (Wolfsschlucht)
e Geholzanpflanzung in Wittenférden (Sacktannen)

Es wird stattdessen vorgeschlagen, die naturnahe Gewassergestaltung und
Entwicklung des KV 10 Friedrichsthal in die Planung aufzunehmen.

In den MaRRnahmeblattern AusgleichsmalRnahme

e Nr. F Gehdlzanpflanzung Friedrichsthal
e Nr. G Gehdlzanpflanzung Wittenférden

ist vermerkt, dass die Tragerschaft und dauernde Unterhaltung der Pflanzungen
durch die SDS erfolgt bzw. Nr. E durch die Naturschutzbehérde.

Es ist bekannt, dass die SDS bereits jetzt tiber eine finanzielle Ausstattung ver-
fugt, die eine Unterhaltung des derzeitigen Anlagenbestandes in Frage stellt.

Ist die geplante Zuordnung der o0.g. Unterhaltung finanziell abgesichert?

Die Finanzierung der Herstellung und Unterhaltung von Ausgleichsflachen wird
im ErschlieBungsvertrag geregelt.

Nahverkehr Schwerin, 20.03.2013

Nach hausinterner Prifung ist der Nahverkehr zu dem Ergebnis gekommen,
dass die OPNV-Anbindung in diesem Stadtteil, mit der Umsetzung der Erschlie-
Bung wesentlich verbessert werden kann, indem der Fahrweg der Linie 11 von
der Walter-Rathenau-Stral3e Uber die Planstral3e B zur Werderstral3e erweitert
wird (Einrichtungsverkehr).

Dazu ist es notwendig, dass eine Haltestelle mittig der Planstrafl3e B in Fahrtrich-
tung Amtstraf3e eingerichtet wird. Die Haltestelle sollte die im Netz der Nahver-
kehr Schwerin GmbH Ublichen Standards erfillen.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Die Erweiterung des Fahrweges der Linie 11 von der Walter-Rathenau-Straf3e
Uber die PlanstraBe B (Einrichtungsverkehr) wird aufgrund der Anbindung Uber
die BornhévedstralRe kritisch gesehen.

Der technische Ausbaustandard in den bestehenden Straf3en der Werdervor-
stadt spricht gegen eine Befahrung mit Buslinien entsprechend der Anregung
des NVS.
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Die Lange der Haltekante mit dem erhdhtem Bordstein muss 18 m betragen,
dass entspricht dem Abstand zwischen dem Beginn der ersten und dem Ende
der letzten Tur zuzlglich einer angemessenen Toleranz fur die Haltegenauigkeit
(bei gerader Anfahrt der Haltestelle Bordsteinhéhe 18 cm, Blindenleitstreifen mit
einer Rillierung von mindestens 50 mm).

Auch ein Fahrgastunterstand sollte berticksichtigt werden. Die Abmessungen der
Grundplatte betragen 2,10 m x 3,30 m.

Die StraBenbreiten und Schleppkurven sollten méglichst nach der RASt 06 ges-
taltet werden.

Die nachtsliegenden Haltestellen des innerstédtischen Buslinienverkehrs liegen
an der Werderstral3e (Haltestelle Amtstrafle) und der Robert-Koch-Stralie.

10

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, 18.03.2013

Im Bereich des o. g. Vorhabens sind nach gegenwartigem Kenntnisstand Bau-
und Kunstdenkmale bekannt, die durch die geplanten MalRnahmen berihrt wer-
den.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Vorhabensgebiet keine Boden-
denkmale bekannt. Es kdnnen jedoch jederzeit bei Bauarbeiten archéologische
Funde und Fundstellen entdeckt werden, die umgehend der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt zu melden sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1. Belange von Denkmalschutz und Denkmalpflege

In unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes "An den Waisengarten" befin-
den sich mehrere Baudenkmale, die in der Denkmalliste der Stadt Schwerin bei
der unteren Denkmalschutzbehdrde gefiihrt werden.

Diese sind nachrichtlich in Plan- und Textteil von Planungen zu tibernehmen und
bei allen Planungen entsprechend im Bestand zu berticksichtigen.

Zu nennen sind hier:
e AmtstraRe 1/ Wohnhaus
e AmtstraBe 16 / Turnhalle

Die Anregung wird teilweise berlcksichtigt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale. Die in unmittelba-
rer Nahe des Plangebietes vorhandenen Baudenkmale sind durch den Bebau-
ungsplan nicht direkt betroffen. Es werden derzeit auch keine Manahmen
offensichtlich, die erkennen lassen, dass erhebliche Beeintrachtigungen an Sub-
stanz und Wirkung der Denkmale entstehen kdnnten.

Eine Ubernahme der Baudenkmale in den Plan ist nicht zielfiihrend, da sich die-
se aul3erhalb des Plangeltungsbereiches des B-Planes befinden. Die Liste der in
der Nahe befindlichen Baudenkmale wird in die Begriindung aufgenommen.
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o AmtstraBe 21 - 23 / dreigeschossiges ehem. Gendarmeriegebaude,
Fachwerkgebaude mit Hofbebauung, Verwaltungsgebaude (Polizei),
zweigeschossiges Nebengebaude

e Bornhovedstrafl’e 63/65b / Clubhaus mit Bootsanleger des Anglervereins
"Greif' (Gemarkung Schwerin , Flur 24, Flst. 29 und Gemarkung Schwe-
riner See , Flur 1, Fist. 1/22)

e Bornhdvedstral3e 21 / Wohnhaus, ehem. Waisenhaus (Kindergarten) mit
Grunvorflache

e BornhdvedstralRe 25 / Wohnhaus mit Hofgebaude

e WerderstraRe 124 / ehem. Marstall einschlieRlich Marstallhalbinsel mit
Baumpflanzungen und Wegefihrung

e Lennestralle 1/ Schlof? mit SchloRbriicke, Denkmal des Grof3herzogs
Paul Friedrich sowie Burggarten und Schlo3parkgarten / Griinhausgar-
ten in den historischen Strukturen (Wegenetz, Wasser- und Rasenfla-
chen, Gehdlzpflanzungen), Briicken,14 Kopien von Jahreszeiten - und
Géotterfiguren

Denkmalpflegerisches Anliegen ist der Erhalt des stadtebaulichen Grundrisses,
der baulichen Anlagen und der durch sie gebildeten objektiiber- greifenden
Strukturen sowie des durch sie bestimmten Erscheinungsbildes.

Die Baudenkmale sind dabei in ihrer Substanz, ihrem historisch bestimmten Zu-
sammenhang und ihrer wesentlich die Umgebung einbeziehenden Charakteristik
im Stadt- und Landschaftsgeflige zu erhalten und bei Planungen in der unmittel-
baren Umgebung der Baudenkmale und Anschlussbereiche entsprechend zu be-
ricksichtigen.

Aus Sicht der stadtebaulichen Denkmalpflege ist es wichtig, die Wirkung und das
Erscheinungsbild der Baudenkmale und Uberlieferte historische Strukturen und
Bestande (Stadtgrundriss) sowie visuelle Bezlige bei den Planungen von
ErschlieBungs- / StralBenanlagen und Bepflanzungen / Grof3griin zu prifen und
zu berticksichtigen.

Der Bebauungsplan bereitet die bauliche Ergédnzung des Stadtgrundrisses vor.
Der bebaubare Teil ist als Arrondierung des vorhandenen Stadtgrundrisses mit
urbaner Dichte zu sehen. Stadtebaulicher Gedanke des stadtebaulichen Konzep-
tes ist die historische Demmlersche Entwurfsidee eines stadtisch verdichteten
Bereiches zwischen verlangerter AmtstraRe und Strale Am Werder.

Das Stadt- und Landschaftsgefiige i. V. m. dem Schweriner See wird gem. dem
Masterplan kiinftig durch einen geplanten Griingurtel bzw. durch geplante Grin-
flachen charakterisiert sein. Damit werden stadttypische Strukturen entwickelt.
Aus Sicht der Fernwirkung vom bzw. Giber See entsteht ein Bild von vernetzten
Grunzonen/-flachen und einer dahinter aufragender Bebauung. Nach dem Mas-
terplan und dem Wettbewerbsergebnis wird die kiinftige Bebauung zunéchst in
einer offenen Bauweise und dann in einer mehrheitlich geschlossenen Bauweise
in Erscheinung treten. Der vorliegende B-Plan bereitet den Teil der mehrheitlich
geschlossenen Bauweise vor. Die 0.g. Aussagen werden in die Begriindung auf-
genommen.
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Bebauungsplan Nr. 75.10 der Landeshauptstadt Schwerin
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

Fur die geplante ErschlieRung und insbesondere Begriinung des Wohngebietes
"An den Waisenhausgarten", Planung von Grol3griin, betrifft dies die Beriicksich-
tigung auch der fernwirksamen gestalterischen, raumlichen und visuellen Bezlige
zur Marstall - Halbinsel, zur Schlossinsel, Insel Kaninchenwerder und Park von
Gorslow, Anlagen und Flachen die gleichzeitig Bestandteil der geplanten Welt-
kulturerbebereiche sowie der angedachten Pufferzone sind.

2. Anregungen

Es wird angeregt, auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes von Meck-
lenburg — Vorpommern hinzuweisen, insbes. auf § 6 und auf
87.

Es wird empfohlen, die geplante Ausbildung einer Allee beidseitig der neuen Er-
schlieBungsstralie (axiale Verlangerung der Amtstral3e) vorzusehen und nicht
wie dargestellt zurtickgesetzt innerhalb der Parktaschen und an der neuen Pro-
menade. Des Weiteren auch das Areal des; ehemaligen Polizeigelandes stadte-
baulich einzubinden und in Bertcksichtigung des potentiellen Welterbes nebst
Pufferzone zu entwickeln.

Der Hinweis auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes wird in die Be-
grindung aufgenommen.

Die Anregung zur Gestaltung der AmtstralBe wird nicht beriicksichtigt.

Die Amtstral3e ist bis zu dem ehemaligen Polizeigel&nde als innerstéadtische
Stral3e mit einer geschlossenen Blockrandbebauung gekennzeichnet. Diese
Struktur lasst sich im weiteren Verlauf stéddtebaulich nicht durchhalten. Dennoch
soll die Fahrbahn in gerader Verlangerung der Amtstral3e erfolgen. Das Pla-
nungsziel des B-Planes ist es, eine verdichtete, stralRenbegleitende Bebauung
zu schaffen. Insofern sind fur die Baufelder WA 1 und Wa 4 Baulinien direkt an
der Verkehrsflache ausgewiesen. Damit wird die bauliche Struktur der Amtstral3e
auch im Plangebiet auf der nérdlichen Stralenseite fortgesetzt.

Siudwestlich des Plangebietes endet z. Z. die Schlosspromenade Schwerins.
Diese auch touristisch bedeutsame Wegeverbindung soll im Plangebiet ange-
messen fortgefuhrt werden. Dies wird durch die breite Promenade der verlanger-
ten Amtstral3e gewahrleistet. Der Weg wird schon deshalb einen eigenstéandigen
Charakter im StralRenraum besitzen und soll deshalb als Allee besonders her-
vorgehoben werden. In diese Struktur werden zudem Parkplatze integriert, die
fur den ruhenden Verkehr benétigt werden. Parklatze stellen in urban-
verdichteten Stadtraumen eine dem Stadtebau geschuldete, tibliche Situation
dar.

Die o. g. Allee wird den sudlichen StralRenraum fassen und damit ein stra3en-
raumwirksames Pendant zur nérdlichen Bebauung darstellen.
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Bebauungsplan Nr. 75.10 der Landeshauptstadt Schwerin
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritt nach 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

11

Bergamt Stralsund, 22.03.2013 und 28.03.2013

Der eingereichte Bebauungsplan Nr. 75.10 "An den Waisengéarten" der Landes-
hauptstadt Schwerin berthrt bergbauliche Belange nach Bundesberggesetz
(BBergG).

Fur den Bereich der 0. g. MaBnahme liegt zurzeit eine Bergbauberechtigung-
Erlaubnis "Schwerin-Waisenhausgarten" vor. Diese erlaubt es den Inhaber der

Bergbauberechtigung den Bodenschatz nach BBergG "Erdwarme" aufzusuchen.

Inhaber der Erlaubnis sind die Stadtwerke Schwerin GmbH.
Es wird auf Punkt 8.1 des Entwurfs 0. g. Bebauungsplanes verwiesen.
Der Inhaber der Bergbauberechtigung ist in die weitere Planung einzubeziehen.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine wei-
teren Einwénde oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur Bergbauberechtigung-Erlaubnis wird in die Begriindung aufge-
nommen.
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