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1. Vorbemerkung/ Zlelseizung

FUr die ersten Schuljahre eines Kindes werden in der Landeshaupistadt Schwerin acht Grundschulen
in Offentlicher Tréigerschatt angeboten.

Im sidstlichen Schweriner Siadteil ,Schelfstacll* befindel sich die Heirrich- Heine- Grundschule,

Die ErschlieBung erlolgt Uber die Aml- bzw, Werderstraie,

In den zur VerfOgung sichenden R&umen werden zirka 260 Schilter von der |, bis 4. Kiasse unterichiet.
FUr die Hortbetreuung nach den regultiren Unlerrichiszelten von 2irka 198 Kindern wird eine auBer-
schulische, ptdagogische Einrichiung bendligh.

Durch die Landeshaupistadt Schwerin erfolgt in diesem Rahmen eine Priffung der dafir in Betracht
kommencien Grundsticke bzw, Bestandsgebdude WerdearstraBe 64, 68 und 70,

Im vorliegenden Dokument werden der kompletten Sanierung der Gebdude Werderslrafle 66 und 68
als Konzepl 1, zwel weitere Yariunien gegeniibergesielt,

Durch den kinfligen Nulzer wurde herzu folgendes Raumpredramm vorgegeben:

Raumprogramm gemdB Handlungsrichilinie Sozialministerium f0r ¢ Horlgruppen (198 Kinder)

¢ Gruppenriume jewelis 22 Kinder pro Kind/2,50m?
? Gruppennebesnriume jewells 22 Kinder pro Kind/1,00m?
Sanitarrtiume fOr 9% 22 Kinder pro Kind/0,75m2
pro Sanitdirirakt 2 Toiletien,

2 Waschbecken,

1 Waschbecken Personal
Garderobe i 9x 22 Kinder pro Kind/0,75m?
Lager Baschdltigungsmafterial 20,00m?
Tee-/ Kinderkiiche 40,00m?
Hausmeister/ Lager 20,00m?
Reinigungspersondl (mi Fensier} 7.00m?
Relnigungsmaterial 7.00m?
Blro 15,00m?
Personalraum 15,00m?*
Tolletten Reinigungspersonal/ Hausmeister 7.00m?
Personaloilelte 10,50m?
Mehrzweckraum 80,00m?
AuBenspielgeriiteraum 20,00m?

2, Standort WerderstraBe 66-68-70

Die drei Grundsticke liegen am sUdwestichen Randbereich der Werdervorstadt,

Eine Begrenzung eifolgt im Norden durch die AmistraBe, im Osten durch eine unvolisténdige
Blockrandbebauung und Freflidichen zur Uferzone ,,Beutel” Schweiiner See, im $0den durch
Fidichen fOr iuhenden Verkehr und dem , Werderhof" und im Westen durch die von Nord nach
$0d verlaviende WerderstraBe,

Die Werderstralle liegl im Bereich der Schelistadt, und ist durch vorwiegend drel- und
viergeschossige Wohnbebauungen gepragt,

Durch alne Tempo- 30- Zonierung erfolgl eine Beruhigung des durchgehenden Verkehrs.

Auf Hohe der Helnrich- Helne- Schule regelt eine Ampelaniage f0r FuBgéinger die getahrliose
StraBeniiberquerung. Weiterhin ist elne Bushaitestelle des OPNY eingerichtol.

Die Grundsticke WerderstraBe 66,68 und Nummer 70 befinden sich auf der gegentberfiegenden

SiraBenselte, in unmitlelbarer Nachbarschaft der Grundschule.
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JDas schlichle eingeschossige massive Bauvwerk auf L- férmigem Grundiiss wurde vermuilich in drei
Bauabschnitten ab Mille der siebziger Jahre des voriverigen Jahrhundetls erbaut.

Das Gebdude belindel sich vom wesllichen Nachbargrundstick zirka 0,60m entfernt, Nordlich und
ostliich beslehen ausreichend Abstéinde zur Grundsticksarenze

3. Vorhandene Gebdude Werdershrale 64- 68- 70

Eine Besichtigung der drtlichen Siluation und Bebauung erfolgle am 09./13./21./23. und 24.05,2013.
Hierbet wurden auBenseitig die Fassaden, Dacher, die Hofsituationen und die Freifitiche Nr, 70in
Augenschein genommen. Die Innenberelche konnten nur sehr eingeschrénkl besichtigt werden.
Im Gebdude Nummer 66 waren Tellbereiche vom Keller- und Erdgeschoss und dem Treppenhaus
ugdinglich. In der WerdersiraBe 68 erfolgte eine visuelle Bestandserfassung der Kelleréume, des
Treppenhauses und des Dachbodens,

3.1.0. Gebbudebeschreibung/ Geblvdezustand

3.1, WerderstraBe é6
Gebdudebeschielbung
Es handell sich herbel um ein In den 1920er Jahren erichletes massives, fraufstandiges
Eckgebdude zur Werder- und AmistraBe, Der unterkellerte neunachsige Pufzbau wurde
urspriinglich als dreigeschossiges Wohnhaus mit zwei Dachgeschossebenen errichiet,
Die sfraBenseitigen Pulzfassaden sind Jewells mit einem Ubergiebslien ,Mittelrisaliten”
versehen. Eine schlichte vertikale und horizontale Glisderung wird durch Pulzgesimse,
Mauervortagen und rundbogenariige Betonung der Erdgeschossfenster erreicht.
Der Haupizugang befindel sich auf an der wesllichen Selte zur WerderskraBe,
Das Erdgeschoss sitzt Ober dem Keller auf elhem lelchi erhtdhten Sockel.
Anzunehmen isf eine Flachgriindung des Gebdudes, die wahrschelnlich im Rahmen der
damaligen Instandsetzungsarbeiten nachtréglich verbessert wurde.
Den oberen Abschiuss bildel ein Uber zwei Geschosse relchendss Satteldach mlf zweifach
stehondem Pfettendachstuhl und Harleindeckung.
Zum heuligen Zeitpunki erfolgt eine Nulzung als BUrogebdude,

Gebtiudezusiand
Der Zustand des Hauses kann dls befriedigend bezelchnet werden. Yermullich erfolgte vor

zirkar 15 Jahren eine instandseizung.

Die ansonsten intakte siraenseltige Pulzfassade weist im Erd- und 1, Obergeschossbereich
Haaridsse aul, Leichte Rissvergrdferungen sind zur neven Nachbarbebavung in der
AmtstraBe zu verzelchnen. Holseiflg besieht eln Warmedammyverbundsystem mit
unbekanntem Aufbau. Der Zusiand der Farbbeschichlungen entspricht dem vermuleten
Instandsefzungsalier,

Sémiliche originalen Fenster sind durch Kunststofffenster mit unbekanniem U- Wert erselzl.
Das Dach ist mit elner augenscheinlich gul erhdlienen roten Zlegelpfannendeckung
versehen.

Die uns zur Verfigung gestellten Bestandsgrundrisse weisen keine vallsidindige
Ubereinstimmung mil der talséichlichen vorgefundenen Substanz auf,

Einer ersler Eindruck isst vermulen, dass die vorhandene Raumstrukiur einer Neuordnung
bedart.

Der Keller mit einer geringen Raumhodhe besitzt eine massive Kappendecke. Die
beslchtigten RGume besitzen sine massive Bodenplalie, sowie zum aufgehenden
Mauerwerk ein umlaufendes ,BetonkorseH™, Es sind fir einen Keller Ubliche Feuchlilecken

erkennhbar,
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Die innere FrschlieBung erfolgt durch eine zwelltivlig gewinkelte, geslemmte Holzlreppe mit
Iwischenpodesl,

Bezlglich des Brand- und Schallschulzes ist mit erheblichen Méngeln zu rechnen.

Der Wdrmeschulz entspricht dem damaligen Standard.

Die 8ehelzung erfolgt Uber eine im Keller untergebrachte zenirdle Gas-
Niedertemperalurhelzaniage, Baujahr 1995.

Werderstrafle 48

Gebdudebeschrelbung

Das flachgegrindete, volt unterkellerte Haus ist ein 3-geschossiges Wohngebdiude

aus den 1920er Jahren mit elner ausgebauten und welteren nich! ausgebauten
Dachgeschossebene,

Es handell sich um elnen dreiseitig freislehenden Mauerwerksbau mil massiven AuBBen-
und Innenwdénden, Das Gebtiude wird holseitig erschlossen.

Das Erdgeschoss beslz! vier, und dlle weiteren ausgebauten Geschosse sechs Eenster-
achsen. Die westliche Putztassade isl mit einem Obergiebelien  Miftelrisaliten” versehen.
Dle beachienswerte Fassadengliederung zur Westseite wird durch Gurigesimse, profilierie
sGulenartige Drelecks- Mauervorlagen, rundbogenartige Belonung der Erdgeschossfenster,
Fensterfaschen und einem well austadenden Traufgesims an der West- und $Stidselte
gepragh. Die schiichie Holfassade mit originalen vorgehéingten melalienen Balkonen

ist mit einem einfachen Glatiputz versehen.

Das Erdgeschoss sitzl wie Nummer 66 Ober dem Keller auf einem erhdhien Sockel.

im erslen Dachgeschoss st die Westsslie {WerderstraBe) als Mansarddach ausgebildet.
Alle anderen Selten des Geschosses besiehen aus massivem Mauerwerk.

Das Dach besteht aus einem zweifach stehenden Plettendachsiuhl mit Harteindeckung.
Yon den achi vorhandenen Wohnungen wird zum heuligen Zeitpunk! eine Einheit genulzt,

Gebdiudezusia

Insgesamt ist festzustelien, dass das Gebtiude WerderstraBe 68 erhebliche Méngel und
Schaden aufgrund eines enormen Instandhattungs- und Reparaturstaus aufwelst,
Das Haus besifzt wisderum eins noch gut erhaltene Grundsubsianz.
Dle Geschosse beslizen vermullich Holzbalkendecken.
Als Raumh&he wurden zirka 2,85m bzw. 2,60m {1.DG} gemessen.
Das zentrale Treppenhaus wird durch elne massive, zwelléiufige Treppe mit Iwischenpodest
und geschwungenem héizernen Handlauf erschlossen. Auf séimitlichen Podesien,
Zwischenpodesten, Tritt- und Setzstufen wurde Terrazzo verwendet.
Ein genetelles Problem stellt In diesem Bereich des Staditeils der Baugrund derr.
siehe hierzu ,Statische Beurtelung™ v. Ing.- Bliro Bauer Inkl, nGeclogische Recherche IGU
Aufgrund der unmittelbaren Seeuferntihe bestehen vor dllem auf dem Grundstiick
Nummer 68 ungUnslige Baugrundverhdilinisse, die sich zum anliegenden Grundstick
Nummer 70 nhoch welter erheblich verschlechiern. So ist an der Grenze von der 68 zur 70
lragfahiger Baugrund erst In einer Tiefe von zirka 12 bis 20m zu erwarten.
Offensichlliche Mangelf Schéiden:
-ungentgende Grindung
-Setzungsrisse an der Westfassade
-Pulzoberfitichen der Fassaden geschadigt bis stark geschédigt
fehlende bzw. ungentigende Feuchtigksitssperren
-Fenster, TUren, Oberfltichen u. Béden verschlissen bzw, stark geschéidigh
-fehlender Warmeschulz an séimtlichen AuBenwdnden, Dach und Kellerdecke
-nnenrdume stark verwohnlt bzw. durch jahrelangen Leersiand nichi bewohnbar
-Schallsehulz mangelhaf
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-Dachstunt aligemein guter Zustand, in einem Tellbersich durch undichles Bach
Feuchteschéclen, schwache Sparrenquerschnilte sind UberprofungsbedUiflig
-Betondachpifannen Dachdeckung undicht und verschlissen

-séimitliche Haustechnik (Heizung, Sanitér, Eleklro) stark verschilssen bzw. nichi vorhanden

3.1.3. Werderstrale 70
keine Bebauung

4, Konzeption

Die grundséiizliche Zielsetzung ist die Schaffung von 198 Horlplttzen in unmitielbarer Mahe der
Helriich- Heine- Grundschule. Es soll eln Ort zur Betreuung von Kindern im Allgemeinen und im
Besonderen ein Crl der Kommunikation, der Ertholung und Geborgenheil nach der Schule, zur
Hilfestellung beim selbsitndigen Erarbeilen von Hausaufgaben und flr das Lernen durch
Sinneserfahrung geschaffen werden,

Dabel splelt das bauliche und gestaliete Umield eine weseniliche Rolle.

In der vorliegenden Konzeption, die als erster Schritt angesehen werden kann, wurde versucht,
aln bestimoglichstes Ergebnis im verantwortungsvollen Umgang mit den zur VerfGgung stehenden
finandellen Mitteln, bei der sttidiebaulichen Einbindung und bei der baulichen &uBeren und
inneren Gestattung zu erreichen.

Das vorgegebene Raumprogramm wird bel allen drei Konzepten erfUllt,

Das pddagodische Konzep! bleibi vorerst unbercksichtigt, Im Rahmen weiterdOhrender Planungen
sollte es aber rechizaitig mit eingsbunden werden.

Aufgrund der gegsebenen GrundsticksgréBan wird bei allen drel Konzepten, der Mindestiidichen-
bedarf der Auienspielfiiche 10m?/ Kind nur durch die Einbeziehung des Schulhofes der Helnrich-
Heine- Schule erreicht,

Ein grundsdtziches Problem aut den Grundstticken 66-68-70 stellen die sehr schiechien Baugrund-
verhdlinisse dar, So werden die erforderlichen Baugrunduntersuchungen mittels Rarmmkermn-
sondierungen Bohrungen und/oder Drucksondierungen eindringlich empfohlen. Dle vorliegenden
Konzeple geben vorerst elnen sicheren Richiwert, sind aber erst mit den enisprechenden
Untersuchungen beziiglich des Grindungsauiwandes abschlieBend zu beurtsilen.

Konzept 1 Sanierung WerdersiraBe 66 U, 68 + Frelfitiche Nr. 70

Dle Gebtude WerderstraBe Nummer 66 und 68 werden siner kompletten Santerung unterzogen.

Das Grundstick Nummer 70 bleibt dls Freifldche dem AuBenspielbereich vorbehalien,

Als besondere Herausfordenmg anzusehen, ist die Unietloringung der nicht unerheblichen Zahl

von 198 Horlpltizen in die vorhandene Strukiur,

Dringend zu empiehlen ist ein BestandsauimaR beider Gebaude,

Jedes GebAiude erhdlt elnen Nutzungsschwerpunkd.

in der WerderstraBe 66 wird durch einen hofseltigen, eingeschossigen Neubau der Hauplelngang

des Horles unlergebracht, Die ErschlleBung der Geschosse wird durch einen neuen netwendigen

Treppenraum und elnem Aufzug erreichi,

Weilerhin befinden sich eln GroBtell der Funkfionsréiume und die Gruppennebenréiumes im Gebdiude.

Im Keller sollie sich welterhin die Heizungszentrale befinden.

Dxas zweile Dachgeschoss wird nichi genutzt und bleibi unausgebaul,

Im Gebdiude Nummer 68 werden ausschiieBllich die groBien Gruppenrtiume untergebracht,
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Ein neuer dreigeschossiger Anbau am SUdgiebel nimmi die bendligien Saniidrirakle auf.

Der Keller dient zur Auinahme diverser Funklionsrdume mit untergeordneter Funkiion,

Das zwelle Dachgeschoss bleibt ungenutzt,

Die AuBenspielliiche aut dem Grundsitck Nummer 70 wird mittels einer Zirka zwei Meter hohen
baulichen Einfriedung vor den Schallimmissionen der Werdersiraie geschiizl,

Sanlerung Nummer é6

Das Gebdude bleibt weitesigehend in seiner &uBeren Gestalt erhalten, Im Hofberslch wird der Allbau
durch einen eingeschossigen, nicht unterkellerten Neubau ergénzi. Die alte Raumsirukiur wird
entsprechend dem Hortkonzept neu geordnet, Dabei ist die beslehende Bausubstanz groBientelis mit
sinzubeziehen. FUr den neven nolwendigen Treppenraum und geplanten Aufzug wird dieser

Teil des Gebdudes vom KG bis 1, DG entkernt! und komplett neu aufgebaut,

Der Baugrund wird als leicht problematisch, aber noch beherrschbar bezeichnet. So st daraul

zu achten, dass im Rahmen der Sanierung kelne nennenswerlen Lasterhdhungen aulireten.

Die Grindung {vermutiich Flachgrindung) des Bestandsgebdiudes ist zu untersuchen und
gegebsnenfalls mit enfsprechenden Nachgriindungen {Verstéirkungen, HDI 0.4.) zu verbessern,

Der Aufzugsschacht wird mit einer Tiefgrindung versehen. ,,Die Tiefgrindung kann entfcllen,

wenn die Nachgrindung des Gebdudes (einschl, der AuBenwénde) Uber eine durchgehende
Stablbetonplatte erfolgt.”

siehe hierzu ,Statische Beurfeifung” v. Ing.- Blro Baver inkl. ,,Geologlsche Recherche” IGU

Der hofseltige Neubau ist mit elner frostireien Sohipiatte flach zu griinden.

Grobe Ubersicht der Mafinahmen
Fassade: Straienfassade
- Pulz beroichswelso Uberarbeiten, Sackel komplett neu,
Anstrich neu
Hoffassade
- Warmedammverbundsystem enlsprechend akiueller EnEV kontrollieren
bei Bedarf Gberarbeilen/ neu, Fehlsiellen durch neue Fenslerdffnungen
korigleren, Anstrich neu

Dach: auf Schéiden konirollieren und nur bel Bedarf komplett neu eindecken
RUckbau Dachausbau, Wdrmeddmmung ermeusrm

Innenwdnde: enisprechend Raumprogramm zu 50%- 60% neu

- Abbrucharbeiten, Erstellung neuver Wandabschnitte inkl, Putzarbeiten

- Durchbriiche, Abfangungen , Unlerziige

- Neugrindungen- FundamenteriOchiigungen

- verbleibende Wénde in Abschnitten Uberarbeiten- je nach Zustand
Enlfernen der alten Wandbeschichiungen und Aufbringen alnes neuen
Kalks- Pulzsystems

- Wandoberflichen neue Farb- und Tapetenbeschichiungen

FuBboden: kompletl nau, unter Beachiung des Schallschuizes
- Abbruch und Nevuautbau FuBBbodenkonsiruklion inkl, Warmedémmung
20 KG und Bodenbelag

Decken: Bereichswelse neu, Verbesserung des Schallschutzes
- Abbruch der Deckenbekieidungen und Neuavibau
- Oberflachen neue Farbbeschichiungen

Akustik; komple!t neu
- Montage Akustikelemente Decke , Wand

=] ]
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TGren: komplett neu
- kompletter Abbruch und Montage never Innentlren
- kompletler Abbruch und Monlage einer neuen Tiranlage

Fenster: komplelter Ausiciusch
- Abbruch und Montage neuer Fenstersysteme

Elekiro: komplelt neu .
- Desmoniage und Neuauthau der gesamten Elekiroinstallation/ Medien

Helzung: komplett neu
- Demontage und Neuaufbhau der gesamten Helzungsleilungen u. Helzkdrper
- Austausch der kompleilen Helzungsanlage

Sanitar: kompletl neu
- Demontage und Neuaufbau der gesamten Sanltérinstallation
- neve Grundleilungen

Elngang Schaffung einer neuen Eingangssituation und Unterbringung Mehrzweckragum
auf der straBenabgewandten Hofselte durch den Neubau eines
singeschossigen Anbaus

innere Erschliefung Abbruch alte Holztreppe

- kompletie Neuerstellung elnes notwendigen Treppenraumes mit massiver

Treppe (Siahl, Stahibeton...}

- Enbau Aufzuganlage

Feuchieschulz Abdichlungen aut Vollsténdigkeit und Funklion Oberpriten,
bet Bedarf erneuern

Sanierung Nurmmer 68

Dle beachtenswerte straBenseitige Pulzfassade [West) wird entsprechend dem Besland wleder
hergestelll, Der SUdgiebel erhéilt einen drefgeschossigen Anbau, Die Balkone an der Hofseite {Ost)
werden durch moderne Erker erselzt. Die Baukdrper werden geschosswelse verselzt angeordnet.
Nolwendige Wérmeddmmungen erfolgen an der west- und Stdselte Innenseltig, Die Osiselte wird

mit einem WDVS versehen.

Durch die Unterbringung der groBen Gruppenr&ume muss bei diesem Gebdude von einer
Komplettentkernung gesprochen werden. Die alle Raumsirukiur wird zurtickgebaut. Ebenso die
vorhandenen Holzbatkendecken., Es erfolgt ein kompletter Neuautbau der inneren Gebtudesirukiur in
massiver Bauweise, Neue Slahlbetondecken dienen als zustitzliche Aussielfung des Gebdudes,

Der alie Treppenhauskern bieibi einschiielich der historischen Wohnungselingangsitren erhalien.
Durch den problematischen Baugrund solite eine Lasterhdhung vermieden werden.

Die vorhandene Flachgrindung ist aufgrund der vorthandenen Setzungserscheinungen nichi
ausreichend. ., Auigrund der Yorbelasiung des Baugrundes kann die Neugrindung Uber eine
Stahlbetonsohlplatie erfolgen, die mitlels verbundensr Siahibeton- Strelchbalken auch die Lasten aus
den AuBenwdnden Uberlréigl, Altermnaliv ist eine Tiefgrindung der einzelhen Bauleile mogiich....”
slehe hierzu \ S$falische Beurfellung” v. Ing.- BUro Baver inkl. ,Gecloglsche Recherche” IGU

Der gisbelseltige Anbav wird, in einer zeltgemdBen Formen - und Materialgestaliung, mit einer
Tielgrindung erstellf,
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Grobe Ubersicht der MaBnahmen

Fassacle: StraBenfassade (Wesl, Stid)
- Wiederherstellung der bestehenden Pufzfassade
Hoffassade
- Pulz abbrechen, Aufbringen eines WDVS
- Abbruch Balkone und Ersez durch moderne Erker

Dach: auf Tragfahigkell Oberpriten,
bei Erfordernis kompletter Abbruch und never Abbund

Inhenwdinde: Entkernung und massiver Neuautbau EG bis 1. DG

Innendé&mmung AuBenwéinde West u. $id

historisches Treppenhaus bleibt erhalien und wird aufgearbaitet

Durchbriche, Abfangungen , Unlerziige

- Neugrindungen- FundamentertUchiigungen

- verbleibende Wande In Abschnitten Uberarbeiten- je nach Zustand
Enifernen der alten Wandbeschichlungen und Aulbringen eines neuen
Kalks- Putzsystems

- Wandoberiltichen neue Farb- und Tapetenbeschichiungen

FuBboden: im Rahmen der Entkernung komiplett neu
Decken: im Rahmen der Entkernung komplett neu
Akusfik: kompleh neu

- Montage Akuslikelemente Decke , Wand

Tiren: komplelt neu
- kompletter Abbruch und Montage neuer Innentlren
- kompletter Abbruch und Montage einer neuen AuBientir nach Bestand

Fenster; Akornpletier Austausch
- Abbruch und Montage neuer Fenslersysieme

Elekiro: komplett neu
- Demontage und Neuaufbau der gesamien Elekiroinsiallation/ Medien

Helzung: komplelt neu, Behealzung Uber Gebdude 66
- Demontage und Neuaufbau der gesamten Helzungslellungen u. Heizkdrper

Sanitdr: komplett neu
- Demontage und Nevaufbau der gesamten Sanitérinstallation
- neue Grundleltungen

Anbau Sud - Tietgrindung {Pfdhle 15- 20m) , nicht unterkellerl
- Gleitfuge zum Hauptgebdude
- massive Decken und Wénde,
Alternativ: zur Lastenreduzierung AuBenwéinde als Skeleftkansiruklion mit

massiven Decken
’ 9/35

- Flachdach




HORTKONZEPT WERDERSTRASSE 66-68-70 SCHWERIN  CITY- HORT FOR 198 KINDER
KONZEPTION 1 BIS 3 ZU SANIERUNG/ NEUBAU EINSCHLIESSLICH KOSTENSCHATZUNG

Auienbereich

AuBenberejch
am Gebdude: - Wiederherslellen der durch die BaumaBnahme beanspruchien Bereiche
der AuBenanlage.
- Iaundnlage
Nummer 70

Erichlung einer Schallschutzmauer mil Eingangstor in Tiefgrindung, Die Elingangssituation ist als
Feuerwehrzufahrl qusgebilelef,
Dle AuBenfiichen sind enisprechend dem AuBenhanlagenkonzept zu gesiallen.

Projektdaten Konzept 1

Raumprogramm gefordert: 198 Kinder, 9 Gruppen zu jewells 22 Kindern
BGF vor Sanisrung : 2irka 1.912,00m? (66: 982m? 68: 930m= 70; Om?}
Kapazitét nach Sanierung: 198 Kinder
Gruppenstrukiur: Kinderkrippe ? Gruppen zu 22 = 198 Kinder
BGF nach Sanierung : zZitka 2,196,00 m? (66: 1.080m 48: 1.116m= 70: Om?)
AuBenfreliliche:; Zirka 971,00 m?
Ceschosse; b6; KG  Nulzung fir Heizung
EG Hort + Anbau Hof {Mehizweckraum . Eingang)
1.OG Hort
2.0G Hort
L.DG  Hort

2.DG nicht ausgebaut

48: KG untergeordnefe Funktionsriume Hort
EG Hort + Anbau SUd {Sanitér Hort)
1.LOG  Horl + Anbau SUd {Sanitér Horf)
2.0G  Hort + Anbau $0d (Sanitér Hort)
1.0G Hort
2.DG nicht ausgebaut

70; Freifitiche
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HORTKONZEPT WERDERSTRASSE 66-68-70 SCHWERIN  CITY- HORT FUR 198 KINDER
KONZEPTION 1 8IS 3 2U SANIERUNG/ NEUBAU EINSCHLIESSLICH KOSTENSCHATZUNG

Kostenberechnung Kostengruppe 100 bis 700 . Gesamtkosten Konzept 1
Kostengruppe Kosten Kommentar
€ Brulto
100 Baugrundsiick 0,00
200 Herrlchten und Erschlieen 10,000,00
300 Bauwerk - Baukonstruklion 2,275,000,00| "1
400 8auwerk - Technische Anldgen 285.000,00
500 AuBenanlagen 80.000 | ohne Splelgerdle
800 Ausstattung (nur Teekiche) *2 12,000,00 | Ausstatiung nicht enthatien
700 Baunebenkosien 505,780,060
Summe 3,167,780,00
Summe gerundet 3.168.000,00

*1 davon zusitziiche Griindung zhka 70.000,00€

*2 nleht berlicksichtigte Kosten Mébllerung
elnschlleflich zusitzilcher Rohbaumaf-
nzahme bel aventuellen Einbautenf Durch-
dringungen
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HORTKONZEPT WERDERSTRASSE 66-66-70 SCHWERIN ~ CITY- HORT FUR 198 KINDER
KONZEPTION 1 BIS 3 ZU SANIERUNG/ NEUBAU EINSCHLIESSLICH KOSTENSCHATZUNG

Konzept 2 Sanierung WerderstraBe 66 + Neubay WerderstraBe 48 + Freifitiche Nr. 70

Das Konzepi 2 beinhaltet wio im Konzept | die Sanierung des Gebdudes WerderslraBe Nummer 66,
Im Unlerschied zum ersten Konzept wird das Bestandsgebdiude Nummer 68 komplett zurlckgebaut
und durch einen unierkellerten Neubau erselzt. Die sttidiebauiiche Einbindung wird an diesem
Randbersich des Stadtlells eine komplexe Aufgabe,

Die Geschossigkeii solite sich an dem Vorgéingerbau orientieren.

Das GrundsiGck Nummer 70 bleibt als Freifiiche dem AuBensplelbereich vorbehalien.

Die Nutzungsschwerpunkle bleiban dhnlich dem vom Konzept 1,

Eine Anderung ergibt sich durch die neus klare Grundrissplanung von Numimer 68, Durch die
vergrofetie Bruttogeschosshiiche ist es nun mdéglich, den Haupleingang an die Rickseife des
Neubaus zu platzieren.

Sanierung Nummer 66
Wie Konzept!, Der hofsellice Anbau enlféii.

Nummer 68

RUckbau und Neubau autf vergréBertem Grundilss des Vorgéngergebdudes,”

Das neue Gebdude wird aul einer Sohiplatte mit iefgrindung {Pfahigrindung 5- 20m) eirichlel,
siehe hierzu ,Statische Beurfellung" v. Ing.- Blro Baver inkl, ,Geologische Recherche" IGU

Nummer 70

Errichiung seiner Schallschulzmauer mit Eingangstor in Tistgrindung. Die Eingangssituction st cls
Feverwshrzufahrt ausgehildet,

Die AuBenflGchen sind entsprechend dem AuBenanlagenkonzept zu gesialien.

Projektdaten Konzept 2

Raurnprogr ert: 198 Kinder, 9 Gruppen zu jeweils 22 Kindern
BGFE vor Sanierung._: Zitka 1.912,00 m# [(66: 982m2- 68: 930m? 70: Om?}
Kapazitéit nach Sanierung: 198 Kinder

Gruppenstruktur: Kinderkrippe ¢ Gruppen zu 22 = 198 Kinder

BGE nach Sanjerung/Neubau ; Zika 2,173,00 m? [64: 9827 68: 1.191m2 70: Gim?}

AuBenfreiffiche:; zitka 1,074,060 m?
Geschosse: 6é: KG Nuizung {Ur Helzung
EG Hort
1.0G Hort
2.0G Hort
1.DG  Horl

2.D0G nicht ausgebaut
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HORTKONZEPT WERDERSTRASSE 66-68-70 SCHWERIN  CITY- HORT FUR 198 KINDER
KONZEPTION 1 BIS 3 ZU SANIERUNG/ NEUBAU EINSCHLIESSLICH KOSIENSCHATZUNG

68 KG untergeordnete Funklionsraume Hort
EG Hort + Mehrzweckraum+ Eingang
1.0G Hort
2.0G Hord
1.0G  Hort
70: frefflaiche
Kostenberechnung Kostengruppe 100 his 700 » Gesamikosten Konzept 2
Kosiengruppe Kosten Kommentar
€ Brutlo
100 Baugrundsiiick 0,00
200 Hemichien und Erschllefien 10,000,00
300 Bauwerk - Baukonstruklion 2.458,000,00| *1
400 Bauwerk - Technische Antagen 285.000,00

500 AuBenaniagen

80,000 | ohne Spielgertile

600 Ausstallung {nur Teekiiche) *2

12,000,00 | Aussiallung nicht enthalien

700 Baunebenkosten 540.550,00
Summe 3.385.550,00
Summe gerundet 3.3846.000,00

*1 davon zuslzliche Grilndung zirka 132.000,006

*a nicht berlickslchtigte Kosten Méblierung
einschlisBlich zusatzilcher Rohbaumaf-

nahme bel eveniuellen Einbauten/ Durch-

dringungen
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HORTKONZEPT WERDERSTRASSE 66-68-70 SCHWERIN  CITY- HORT FUR 198 KINDER ¢
KONZEPTION 1 BIS 3 ZU SANIERUNG/ NEUBAU EINSCHLIESSLICH KOSIENSCHATIUNG :

Konzept 3 WerdersiraBe 66 entfélll, Neubau WerderstraBe 48 + Neubau Werderslr, 70

im Konzept 3 wird das Grundstiick 66 nicht berdcksichligl, Vielmehr konzentriert sich Planung auf einen
komplelten Neubau. HierfOr wird das Geb&ude Nummer 68 wie in Konzept 2 zuriickgebaul, Im
Unierschied zu Konzept 2 wird das neue Gebéiude ausschlieBlich in den AusmaBen baw. auf dem
Grundiriss und der Geschossigkell des Vorgangerbaus errichiel.

Ein zusélzicher eingeschossiger Baukdrper verbindel sidlich beide Neubauien Nummer 68 und 70,
Das Grundstick Nummer 70 wird paralfel zur WerderstraBe mit einem im frdgeschoss um zitka zwei
Meler von der Baulinie zurdckgesetzien L- {drmigen drei + viergeschossigen Bautiegel versehen.

Der Hauptzugang erfolgt Ober den Verbindungsriegel an der WerderstraBe,

Die Neubauten werden aufgrund des sehr schlechien Baugrundes mil aufwendigen Tiefgrindungen
{Pfahlgrindung bis 25m) errichtet.

Sdnierung Nummer 66
entfallt

Nummer 68

Rickbau und Neubau auf dem Grundriss des Vorgéingergebéudes,”

Das neue Gebdude wird auf elner Sohlplatte mit Tlelgrindung {Pfahigrindung 5- 20mj errdchtet,
siehe hierzu ,Statische Beurteilung” v. Ing.- Blro Baver inkl, ,Geologische Recherche® IGU

Nummer 70

Neubau eines eingeschossigen Verbindungsiiegels und eines dreit+ viergeschossigen gebtiudes auf L-
f8rmigen Grundiiss, Es erfolgt eine aulwendige Tiefgrindung.

Errichiung einer Schallschutzmauer mil Eingangstor in Tiefgrindung. Die Eingangssituation ist als
Feuerwehrzufahrt ausgebildel.

Die AuBenfldchen sind enfsprechend dem AuBenanlagenkonzept zu gestalien.

Projekidaten Konzept 3

Raumprograrmm gefordert: 198 Kinder, ? Gruppen zu jewails 22 Kindern

BGF vor Sanierungd : zZitkat 1.912,00 m? (66: 9822 48: 930m® 70; Om?)
Kapasittl ngch Sanierung: 198 Kinder

Gruppenstruktur: Kindertkrippe ¢ Gruppen zu 22 = 198 Kinder

BGF nach Sanlerung/Neubay zirka 2,020,00 m? {86: Om?2- é8: 712imy%- 707 1.308m?)
Auiendreifttche: Zirka 640,00 v




HORTKONZEPT WERDERSTRASSE 66-68-70 SCHWERIN  CITY- HORT FUR 198 KINDER
KONZEPTION 1 BIS 3 ZU SANIERUNG/ NEUBAY EINSCHUESSLICH KOSTENSCHATZUNG

Geschosse! 66; entfdilit
68: KG  untergeordnete Funklionsréiume Hort
EG Hort
1.0G Hort
2.0G Hort
1.DG  Hort
70: KG enifelit
EG Hort
1.0G  Hort
2.0G Hort
1.0G  Hort
Kostenberechnung Kostengruppe 100 bls 700 - Gesamtkosten  Konzept 3
Kostengruppe Kosten Kommentar
€ Brutio
100 Baugrundstiick 0,00
200 Herichien und Erschlielen 10.000,00
300 Bauwerk - Bavkonstuktion 2,753.280,00| 1
400 Bauwerk - Technische Anlagen 285.000,00

500 AuBenanlagen

80.000 | ohne Splelgertite

800 Ausstatiung {nur Teektiche) *2

12.000,00 | Aussialtung nlcht enthalien

700 Baunsbenkosten

596.653,20

Summe

3,736,933,20

Summe gerundet

3.737.000,00

*1 davon zusélzliche Griindung zitka 415,000,00€

*2 nicht herlicksichtigte Kosten Méblisrung
elnschiieBilch zus#izlicher Rohbaumali-
nahme bel eventuellen Enbauten/ Durch-
dringungen




HORTKONZEPT WERDERSTRASSE 66-68-70 SCHWERIN  CITY- HORT FUR 198 KINDER
KONZEPTION | BIS 3 ZU SANIERUNG/ NEUBAU  EINSCHLIESSLICH KOSTENSCHATZUNG

5. Kurzausweriung/ Empfehlung

Konzept 1

Vorleile:

Die besichenden Gebdéude werden erhalien und einer umfassendsn Sanierung unterzogen,

Das Gebdude Nummer 68 bildet in diesem Bereich der WerderslraBe mif seiner Fassadengestaltung
sin skidiebaulich gewachsenes Erscheinungsbild, was erhalien werden kann.

Die zustilzichen Baugrundelngiiffe fir die neven Anbauten fallen vergleichsweise niedrig aus,

Der geschdlzie Kostenaufwand ist am geringsfen,

Die unbebaule AuBenfitiche veringert sich im Vergleich geringfigig.

Nachtsile:

Das Gebdude 68 wird komplett entkernt. Es bleibt ausschlieslich die Fassade und das Treppenhaus
bestehen. Es enistehl ein Neubau mit Bestandsfassade.

Die SanierungsmaBnahmen sind als sehr aufwendig zu bezelchnen,

Bet der vothundenen Substanz und den erforderlichen Grindungsarbeiten ist mit unvorhergesehenen
zusdlzlichen Arbeiten zu rechnen,

Konzept 2

Vorlelle:

Das bestehende Gebdude 66 wird erhalten und einer umiassenden Sanlerung unlerzogen.
Durch den kompletien Riickbau des Bestandsgebdiudes 68 und anschlieenden Neubau werden
Risiken bezOglich der Grindung und Bausubstanz minimiert.

Die unbebaute Auienfitiche veningerl sich Im Vergleich geringfiigig.

Es besteht die Chance, gute und moderne Architektur entstehen zu lassen.

Nachielle:

Es enistehen zusditzliche SicherungsmaBnahmen beim Abbruch.

Das historische Gebdude verschwindet im sitidiebaulichen Erscheinungshildl

Dle Grindungsarbeiten erwelsen sich dls aufwendig, Es wird eine umiassende Untersuchung des
Baugrundes vorausgeseizt,

Die Baukosten bewegen sich im Millelfeld,




HORTKONZEPT WERDERSTRASSE 66-48-70 SCHWERIN  CITY- HORT FUR 198 KINDER . g¥
KONZEPTION 1 BIS 3 2 SANIERUNG/ NEUBAU EINSCHLIESSLICH KOSTENSCHATZUNG

Konzept 3

Vorieile:
Unterbringung des Horles in einen modernen Gebdudekomplex,

Nachieite:

Durch den kompletien Neubau an elnem Standort mit sehr problematischen Baugrund,

k&nnen weltere Riskken beziglich der Grindung nichi ausgeschlossen werden.

Das histerische Gebdude verschwindet im stidiebaulichen Erscheinungshilal

Dle Baukesten sind durch die aufwendigen Helgriindungen sehr hoch, und stehen in kelnem Verhélinis
zur Nulzung.

Die unbebaute AuBenifltiche veringert sich Im Vergleich erheblich.

Die Chance einer gulen Architektur wird aulgrund des umfangreichen Raumprogramms nicht
gesehen. Im Gegentell, durch die notwendige GFZ und GR? enisleht an disser Stelle eln
Uberproporiionlertes Gebdéude mit EnbuBen im stédtebauiichen Frschelnungsbild.

Empfehlung

Hinsichilich der oben genannten Argumente Ist Konzept 3 auszuschileBen,
Aus wirtschaftlicher und stéditebaulicher Sicht wird empfohlen Konzept 1 weiter zu verliefen.

Rimpel Archilekten Schwerin, 30.05.2013
Stefan Rimpel
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