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Grundstiick Hegelstrale 2
Priifung des Verkaufes / Priifauftrag vom 21.10.2013
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1. Sachverhalt / Problem v

Die Stadt Schwerin hat mit Kaufvertrag vom 30.07.2012 das mit einer ehemaligen Kaufhalle bebau-
te, 5.443 m? grofde Grundstiick Hegelstrafle 2 erworben. Auf Grundlage der 2. Fortschreibung des
Integrativen Stadtentwicklungskonzeptes sollte das Gebdude abgebrochen und das Grundstiick
begrint werden. Auf die Drucksache 0115/2012 und den Beschluss des Hauptausschusses vom
05.06.2012 wird verwiesen.

Grundstiicksbeschreibung

Gemarkung Muefd

Flur 3

Flurstiick 446

Grofde 5443 m?

Nutzung Gebaude- und Freiflache (ehemals Kaufhalle)
Lage Hegelstrafle 2

Planerische Ausweisung
Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Schwerin ist dieser Bereich als gemischte Baufla-

che dargestellt.

Auf der Stadtvertretersitzung am 21.10.2013 wurde die Oberblrgermeisterin aufgefordert, den Ver-
kauf des Grundstiickes HegelstralRe 2 insbesondere im Hinblick auf folgende Aspekte zu priifen.

1. Gefahrdung bzw. mdégliche Umwidmung von Fordermittein

Das Grundstiick ist mit Fordermitteln des Stadiumbaus fur das MuefRRer Holz erworben worden.
Erwerb, Bereitstellung und Verduflerung von Grundstiicken werden im Teil D der Stadtebauférde-
rungsrichtlinie Mecklenburg-Vorpommern geregelt. Eine Einschrankung fir den Weiterverkauf mit
Fordermitteln erworbener Grundstiicke gibt es in der Richtlinie nicht. Dies wird auch durch den Sa-
nierungstrager, die EGS, bestatigt. Aufgrund des Kaufs mit Férdermitteln ist der Verkaufserlés dem
Sondervermdégen wieder zuzufiihren. Dies trifft auf alle Erlose aus dem Verkauf des Grundstiicks
zu, auch wenn sie die Erwerbskosten Ubersteigen sollten. Eine Gefahrdung flr die zum Kauf ein-
gesetzten Fordermittel besteht somit nicht. Die Mittel kbnnen flr andere Projekte im Fordergebiet
eingesetzt werden, z.B. auch fur die Unterstiitzung des Projektes Dreescher Halle.

2. Weitergabe der Kosten fiir den Ankauf und den Weiterverkauf
Das Grundstick wurde fiir einen Preis von 50.000,-- EUR aus Férdermitteln angekauft, Zusétzlich
zum Kaufpreis sind Kosten fiir die Grunderwerbsteuer, Geblihren beim Notar und Grundbuchamt in
Hohe von 3.138,67 EUR angefallen, so dass die Anschaffungskosten 53.138,67 EUR hetrugen.

Bei einem Verkauf des Grundstlickes hatte der Kéaufer neben dem Kaufpreis die Nebenkosten des
Vertrages wie Grunderwerbsteuer und die Gebilhren zu bezahlen. Der Verkaufserlds ist dem Son-
dervermdgen zuzufihren.
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Der Bodenrichtwert betrégt in diesem Gebiet 75,-- EUR/mM? Das Grundstiick ist dem Bodenricht-
wert nicht direkt zuzuordnen, da dieser sich an der in der Umgebung vorhandenen mehrgeschossi-
gen Bauweise der Wohngebaude orientiert. Gemaf der 2. Fortschreibung des Integrativen Stadit-
entwicklungskonzeptes ist jedoch der Bereich in dem sich das Grundstiick Hegelstrate 2 befindet
als Gemeinbedarfsflache/tffentliche Griunflache eingestuft. Somit ist der Verkehrswert durch ein
Wertgutachten ermitteln zu lassen.

3. Sicherstellung der Abwendung von Betriebs- und sonstigen Folgekosten fiir die Stadt
Schwerin
Es wird vertraglich vereinbart, dass nach Ubergabe des Grundstiickes an den Kéaufer dieser fir die
sich nach diesem Tage aus dem Eigentum oder dem Besitz an dem Grundstiick ergebenden
Pflichten verantwortlich ist, so dass fiir die Stadt Schwerin keine Kosten aus dem Betrieb der Halle

entstehen.

4. Darstellung der Tragerstruktur und des Konzeptes
Kaufer des Grundstlickes wére der Verein Dreescher Halle Schwerin e.V., Hegelstralle 16, 19061
Schwerin. (s. dazu Anlage 1) Dieser beabsichtigt gemeinsam mit dem Turn- und Sportverein Mak-
kabi, der Freien evangelischen Gemeinde und dem Verein Power for Kids e.V. eine Freizeithalle
als zentraler Punkt zur Freizeitgestaltung fir Alt und Jung zu schaffen. Es soll ein Inliner-, Boarder-
und Bikerbereich geschaffen werden, der als ,Bike-Park Schwerin® auch tUberregionale Interessen-
ten anzieht.
Der Turn- und Sportverein Makkabi ist ein Integrationssportverein, in dem geschulte Ubungsleiter
u.a. fir verschiedene Balisportarten, Kickboxen, Schach, Badminton und Aerobic tétig sind.
Die Freie evangelische Gemeinde Schwerin arbeitet seit etwa 6 Jahren in der Kindertafel Hegel-
stralle mit. Ein Team der Freien evangelischen Gemeinde wohnt im Stadtteil GroRer Dreesch und
arbeitet eng mit der Russischen evangelischen Gemeinde zusammen. Die Freie evangelische Ge-
meinde Schwerin mochte ihr Engagement nunmehr in diesem Stadtteil erhéhen.
Der Verein ,Power for Kids e V." wurde im Jahr 2000 gegriindet und bietet in Zusammenarbeit mit
vielen ehrenamtlich Tatigen Freizeitangebote fir Kinder an.
Die mitwirkenden Tréger sind Anlage 2 zu entnehmen.

Fir die Finanzierung des Projektes wurde durch die initiatoren zunéchst ein Finanzbedarf von
400.000,-- EUR ermittelt. Dieser soll wie folgt gedeckt werden:

Datlehen von der Evangelischen Kreditgenossenschaft eG 125.000,-- EUR
Forderung durch den Landessportbund 125.000,-- EUR
Eigenleistung der Vereinsmitglieder 50.000,-- EUR
Eigenmittel der Vereine 50.000,-- EUR
Sponsoring 50.000,-- EUR

Ein Schreiben der Evangelischen Kreditgenossenschaft eG (iber eine Finanzierungsabsicht bis zu
167.000,-- EUR liegt vor. (s. Anlage 3)

Prifergebnis:
Dem Hauptausschuss wird empfohlen, die Aufnahme von Verhandlungen tber den Verkauf des

5.443 m? groflen Grundstiickes Hegelstrale 2 in der Gemarkung MueB, Flur 3, Fiurstiick 446 mit
dem Verein Dreescher Halle Schwerin e.V. unter der Voraussetzung der Vorlage eines detaillierten
Umbau- und Finanzierungskonzeptes zu beschliefien.

Das Amt flir Wirtschaft und Liegenschaften lasst den Verkehrswert des Grundstickes ermitteln. Fir
den Fall, dass der Verkehrswert die Summe der Anschaffungskosten in Héhe von 53.138,67 EUR
Obersteigt und somit die Realisierung des Projektes gefahrdet wire, stellt das Amt fir Wirtschaft
und Liegenschaften einen Antrag beim Innenministerium MV auf Verkauf des Grundstiickes unter
dem Verkehrswert aufgrund des Vorliegens eines besonderen éffentlichen Interesses.

Bernd Nottebaum




