





Inhalt des 1. Erganzungsbandes
Wirtschaftsplan der WGS — Wohnungsgesellschaft Schwerin mbH

Der Plan wurde am 24.10.2013 vom Aufsichtsrat beschlossen

Wirtschaftsplan der Mecklenburgisches Staatstheater Schwerin gGmbH

Der Plan wurde am 06.11.2013 vom Aufsichtsrat beschlossen

Wirtschaftsplan des Eigenbetriebs Zentrales Gebaudemanagement Schwerin

Hier hat der Betriebsausschuss am 12.11.2013 einen geanderten Wirtschaftsplan
beschlossen. Die Anderung betrifft im Wesentlichen die Steigerung der Investitionssumme
fur die MaBnahme Neubau Kita Wirbelwind.
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Zentrales Gebdudemanagement Schwerin
Eigenbelrieh der Landeshauptstadt Schwerin

Schwerin, 30.08.2013

Vorbericht zum

Wirtschaftsplan 2014
des Zentralen Gebdudemanagements
Eigenbetrieb der L.andeshauptstadt Schwerin

1. Vorbemerkungen

Der Wirtschaftsplan 2014 wurde entsprechend der Vorschriften der
Eigenbetriebsverordnung vom 25. Februar 2008 erarbeitet.

Fur 2014 wurden die Formblatter gemaflt Verwaltungsvorschrift zur EigvVO
verwendet,

Gem4R den Vorschriften flr die Formulartechnik beinhalten die
Formbléatter je nach Ausfullvorschrift

- das Ist 2012
- den Wirtschaftsplan 2013
- den Wirtschaftsplan 2014 und 3 Folgejahre.

Der Aufbau der Wirtschaftsplanung 2014 wurde den gednderten
Abrechnungsbedingungen der stadtischen Investitionen angepasst.

Zur Darstellung einer gesteigerten Transparenz wurde nachrichtlich eine
zusatzliche Sparte eingefigt, in der die Investitionsbeziehungen des ZGM
zur Landeshauptstadt Schwerin aufgezeigt werden.

Das Ist 2012 konnte in der Planung 2014 noch nicht vollstédndig
bericksichtigt werden, da die Wirtschaftspriifung 2012 noch nicht beendet
ist und damit die bestatigten Werte noch nicht voriagen. Nach Abschluss
der Prifung werden die bestatigten Werte in der Planung ergénzt.

Fiir die Planung wurden folgende Annahmen gefroffen:

Die Planung fur das Zentrale Gebdudemanagement umfasst die Planung
folgender Sparten:

- Sparte 1: Landeshauptstadt Schwerin / ZGM
- Sparte 2: KiGeb
- Sparte 3: nur nachrichtlich - Investitionen der Landeshauptstadt

Fuar die Planung des Haushaltes 2014 wurden die durch die Fachamter
nicht mehr bendtigten Objekte zu einem Produkt ,Allgemeines
Grundvermogen® zusammengefasst. Dieses entlastet die Kosten der
Fachamter und tragt somit zur genaueren Zuordnung der vorhandenen
Grundstlcksaufwendungen bei. Durch die Zuordnung des ,Allgemeinen
Grundvermégens” zum Liegenschaftsamt sind gleichzeitig die
Vorraussetzungen zur weiteren Verwertung der Liegenschaften verbessert
worden.

17. Sifzung des Belriebsausschusses des ZGM am 17.09.2013




Zentrales Gebdudemanagement Schwerin
Eigenbelrish der Landeshauplstadt Schwerin

Das HAKO ~ Konzept der Landeshauptstadt ist eine wichtige
Vorraussetzung der Tatigkeit des ZGM. Wie bereits in den vergangenen
Jahren werden Einsparungsmafinahmen zur Realisierung der
vorgegebenen Ziele durchgefilhrt. Die langfristigsten Einsparungen sind
durch Energiesparmafinahmen mdoglich. Auf diesem Gebiet ist das ZGM
kontinuierlich tatig. Durch die weitere Einfihrung der Gebéaudeleittechnik
werden die Versorgungsleistungen optimiert und der

Mengenverbrauch kontrolliert und entsprechend gesenkt.

Leider wird durch die Entwicklung der Energiepreise diese Einsparung
teilweise wieder aufgefangen.

Tabelle Gesamteinsparung Mengenreduzierung

4.833.075,00
€

4.520.658,69
€

4.727.189,42 4.500.947,00 | 4.402.143,00 4.583.389,00 4.696.372,00 4.515,914,00
€ € € € € €

4.727.189,42 5.648,511 Bt 5.315.156,24 | 6.340.95213 7.126.440,39 6.217.266,30 7.202491,07 71.776.877,76
€ € € € € € € =

1.115.84292 1.694.208,24 | 1.838.809,13 2.543.031,39 | 1.621.88330 260627707 | 2.943.802,76
€ € € € € €

000€ c

5.244.000,00 € 10.180.771,00€ 41.894.596,11€

4.846.771,00 €

8.018.996,66€ T71348043€ | 1573M76,00€ 60.373.540.58 €

. -2774.,966,66 € i.?_ﬁﬁ.ﬂ&,d& & 5.541.705,09 € 17,478,544 47 €

Im Wirtschaftsjahr 2014 sind weitere EinsparmafRnahmen vorgesehen
bzw. wirken aus den Vorjahren weiterhin Aufwand reduzierend:

e Einsparung durch Fernsprechkostenreduzierung 22 TEUR
o Einsparung durch Vermietung von Photovoltaikanlagen 15 TEUR
e und durch Personalkosteneinsparung 40 TEUR

Fur das Planjahr 2014 gibt es durch die Einfihrung der Doppik in der
Landeshauptstadt bezliglich der Durchfiihrung der stadtischen
investitionen durch das ZGM im Rahmen der Vermdgensverwaltung

eine Reihe von Anpassungen. Bisher wurden die stadtischen Investitionen
in der Bilanz als durchlaufender Posten auf den 37er Konten gezeigt.
Bereits fur das Wirtschaftsjahr 2012 und in der Folge wird eine detaillierte
Darstellung der Investitionsmittel vorgenommen. Sie erscheinen somit im
Erfolgsplan unter den Ertragen als Bestandserhdhungen bei Fertigen und
Unfertigen Erzeugnissen sowie bei den Aufwendungen fir bezogene
Leistungen.
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Zenlrales Gebiudemanagement Schwerin
Eigenbelrieh der Landeshauptstadf Schwerin

Die bezogenen Leistungen werden gegliedert nach:

o bezogenen Leistungen ZGM: sie beinhalten den Aufwand, der dem
ZGM durch die Umsetzung der Investitionsmafinahmen entsteht
und

o bezogenen Leistungen fir investitionen: das ist der Aufwand fur
die investive MaRnahme an sich.

Fur die Umsetzung der Investitionen der Landeshaupistadt wurde fur 2014
nach der ,Honorartafel fir die Grundleistungen der Projektsteuerung® nach
der ,Leistungs- und Honorarordnung Projektimanagement in der Bau- und
Immobilienwirtschaft®, § 207, Gesamtkosten von 474 TEUR errechnet, die
dem Investitionsvolumen zuzurechnen und damit seitens der
Landeshauptstadt aktivierungsfahig sind. Damit werden die Lohn- und
Sachaufwendungen des ZGM, die durch die Projektsteuerung fir die
stadtischen Investitionen entstehen, abgedeckt, wobei ein dariiber
hinausgehender Honoraranteil (20 %) zusétzlich verbieibt.

Mit dieser Losung wird erstmals ein bedeutender Teil der Tatigkeit des
ZGM auch in dem Zahtenwerk von Wirtschaftsplan und Rechnung
sichtbar. Wegen der Bedeutung dieser Tatigkeit wurde die
Darstellungsform der nachrichtlich aufgenommenen dritten Sparte
gewahlt.

Weiterhin erlaubt die Zuordnung dieser Kostenanteile zu den Investitionen
eine anndhernd entsprechende Reduzierung der Dienstleistungsentgeite,
die bisher die Kostenanteile abgedeckt haben und gegenliber der
Landeshauptstadt geltend gemacht wurden. Im Zahienwerk des ZGM
bedeutet dies eine entsprechende Reduzierung der Umsatzerlése.

Der Honoraranteil (20 %) der Projekisteuerungsertrage wird im Planjahr
2014 fur Energie reduzierende Instandhaltungsmafinahmen eingesetzt.

Die Eigenkapitalquote (abziglich Ertrags- und Investitionszuschisse)
betragt 48,1 %
per 31.12.2012 voraussichtlich

Redaktionsschluss fir die Erarbeitung des Wirtschaftsplanes war der
30.08.2013.

2, Zusammengefasste Darstellung des Ergebnisses (Anlage 1)
In der Anlage 1 wird das Gesamtergebnis 2014 gemé&f} den Vorschriften
fir die Formulartechnik des § 5 Abs. 1 (Nr.2) der Eigenbetriebsverordnung
Mecklenburg-Vorpommern in Verbindung mit § 64 Abs.1 der Kommunal-
Verfassung dargestelit.

Als Saldo zwischen Ertrdgen und Aufwendungen wird ein Gewinn von +10 TEUR
ausgewiesen,
Investitionsmalinahmen sind in einer Gesamthéhe von 2.923 TEUR

in die Planung 2014 eingestelit.

Zur Finanzierung der investitionen ist 2014 eine Neukreditgenehmigung in

Héhe von 473 TEUR
erforderiich.
Die Tilgungsleistungen betragen im Jahr 2014 175 TEUR.

17. Sitzung des Belriebsausschusses des ZGM am 17.09.2013




Zentrales Gebéudemanagement Schwerin
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

341

3141

3.1.1.1

3.1.1.2

3.1.1.3

3.1.1.4

3.11.5

3.1.2

3.1.3

3.1.4

31.5

3.2

Verpflichtungserméchtigungen fir das Jahr 2015 sind in Héhe von
notwendig.

Fir einen Kassenkredit wird ein Kreditrahmen von
festgesetzt, um zeitweilige Liquiditatsschwankungen auszugleichen.
Die Tilgung erfolgt im Laufe des Wirtschaftsjahres.

Haushaltsbeziehungen
zur Landeshauptstadt sind in 2014 in Héhe von
vargesehen.

Erfolgsplan
(geman § 14 Abs.2 Nr.3 und § 15 EigVO, siehe Anlage 2)

Ertrage

Umsatzerlése
Gegenliber dem Wirtschaftsplan 2013 verringern sich die Umsatzerldse
um

Diese Verminderung bei den Umsatzeridsen ist im Wesentlichen durch die
neue Darstellung der stadtischen Investition im Buchwerk des ZGM
begrindet.

Siehe Punkt 3.2

Nutzungsentgeite

Nebenkosten

Dienstleistungen

Mieten sonstige

Nebenkosten sonstige
Bestandsverdnderungen FE/UE
Andere aktivierte Eigenleistungen

Ertrige aus der Aufiésung SOPO
(geman § 21 Abs.4 bis 6 EigVO, siehe Anlage2)

Sonstige betriebliche Ertriage

Aufwendungen

Zur Gewahrleistung des laufenden Betriebes aller durch das ZGM zu
bewirtschaftender Objekte sind Aufwendungen von insgesamt
erforderlich.

Gegenliber dem Wirtschaftsplan 2013 bedeutet dies eine Erhdhung um
das entspricht einer Steigerung um 68,4%.

Diese Steigerung ist im Wesentlichen durch die gednderte Darstellung der
stadtischen Investitionen begriindet und wird durch den aus der gleichen
Ursache gestiegen Aufwand im Ergebnis kompensiert. Das Ergebnis wird
dadurch nicht beeinflusst.
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2.2563 TEUR

1700 TEUR

27764 TEUR

29.928TEUR
17.077 TEUR

691 TEUR.

6.257 TEUR
6.169 TEUR
3.178 TEUR
561 TEUR
185 TEUR
12.160 TEUR
98 TEUR

110 TEUR

9 TEUR

29.918TEUR

12150 TEUR




Zentrales Gebiudemanagement Schwerin
Eigenbelrieb der Landeshauptstadi Schwerin

3.2.1

3.21.1

3.21.141

3.2.1.1.2

3.2.1.1.3

3.21.1.4

3.21.1.5

3.2.1.2

3.2.1.241

3.21.2.2

Materialaufwand
Gegeniber dem Wirtschaftsplan 2013 bedeutet dies eine Kosten-
Erhohung um (siehe oben, Punkt 3.2)

Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und bezogene Waren

Brennstoffe, Erdol und sonstiges Material
Die Kostenschwankungen sind im Wesentlichen abhéngig von den
Lieferungen.

Erdgas

Bei Erdgas liegen die Verbrauchspreise pro MWh geringfligig unter dem
Vorjahresansatz. Das fihrt zu einer Einsparung gegenlber dem Planwert
2013 von 16 TEUR

Wasser, Abwasser
Die Wasser- und Abwasserkosten sind ebenfalls leicht gesunken und
fuhren zu einer geringen Einsparung gegenuber 2013 von 19 TEUR

Elektroenergie
Nach dem starken Anstieg der Elekiroenergiepreise im Vorjahr sind die
geplanten Werte 2014 um 18 TEUR geringer als im Vorjahr

Wairmeenergie

Auch bei den Warmeenergiekosten ist eine relative Konstanz zu sehen.
Der Kostenansatz 2014 liegt um 131 TEUR unter dem Ansatz von 2013,
dabei sind die Anderungen des Tarifgefiges durch die Stadiwerke
eingearbeitet.

Aufwendungen flir bezogene Leistungen

Die geplanten Aufwendungen fir bezogene Leistungen nehmen 58,3 %
der Gesamtaufwendungen in Anspruch.

Zu den wesentlichen Aufwandsarten in dieser Gruppe werden folgende
Erlduterungen gegeben:

Reinigung

Fur die Reinigung der durch das ZGM betreuten Objekte werden aufgrund
von Ausschreibungen unter zwischenzeitlich eingetretenen
Tariferhéhungen des Gewerbes sowie der Einflihrung des Mindestlohnes
fur 2014 87 TEUR mehr bendtigt als im Vorjahr. Dazu ist zu bemerken,
dass die Reinigungsleistungen weiter Uberprift und wenn méglich gekiirzt
wurden.

Bauunterhaltung

Bei der Bauunterhaitung ist aufgrund des feilweise schlechten baulichen
Zustandes der stadtischen Gebaude von einem finanziellen Mehraufwand
in Hohe von 136 TEUR im Vergleich zum Vorjahr zu planen.

In der Bauunterhaltung ist ein Teil der Kostenerh6hung durch
Preiserhéhungen der Baufirmen bedingt, hier greifen die Tariferhdhungen
bzw. die Einfilhrung des Mindestlohnes.
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22136 TEUR
11.352 TEUR
4968 TEUR

8 TEUR

418 TEUR

342 TEUR

1.162 TEUR

3.038 TEUR

17.168 TEUR

2.078 TEUR

2.487 TEUR




Zenlrales Gebdudemanagement Schwerin
Eigenbetrieb der Landeshauptstad! Schwerin

3.2.1.2.3

3.21.24

3.21.25

3.21.2.6

3.2.2

3.2.3

3.2.4

3.2.41

3.2.4.2

Wartung

Die Wartung liegt etwa auf dem Niveau des Vorjahres, hier gibt es durch
die verschiedenen Wartungsintervalle jahrlich leichte Verschiebungen. in
dieser Kostengruppe greifen analog zur Bauunterhaltung die Preis und
Tarifgestaltungen der Wartungsfirmen.

Aufwand Geschiftsbesorgung

Der Aufwand flir Geschéftsbesorgung geht im Vergleich zum Vorjahr um
330 TEUR zurick. Die ruckldufige Entwicklung ist schon im Ist 2012
ersichtlich und beruht auf der Ubernahme der Zeitarbeitskrafte in
Festanstellungen.

Sonstige Fremdieistungen

In ihnen sind Aufwendungen fir Leistungen enthaiten, die zur
Aufrechterhaltung des Geschéftshetriebes dienen. Die Héhe der
Aufwendungen sind abhangig von der Inanspruchnahme der Leistungen
und kénnen z.B. durch erhéhten Bedarf an T Serviceleistungen oder
durch

vermehite inanspruchnahme von Sicherheitsleistungen stark differieren Im
Vergleich zum Vorjahr konnten 62 TEUR Kosten weniger veranlagt
werden

Aufwand bezogene Leistungen Investitionen

Der bezogene Aufwand flr Investitionen weist die verarbeitete
investitionssumme fir die Landeshauptstadt Schwerin durch das
ZGM aus. Diese Summe enthélt keine Honorare.

Personalaufwand

Der Personalaufwand des ZGM ist im Vergleich zum Vorjahr um

464 TEUR angestiegen. Das beruht im wesentlichen auf der Einstellung
der vorher (iber Zeitarbeitsfirmen beschaftigten Mitarbeiter.

Der Mehraufwand in den Personalkosten wird durch einen
entsprechenden Minderaufwand bei den Kosten fur Geschéaftsbesorgung
teilweise aufgefangen.

Far den darliber hinausgehenden Anstieg der Personalkosten sind die
Neueinstellung von zwei Mitarbeitern relevant sowie die tariflichen
Gegebenheiten zu berlicksichtigen, die zu einer weiteren
Kostensteigerung flihren.

Abschreibungen

Die Abschreibungen werden im Vergleich zum Vorjahr in Abhangigkeit von
der Bautatigkeit nur geringfligig steigen.

Die Ermittilung der Abschreibungen erfolgte stets von den Anschaffungs-
und Herstellungskosten und nicht vom Wiederbeschaffungswert.

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Versicherungen
Der Aufwand fOr Versicherungen liegt im Rahmen des Vorjahres.

Miete / Leasing
Die Kostengruppe beinhaitet im Wesentlichen die Mietzahlungen flr das
Stadthaus.
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470 TEUR

40 TEUR

309 TEUR

11.784 TEUR

3.691 TEUR

542 TEUR

2.974 TEUR

225 TEUR

1.700 TEUR




Zentrales Gebdudemanagement Schwerin
Eigenbestrieb der Landeshauptstadt Schwerin

3.24.3

3.24.4

3.24.5

3.2.4.6

3.24.7

3.3.

3.4

3.5

Beitrage / Gebiihren
Keine Aufwandserhéhung zum Vorjahr geplant.

Rechts- und Wirtschaftsheratungskosten

Diese Aufwandsart ist von der Entwicklung des Geschéftsverlaufes des
ZGM unmittetbar abhéngig. Zum Zeitpunkt der Planung sind keine
besonderen Tatsachen, die zu erhéhtem Aufwand flhren kénnten
bekannt.

Reisekosten / Aus- und Weiterbildung
Die Reisekosten und Kosten fur Aus- und Weiterbildung sind auf dem
Niveau des Vorjahres geplant.

Fernsprechkosten / Porto

Die Fernsprechkosten konnten durch Vertragsverhandlungen im Vergleich
zum Vorjahr um 22 TEUR gesenkt werden, das entspricht einer
Einsparung von 44%.

Sonstiger betrieblicher Aufwand

Der sonstige betriebliche Aufwand konnte um 63 TEURO im Vergleich
zum Vorjahr gesenkt werden. Das begriindet sich in verschiedenen
kleineren Kostensenkungen durch Vertragsgestaltungen oder Einsparung
von Leistungen.

Zinsertrige
Zinsertrage entstehen durch Gelder die kurzzeitig auf den Cash-pool
geflhrten Konten zwischengelagert werden

Zinsen

Die Zinsaufwendungen wurden anhand der tatsachlich aufgenommenen
bzw. geplanten Kredite einzeln ermittelt.

Fur 2014 ist eine Neukreditaufnahme in Héhe von 2.358 TEUR geplant, es
wurde ein Zinssatz von 2,5 % p. a. angenommen. Die Kreditaufnahme
wird erst im Laufe des Jahres nach Baufortschritt erfolgen.

Ergebnis

Unter Beachtung der in den vorherigen Textziffern ausgewiesenen
Ertragen bzw. Aufwendungen ergibt sich im Wirtschaftsplan 2014 ein
Gewinn von

Das positive Ergebnis resuitiert allein aus dem Bereich KiGeb, die Sparte
ZGM / Landeshauptstadt schiiefit mit plus / minus Null ab.

Finanzplan

(gemaf § 14 Abs.2 Nr.4 und 16 der EigVO, siehe Anlage 3)

fm Finanzplan werden die Finanzierungsmittel und der Finanzierungs-
bedarf 2014 - 2017 dargestellt.

Cash Flow aus laufender Geschiftstatiakeit
Bei Beibehaltung der derzeitig festgesetzten Umsatzerlése in den
nachsten Jahren plant das ZGM folgende Ergebnisse:

2015 3 TEUR
2016 26 TEUR
2017 20 TEUR
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7 TEUR

45 TEUR

31 TEUR

28 TEUR

933 TEUR

3 TEUR

36 TEUR

+10 TEUR




Zentrales Gebdudemanagenent Schwerin
Eigenbelrieb der Landeshauptstadt Schwerin

5.1.

5.2,

5.3.

Die positiven Ergebnisse sind der Sparte KiGeb zuzuschreiben

Durch das geplante Jahresergebnis und die Abschreibungen stehen
jdhrlich rund 545 TEUR Finanzierungsmittel zur Verfigung. Die zur
Finanzierung zur Verfugung stehenden Abschreibungen steigen in den
Folgejahren um ca. 20% an. Dies ist darauf zuriickzuflihren, dass zum Teil
Anlagevermogen neu aktiviert wird.

Cash Flow aus Investitionstitigkeit

Far den Neubau Hort Heine Schule werden Férdermittel in bisher
unbekannter Héhe erwartet {vorlaufige Annahme fOr das Rechenwerk
750 TEUR; bisher liegt keine verléssliche Entscheidung fir einen
Férdersatz von 75 % vor, der allerdings seitens des ZGM als notwendig
angesehen wird, um eine wirtschaftliche Errichtung des Hortes zu
gewdhrleisten).

Foérdermittel werden ab 2014 fir die Kita Wirbelwind in Héhe von

273 TEUR erwartet.

Cash Flow aus Finanzierungstitigkeit

Zur Finanzierung der Investitionen ist in 2014 aufgrund der vorhandenen
Liquiditét eine Kreditaufnahme von 473 TEUR aus der Kreditgenehmigung
2014 fur den Hort Heine Schule sowie von 1.850 TEUR zur laufenden
Investitionsfinanzierung der Kita Wirbelwind und in 2015 2.323 TEUR zur
weiteren Finanzierung des Hortes Heine Schule notwendig (siehe aber
oben: Foérderbedarf eigentlich 75 % )

Kassenkreditlinie
Der Hochsthetrag aller Kassenkredite liegt bei

Investitionsprogramm zum Finanzplan
(siehe Anlage 5)
Der Betrieb plant fur das Jahr 2014 ein Investitionsvolumen in Héhe von

Nach Einzelvorhaben stellt sich das Investitionsprogramm 2014 wie
folgt dar:

Bauliche Unterhaltung Kita allgemein

Der weitere Aushau und die Instandsetzung der Kindertagesstatten sind
durch das Gesetz zur Gewdhrleistung der Bereitstellung von
Kinderbetreuungsplatzen und dem physischen Verschieif der Objekte
unumganglich.

Die Finanzierung erfolgt durch Eigenmittel.

Hort Heine Schule

Notwendigkeit der EinzelmaRnahme zur Errichtung des Hortes in der
Heine Schule wird mit einer Beschluvorlage des Amtes 49, Ober die noch
nicht entschieden ist, begriindet.

Eine Wirtschaftlichkeitshetrachtung liegt in Form einer
Amortisationsherechnung vor und wird dem Plan als Anlage 11 beigefligt.
Die Finanzierung soli Gber Kredit- und Stadtebauférdermittel erfolgen.

Kita Wirbelwind
Der Ersatzneubau der Kita Wirbelwind ist eine FortfUhrungsmafnahme
aus dem laufenden Wirtschaftsjahr 2013 und wird in 2014 beendet.
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1.700 TEUR

2.923 TEUR

100 TEUR

473 TEUR

2.350 TEUR




Zentrales Gebdudemanagement Schwerin
Eigenbetrieh der Landeshauplstadt Schwerin

6. Verpflichtungserméchtigungen
(geman § 14 Abs. 2 Nr.8 EigVO, siehe Anlage 8)
Es sind neue Verpflichtungsermachtigungen flr das Jahr 2015 in Héhe

von 2253 TEUR
fur die investitionsmafnahmen Hort Heine Schule vorgesehen:

7. Beziehungen zum kommunalen Haushalt
Die Finanzbeziehungen zur Landeshauptstadt Schwerin sind in der Anlage
9 dargestellt. Sie zeigen explizit, welche Investitionssummen der
Eigenbetrieb fur die Landeshauptstadt Schwerin umsetzt.
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Anlage 1(zu § 14)
Seite 1 von 1

Gemeinde / Landkreis / Zweckverband

Landeshauptstadt Schwerin

Zusammenstellung fiir das Jahr
2014

Name des Betriebes/Unternehmens:
Zentrales Gebdudemanagement Schwerin

Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

Gemdl § 5 Abs. 1 Nr. 2 der Eigenbetriebsverordnung i.V.m. § 64 Abs. 1 der Kommunalverfassung hat
die Stadtvertretung

durch Beschlussvom _ den Wirtschaftspian

far das Wirtschaftsjahr 2014 festgestelit:

Es bhetragen

1. im Erfolgsplan in TEUR
- die Ertrage .29.928,0
- die Aufwendungen

- der Jahresgewinn/ der Jahresverlust
- das Ergebnis vor Ergebnisabfiihrung/Verlustausgieich {nachr.) 10,0

2. im Finanzplan

- der Mittelzu-/Mittelabfiuss aus laufender Geschéftstatigkeit
- der Mittelzu-/Mittelabfiuss aus der Investitionstatigkeit . -2.958,0
- der Mittelzu-/Mittelabfiuss aus der Finanzierungstatigkeit 2.244 .6
- der Saldo aus der Anderung des Finanzmittelbestandes ~ -2584

3. Es werden festgesetzt
- der Gesamthetrag der Kredite flr Investitionen und

InvestitionsférderungsmaRnahmen auf 2.323
- davon fir Umschuldungen o
- der Gesamthetrag der Verpflichtungsermachtigungen auf 2.253
- der Héchstbetrag aller Kredite zur Liquiditatssicherung
4. Die Stelleniibersicht weist 75,37 Stellen in Vollzeitdquivalenten aus.

8, Der Stand des Eigenkapitals
- betrug zum 31.12.2012
- betragt zum 31.12.2013 voraussichtlich 13.466,3
- betragt zum 31.12,2014 voraussichtlich

6. Die rechtsaufsichtliche Genehmigung wurde erteilt am:

Schwerin, den /,x o ?;j (\) 'fimw
{j Lt LT f/, - 7 e :MWN,}

Unterschrift des gesetzlichen Vertreters




Anlage 2 (zu § 15}

Seite 1
Erfolgsplan
2014
Name des Belriebes/Untemehmens:
Zentrales Gebdudemanagement SchwerinEigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin
-in TEUR-
- {Berelohnung L s s st Plan o2 Plancs D v Plangop e Plan s b Plan
B R It R g2 T 0 2014 L2015 0t U206 2017
1. {Umsatzerldse 16.728,0] 177680 17.077,0f 1753501 17.5820] 17.532,0
2. |Erhohung oder Verminderung des Bestands an
fertigen und unfertigen Erzeugnissen und
Leistungen 4.350,0 12.160,0] 17.834,01 13.776,0
3. |Andere aklivierte Eigenlsisiungen 08,0 64,0
4. |Sonstige betrigbliche Eririge 7033 7.0 6,0 6.0 6,0 6,0
5. |Materialaufwand 16.276,0] 10.784,0] 22.136,0] 28.089,0] 24.238,0] 10.682,0
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und
fir bezogene Waren 4.917,0 52440 4.988.0 5.230,0 5.261.0 5.302,0
b) Aufwendungen fir bezogene Leistungen 10.359,0| 5540,0] 17.168,0f 22.859,0i 189770/ 53800
6. |Personalaufwand 29630 32270 3.691,0 3.740,0f 3.793,0) 3.846.,0
a) Lohne und GehdHter 2.370,0] 24370 3.053,0 3.100,0:  3.150,0] 3.200,0
b) Soziate Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und Unterstiitzung 583,0 790,0 638,0 840,0 643.0 645,0
- davon fir Altersversorgung
7. |Abschreibungen auf 534,0 526,0 5420 672,0 6820 682,0
a) immaterielle Vermigensgegenstinde des
Anlagevermégens und Sachanlagen 534,0 526,0 542,0 6720 682,0 682,0
- davon nach § 2563 Abs. 2 Satz 3 HGB
- davon nach § 254 HGB
b) Vermégensgegenstdnde des Umlaufvermdgens,
sowait diese die im Unternehmen Ublichen
Abschreibungen tiberschegiten
- daven nach § 253 Abs. 2 Satz 3 HGB
- daven nach § 254 HGB
8. |Errage aus Auflésungen von Son-derposten nach
§ 21 Abs. 4-6 EigVQ 108,0 110,0 114,0 114,0 114,0
9. |Sonstige betriebliche Aufwendungen 2.7350] 31270 2.874,0 2.841,0] 263100 2.309,0

10.] -davon Konzessionsabgabe

11.{Erlr&ge aus Beteiligungen
- davon aus verbundenen Unternehmen

12.|Erlrdge aus anderen Werlpapieren und
Ausleihungen des Finanzantagevermégens
- davon aus verbundenen Unternehmen

13.[Zinsen und &hnliche Erirége 26,0 3,0 30 3.0 3,0 3,0]
- daven aus verbundenen Unternehmen

14.}Abschreibungen auf Finanzantagen und auf
Wertpapiere des Umlaufvermé&gens

15.|Zinsen und dhnliche Aufwendungen 25,0 36,0 38,0 46,0 46,0 51,0
- daven an verbundene Unternehmen

16. Al;fwendu_ngen a_usVerEusti]bernahme_ T . _ — _
17.|Ergebnis der gewShnlichen Geschéftstitigkeit | ~382,3| .~ 78,0 .. 750! ... 68,0/ . 910 850

18.{Errage aus Gewinngem.eihs't':'haften,
Gewinnabflhrungs- und
Teilgewinnabfiihrungsveriragen

19.JAuerordentliche Erirdge

20.1AuRerordentliche Aufwendungen

21.)AuRerordentliches Ergebnis

22 {Steusrn vom Einkormmen und vorn Erirag

23.|Sonstige Steuer_n_ 58,0 68,0 65,0 65,0 85,0 65,0

| m e mes|adasd a

24; \:.!ahfés”gzjewinn_ifJah:r'eé.'\"rerlust :




Anlage 2 (zu § 15)

Selte 2

Behandiung des Jahresgewinns % 50 “oder - |Behandiung des Jahresverlustes <

: S e S B =117 1 ] I R : .| Hetrag

U erwendung o AN TEUR S| oo s Varwendung in TEUR
a} zur Tilgung des Veriustvortrages a) zu tilgen aus dem Gewinnvorirag
b} zur Einsteliung in Ricklagen b) aus dem Haushait der Kommune (durch
Gesellschafter) auszugleichen
¢} zur Abfihrung an den Haushalt der Gemeinde ¢) auf neue Rechnung vorzutragen
{Gesellschafter)

d) auf neue Rechnung vorzutragen 10,0

Fiir Unternehmen in Privatrechisform:
bei Gewinnabfilhrung an bzw. Verluslausglei_ch duech mehrere Gesellschafter:

TGosellschaft] - :
L T : : LSRRI e 1 U Csanteile ] Befrag in
Gesellschafter -5 S e e T i 9 U TEUR

"*§ 11 Absatz 5§ Gemeindehaushaitsverordnung-Deppik: Bet Sondervermégen mit Sonderrechnungen sind die
voraussichtlichen Jahresergebnisse in dem Ergebnishaushalt der Gemeinde zu veranschlagen.

I Mit Zahlungswirksamkeit des Verlustausgleiches bzw. der Gewinnausschiitung ist eine Veranschlagung im Finanz-
haushalt der Gemeinde im Folgejahr vorzunehmen.

*Rundungsdiferenzen sind mdglich




Anlage 2 (zu § 15)

Seite T von 2
Bereichserfolgsplan
2014
Name des Betriebes/tUnternehmens:
Zentrales Gebdudemanagement Schwerin
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin
Bereichsbezeichnung:
ZGM Landeshauptstadt Schwerin
-in TEUR-
e Beze_ich_ngng_':; R T ICI iy Plan e Pian ©1.Plan Pian Plan
e '52012-"152220'1"3:355:-“2014 C01s | 206t | 2017
1. [Umsatzerldse 15.08301 17.008,0f 16.834,0{ 17.137,0| 16.991,0f 186.782,0
2. [Erhshung cder Verminderung des Bestands an
fertigen und unfertigen Erzeugnissen und
Leistungen
3. 1Andere aktivierte Eigenteistungen
4. |Sonstige betriebliche Ertrage 563,3
5. [Materialaufwand 10.630,0f 1064401 10.106,01 10.393,0| 10.504,0: 10.564,0
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und for
bezogene Waren 4.888,0 52240 4,952.0 52130 5.244.0 5.284,0
b) Aufwenduagen far bezogene Leistungen 57420 5.420,0 5.154,0 5.180,0 5.260,0 5.280,0
8. |Personalaufwand 2.963,0f 32270 3.691,0 3.740,0] 37930 3.8480
a) Lohne und Gehdlter 2.370,00 24370 3.063,0 3.100,0] 3.150,0f 3.200,0
b} Soziale Abgaben und Aufwendungen far Altersversorgung
und Unterstiitzuag 593,0 780,0 638,0 840,0 643,0 646,0
- davon fir Altersversorgung
7. IAbschreibungen auf 420 36,0 42,0 420 420 42,0
a) immaterielle Vermdgensgegenstéande des
Antagevermogens und Sachanlagen 420 36,0 42,0 42,0 42,0 420

- davon nach § 253 Abs. 2 Satz 3 HGB

- davon nach § 254 HGB

b} Vermogensgegenstinde des Umlaufvermogens, soweit
diese die im Untesnehmen dblichen Abschreibungen
uberschreiten

- davon nach § 253 Abs. 2 Salz 3 HGB

- daven nach § 254 HGB

8. |[Ertrage aus Aufiésungen von Son-derposten nach
§ 21 Abs. 4-6 EigvO

9. [Sonstige betriebliche Aufwendungen 2.648,0 3.027,0 2.924.0 2.8910 2.581,0 2.259,0
10,1 davon Konzessionsabgabe

11.|Ertrége aus Betsiligungen

- davon aus verbundenen Unternehmen

12 [Enrage aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des Finanzantagevermé-gens
-~ davon aus verbundenen Unternehmen

13.1Zinsen und ahnliche Erirdge 24,0
- davon aus verbundenen Unternehmen

14.|Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf
Wertpapiere des Umlaufvermdgens

15.|Zinsen und ahnliche Aufwendungen 3,0 8,0 8,0 6,0 8,0 6,0

- davon an verbundene Unternehmen

16. Aufwendungen aus Ver!ustubemahme

17 Ergebms dergéwbhnilchen Geschaﬂstatlgkelt 284,3 jj_z'..:._-.GS,'O 1.1 65,0 .';f'_-2165,0 ':'-"'65,0 L 66,0

18. Ertrage aus Gewmngememschaﬁen
Gewinnabfthrungs- und
Teilgewinnabfilhrungsvertrdgen

19 tAulerordentliche Ertrige
20.1AufRerordentliche Aufwendungen

21.1AuBerordentliches Ergebnis

22.1Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

23. Sonstlge Steuem 58,0 68.0 65,0 65,0 65,0 65,0

24, Jahresgew;nnIJahresver[ust "::-Z'.: : 226,3 ' _': L0000 00 S0 00

‘Rundungsmf!erenzen sind mégtich




Bereichserfolgsplan
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Seite 1 von 2

Name des BetriebesiUnternehmens:

Zentrales Gebidudemanagement Schwerin
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

Bereichsbezeichnung:

ZGM Kindertagesstéttengebdudemanagement

-in TEUR-

; Bezeichnung 7l

Pan

093

o Plan

2014

SPlan |

12018

Plan

- 2017

—y

. {Umsatzertise

745,0

7600

7170

77,0

760,0

. |Erhhung oder Verminderung des Bestands an

fertigen und unfertigen Erzeugnissen und
Leistungen

Andere aklivierte Eigenleistungen

98,0

64,0

IS

Sonstige betriebliche Ertrage

140,0

0,0

6,0

6.0

6,0

6,0

. iMaterialaufwand

2860

140,0

344,0

181.0

117.0

1180

a) Aufwendungen far Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und far
bezogens \Waren

290

20,0

16,0

17,0

17,0

18,0

b} Aufwendungen fir bezogens Leistungen

267,0

120,0

328,0

164,0

100,0

100,0

. |Personalaufwand

a) Léhne und Gehaiter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung
und Unterstiitzung

- davon fur Altersversorgung

. {Abschreibungen auf

492,0

490,0

500,0

630,0

6400

640,0

a} immaterielle Vermégensgegenstande des
Anlagevermégens und Sachanlagen

4920

490,0

500,0

630,0

640,0

6400

- davon nach § 253 Abs. 2 Satz 3 HGB

- davon nach § 254 HGB

b) Vermégensgegensidnde des Umlaufvermégens, soweit
diese die im Unternehmen Ublichen Abschreibungen
aberschreiten

- davon nach § 253 Abs, 2 Satz 3 HGB

- davon nach § 254 HGB

. |Ertrage aus Auftésungen von Son-derposten nach

§ 21 Abs. 4-8 EigvO

108,06

7,0

110,0

114,0

114,0

114,0

. |Sonstige betriebliche Aufwendungen

87.0

100,0

50,0

50,0

50,0

50,0

10,

davon Konzessiensabgabe

i1.

Errdge aus Beteiligungen

- davon aus verbundenen Unternehmen

12

Ertrage aus anderen Wertpapieren und
Auslelhungen des Finanzanlagevermé-gens

- davon aus verbundenen Uniernehmen

13.

Zinsen und ahnliche Ertrége

2.0

3.0

3.0

3,0

3.0

3,0

- davon aus verbundensn Unternehmen

14.

Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf
Weripapiere des Umlaufvermbgens

15.

Zinsen und Ahnliche Aufwendungen

22,0

30,0

30,0

40,0

40,0

450

- davon an verbundene Unternghmen

186.

Aufwendungen aus Verlusmbernahme

17

: Ergehms der gewohnhchen Ge"chaﬁstaugkelt.i L

10,0

30

96,0

20,0

18

Ertridge aus Gewmngemelnschaﬂen
Gewinnabfihrungs- und
Teilgewinnabfiihrungsverirégen

18.

AuRerordentliche Erirége

20.

Auferordentliche Aufwendungen

21.

Auflerordentliches Ergebnis

22,

Steuern vorn Einkommen und vom Errag

23

Sonstige Steuern

24,

Jahresgewinn / Jahresverlust

98,0

BT

10,0

3,0

26,0

20,0

*Rundungsdifferenzen sind magtich




Anlage 2 (zu § 15)

Seite 1 von 2
Bereichserfolgsplan
2014

Name des Betriebes/Unternehmens:

Zentrales Gebaudemanagement Schwerin

Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

Bereichsbezeichnung:

Projektsteuerung und Projektabwickiung

-in TEUR-
b Be_z_ei_t::hnung T L R S L _.'_'_:?Ea_n";-_j o Plan - Plan. CoPlam - Plan -
Cens | aotal | 2018 | 2018 2017

Umsatzerlose

. |Erhohung eder Verminderung des Bestands an
fertigen und unfertigen Erzeugnissen und
Leistungen 4.350,0 12.160,0} 17.8340] 13.776,0
“|Andere aktivierte Eigenleistungen

. | Sonstige betriebliche Ertrage ;

5. {Materialaufwand 4.350,0 12.180,01 17.834,0| 13.776,0
a) Aufwendungen fr Roh-, Rilfs- und Betriebsstoffe und far
bezogene Waren

b} Aufwendungen for bezogene Leistungen 4.350,0 12.160,0f 17.834,0 13.776,0
6. iPersonalaufwand
a) Lahne uad Gehalter ;
1) Soziale Abgaben und Aufwendungen far Altersversorgung 1
und tInterstilzung

- davon fir Altersversoigung

7. |Abschreibungen auf

a) immaterielie Vermogensgegensténde des
Anlagevermégens und Sachantagen
“davon nach § 253 Abs, 2 Satz 3 HGB

"davon nach § 254 HG8

b) Vermbgensgegensténde des Umlaufvermdgens, soweit
diese dia im Unternehmen dblichen Abschreibungen
iberschreiten

T davon nach § 253 Abs. 2 Satz 3 HGB

- davon nach § 254 HGB

8. iErtrage aus Aufldsungen von Son-derposten nach
§ 21 Abs. 4-8 EigV0

9. |Sonstige betriebliche Aufwendungen

10.0 davon Konzesslonsabgabe

11.|Erteage aus Beteiligungen

- davon aus verburdenen Unternehmen

12 [Ertrage aus anderen Werpapieren und
Austeihungen des Finanzanlagevermé-gens
~davon aus verbundenen Unternenmen

13.]Zinsen und dhnliche Erlrdge

" davon aus verbundenen Unternghmen
14.jAbschreibungen auf Finanzanlagen und auf
Wertpapiere des Urlaufvermdgens

15.|Zinsen und ahniiche Aufwendungen

Tdavon an verbundene Unternehmen

1B. Aufwendungen aus Verlustubernahme

7.

I 02

Ergebms der gewohnhchen Geschaftstatigkeltf'f' o R

18.|Erirage aus Gewmngemelnschaften
Gewinnabfihrungs- und
Teilgewinnabfithrungsvertragen
19.lAuRerordentliche Ertrége
20.|Aulerordentliche Aufwendungen

21 fAuRerordentliches Ergebnis

22 |Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
23.|Senstige Steuern

24 lJahresgewinn / Jahresverlust -~ - - T T 0l 00l 0 001 0,00 00 - 0,0

*Rundungsdifierenzen sind moglich
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Seite 1 von 1
Bereichsfinanzplan
2014
Name des BetrisbesfUnlernehmens:
Zentrales Gebiudemanagement SchwerinEigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin
Bergichsbezeichnung:
ZGM Landeshauptstadt Schwerin
+in TEUR-

[N R S CPlan . oeoPlan b Plan o] Pl ] Plan s
B e K e . Caaqa i aena T s U zee o ey
1. 1. |Pericdenergebnis vor auRerordendlichen Posten ot il g o R R Tt RS R e ]
2 i+/-|AbschreibungenfZuschreibungen auf AV 36,0 36,0
3 [+/-|Aufssung {-)Zuschreibungen (+) auf Sonderposten zum

Anlagevermbgen
4 [+-1Zunahme/Abnahme der Rickstellungen
6 + 1Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen
6 - 1Sonstige zahlungsunwirksame Errage
7 |-+]Gewinn/Verlust aus Abgang von AV
8 |-/+|Zu-lAbnahme d. Vorrate, Ford. u. anderen Aktiva, die nicht der

Inv./Fintatigk. zuzuordnen sind
o |+/-|Zu-/Abnahme d. Verbindlichk. und anderen Passiva, die nicht der

Inv.iEin tatigk. zuzuordnen sind
0 i+-{Ein- und Auszahlungen auBerordentncher Posten
£} Miuelzu !-abﬁuss aus 1fd Gesc I ﬂstétigkelt 536,01 36,0
12 | + [Einzahiungen ausAbgangen SAV und immat. AV
13 | - [Auszahlungen fir Investitionen SAV und immat AV -50,0
14 | + iEinzahlungen aus Abgangen FAV
15 | - 1Auszahlungen for Investiionen FAV
16 | + |Einzahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der

kurzfristigen Finanzdisposition
17 | - |Auszahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der

kurziristigen Finanzdispositien
18 | - |Auszahlungen aus der Rickzahlung von Sonderposten zum

Anlagevermbgen
19 i + |Einzahlungen aus Sonderposten zum Anfagevermégen
20 davon a) empfangene Ertragszuschisse /Fardermittel
2t davon b} Beitrage und einmalige Enigeite Nulzungsberechligter
22 ] Mlttelzu!abfluss aus Invesutlonst L e50,0]
23 |+ Emzah ungen aus EK-. Zufuhmngen der Stadt Schwenn
24 | + |Einzahiungen aus EK-Zufuhrungen Gbge Unlernehmenseigner

und Minderheilsgesellschafler i
25 | - |Auszahlungen an die Geselischafterin Stadt Schwerin |
26 | - |Auszahlungen an Ubrige Unternehmenseigner und 3

Minderheitsgeselischafier
27 i+-|Ein- u. Auszahlungen aus Esgebnisabilihrungsverrag
28 1 + |Einzanlungen aus der Aufnahme von {Investitions-) Krediten der

Stadt Schwerin
29 | + [Finzahlungen aus der Aufnahme von {Investitions-) Krediten

Dritter und Begebung von Anleihen
30 | - iAuszahlungen aus der Tilgung von {Investitions-) Krediten der i

Stadt Schwerin i
31 |- JAuszahiungen aus der Tilgung von (investitons-) Krediten Dritter |

und Anleihen -34,0 -34,0
32 | + [Zuwendungen der Stadt Schwerin
33 | + |Zuwendungen Dritler
34 | - [Rickzahlungen ven Zuwendungen
35 |+ Sonsnge Em i Auszahlungen
36 Miuelzuf ab!!uss aus Finanzierungsiatigkeit el TTiRI34,0] 14,0
37 Zahlungswirksame Verénd, der Fmanzmntel -48,0 2.0
38 -] © [Finanzmittelbest, Anfang d. Perlode SR D T D 680,01 2,641,080 2,643,0 2.643,0]  2.643,0
39 [+-iWechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des

Fmanzmnttelbestands

o Fananzmittelbesland am Ende der Periode 2,641,000 02.6430]  2.643,0] - 2.643,0] - 2843,0

‘Ruﬂdungsdlffetenzen sind mbgY ch



Anlage 3 (zu § 16)
Seite 1 von §

Bereichsfinanzplan
2014

Name des Betriebes/Unternehmens:
Zentrales Gebiaudemanagement SchwerinEigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

Bereichsbezeichnung:

ZGM Landeshauptstadt Schwerin

-in TEUR-
X nooo[ o Plan s Plan |t Plan

RS B B e a7 z0ss U 2008 2017
117 - |Periodenergebnis vor aullerordentlichen Posten = -1 B L Y] RUEs 10,0/ 0100] s ' ' |
2 |+/-|AbschreibungenfZuschreibungen auf AV 490,0 500,0 700,0 700,0 700,0
3 |+/-]Aultsung (-yZuschreibungen (+) auf Sonderposten zum

Anlagevermigen -7.0 -116,0 -114,0 -114,0 -114,0
4 |+/-|Zunahme/Abnahme der Riickstellungen
5 + |Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen
6 - |Sonstige zahlungsunwirksame Erlrdge -89,0 -64,0
7 |-f+1Gewinn/NVerlust aus Abgang von AV
8§ |-+{Zu-fAbnahme d. Vorréite, Ford. u. anderen Akliva, die nicht der

Inv./Fin.tatigk. zuzuordnen sind

g [+/-iZu-Abnahme d. Verbindlichk. und anderen Passiva, die nichi der
Inv./Fin.tatigk, zuzuordnen sind

10 | +/-1Ein- und Auszahlungen aufterordentlicher Posten

11 |Mittelzut-abfiuss aus Ifd. Geschafistatigkeit il 403,000 7301,0) 622,00 - 686,0 586,0
12 | + |Einzahlungen aus Abgédngen SAV und immat. AV

13 { - |Auszahlungen f0r Investitionen SAV und immat. AV -250,0 -2,923,0 -2.253,0

14 | + |Einzahlungen aus Abgéngen FAV

15 | - |Auszahlungen far Investitionen FAV

16 | + |Einzahlungen aufgeund von Finanzmittelantagen im Rahmen der
kurzfristigen Finanzdisposition

17 | - |Auszahlungen aufgrund von Finanzmittelantagen im Rahmen der

kurzfristigen Finanzdispositicn
18 | - |Auszahlungen aus der RUckzahlung von Sonderposten zum

Anlagevermégen
19 | + |Einzahlungen aus Sonderposien zum Anfagevermdgen 273.0
20 davon a) empfangene Ertragszuschiisse /Fordermittel 2730
21

davon b) Beitrage und einmalige Entgelie Nutzungsberechtigter

22 | |Mittelzu--abfluss aus nvestitionstatigkelt .. = -t 280,01 - -2.860,00  -2,263,0
23 | + |[Einzahlungen aus EK-Zuftthrungen der Stadt Schwerin

24 | + [Einzahlungen aus EK-Zufthrungen Ubrige Unternehmenseigner
und Minderheitsgeselischalter

25 | - |Auszahlungen an die Geselischafterin Stadt Schwerin
26 | - |Auszahlungen an tbrige Unternehmenseigner und
Minderheitsgeselischafter

27 {+/-|Ein- u. Auszahlungen aus Ergebnisabfiihrungsverirag

28 | + |Einzahlungen aus der Aufnahme von (Investitions-) Krediten der
Stadt Schwerin 150,0

2¢ | + |Einzahlungen aus der Aufnahme von {Investitions-) Krediten
Britter und Begebung von Anlgifien 2.323.0 2.253,0

30 | - |Auszahlungen aus der Tilgung von {Investitions-) Krediten der
Stadt Schwerin

31 | - |Auszahlungen aus der Tilgung von (investitens-} Krediten Dritter
und Anleihen -76,0 -142,0 -142,0
32 | + iZuwendungen der Stadt Schwerin
33 | + Zuwendungen Drtter

34 | - iRockzahlungen von Zuwendungen

35 Sonsltge Em u, Auszahlungen
3 | - Mmetz”f S il el o2481,0) 0 2411,0]
37 Zahlungswwksame Verdnd. der Fmanzmluel o 3170 -168,0 380,0 586,0 586,0

1+
T

-abﬁuss aus Finanzierungstatigkeit

38 .| {Finanzmittalbest. Anfang d. Perlode S 876,0 1.338,01 - 117081 1.550,0 2.136,0

39 |+/-|Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des
Fmanzmlt{elbest_ands e
Finanzmittelbestand am Ende der Peflode - -7 il SR A0198,0] 00 1.170,0 1.550,0 2.136,0 2,722,0}
‘Rundungsdifferenzen sind meglich
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Anlage 7 (zu § 14)
Seite 1 von §

Stelleniibersicht
2014
Narme des BetriebesiUntemehmens:
Zentrales Gebdudemanagement SchwerinEigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin
ifd, Nr. § ... Bezelchaung der Stetle - - ©if o Bewerlung fm | - Tatsfichliche o |7 Anzahl im’ Bewertung im Bemerkungen -
T e AT TARWEN R LoiNorjahr Cs Y Bosetzung am (- Planjabr - ‘Planjahr - : :
Ll 308 des | [
ani s Plag i Plan s PlaR s o Plans
IR HeTTLYCHI BRI SR VIS RN ESR 1 PR
Belrebsleitung 2,000A15(E13 2,00JA15/E13
Assistenz 1,850E6 / ES 1,93{EB/E5
/5|2 Fuhrungsebene 392jE11/Ei2 393{Ei1/E12
i+ | Sachbearbeitung 34,48|E5 - E12 29.51E5 - E12
Hausmeister 38,00fES 38,004E5
‘insg. | S 734 . 764

* Angaben in Vollzeittiquivalenten
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Seite 5 von 1
Name des Belriebes/Untemehmens:
Zentrales Gebdudemanagement Schwerin
Eigenbetrieb der L.andeshauptstadt Schwerin
Ubers icht
iiber die aus den Verpflichtungsermichtigungen in den einzelnen Jahren
voraussichtlich fallig werdenden Auszahlungen
R AU SR B S ;c.la.\.'i:i.n.:'::;E
gy el davon o0l davon N :

2} FEPS! EESPOTR b LI A SRR AL LR .
S S Yoranee' Ui zantungswirksam . zabiungswirksam |Z2NHNGEbILam 10
_Vt_a;éfi_!ch_li_lhgs'é_r_lzﬁ#_@l!!__lg_d_n_ger_l. {ve'sn)?: - Folgejahr. Am 3. F:‘?':Qﬁ.l.ﬂ.h.r 1~ Potgejatren -
S .éow _:

eingegangen im Wirtschaftsjahr 20..

eingegangen im Widschaitsjabr 20..

eingegangen im Wirtschaitsjahr 20..

veranschlagt im Planjahr 2014 2.253,0
SUMme © T T 2.283,0
nachrichilich: Gesamtbetrag der Kredite
fir investitionen und

Investitionsférderungsmatinahmen im
jeweiligan Jahr 2.358,0 2,253,0

davon fir zahtungswirksam werdende
Verpflichiungserméchtigungen

1 Es sind in chronologischer Reihenfolge alfe Wirtschaftsjahre aufzufiihren, in denen Verpflichtungs-
erméchtigungen veranschlagt waren, aus deren Inanspruchnahme Auszahlungen in Folgejahren féllig werden.

2 Anzugeben ist die Hohe der tatsachlich eingegangenen Verplichtungsermachtigungen,
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Ubersicht
liber die Einnahmen und Ausgaben, die sich auf die Finanzplanung fiir den Haushalt der
Gemeinde auswirken

2014

Name des Belriebes/Unternehmens:

Zentrales Gebdudemanagement Schwerin
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

In TEUR
lBssstchning oodabeFdabre ke ] date o f ganef gahr
NS Joreot2no 0201300 2014 Y 2018 ¢ 2016 - 2017

Von der Gemeinde erhaltene Mitte}

laufendes Geschaft 67,0 21.764,0| 346520] 306080 16.7620|

aus Zuwendungén der Stadt Schwerin zum [fd.
Geschéaft

dav. durchgeleitete Foémi fUr Ifd, Geschéafte

16.187,0| 15604,0f 168180 168320 16.782,0

Sonstige Einzahlungen der Stadt Schwerin 12.160,6) 17.834,0

13.776,0

Inv.-Zuwendungen der Stadt Schwerin

dav. durchgeleitete Mittel (FSmi)

Sonstige Einzahlungen der Stadt Schwerin

aus EK-Zufiihrungen der Stadt Schwerin

aus der Aufnahme von Krediten der Stadt Schwerin

Verlustausgleich durch die Stadt Schwerin

Sonstige Einzahlungen durch die Stadt Schwerin

An die Gemeinde gezahite Mittel

~aus Ruckzanlung von Zuwendungen an die Stadt
Schwerin

Sonstige Auszahiungen {z.B. Konzessionsabgaben)

dav. Konzessionsabgabe

dav. Burgschaftsenigelie

dav. EK-Verzinsung

Ruickzahlung von Invesﬁ!ionsiuwénﬁungen andie
Stadt

Sonstige Auszahltungen an die Stadt Schwerin

Kapitalriickzahlung / Gewinnausschiittung an die Stadt

aus der Tilgung von Krediten der Stadt Schwerin

Sonstige Auszahlungen an die Stadt Schwerin

16.187,0] '27.764,0| 34.652,0| 30.608,0| 16.782,0

*Rundungsdifferenzen sind magtich




WGS - Wohnungsgesellschaft Schwerin mbH

Wirtschaftsplan 2014
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Wirtschaftsplan 2014

Vorbericht und Planungspramissen

Die Wirtschaftsplanung der WGS fir den Zeitraum 2014 - 2017 leitet sich aus der
Fortschreibung des Unternehmenssicherungskonzept (USK) 2010-2020 (2012) sowie der
derzeitigen Unternehmenslage ab. Es berlicksichtigt die aktuellen Rahmenbedingungen in
der Landeshauptstadt Schwerin und deren Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt.

Das Planjahr 2014 ist vorrangig von MaBnahmen zur Sicherstellung der Sondertilgung fir
das bei der HSH-Bank besicherte 70 Mio. Paket in Hohe von 5.400 € gepragt. Weiterhin
mussten Verschiebungen hinsichtlich der Verkaufsplanung ausgeglichen werden, die vor
Allem durch den Wedfall eines Teilverkaufes fiir das Gartenstadt-Sondergebiet sowie durch
das Nichtzustandekommen des Verkaufs des Geldndes Ziegelsee-Keramik und die Nicht-
Auslibung der geplanten Kaufoption von Planet IC fiir eine Flache in der Gartenstadt
verursacht wurden.

Der vorliegende Entwurf des Wirtschaftsplanes 2014 wird durch folgende Schwerpunkte
bestimmt:

* Ausrichtung des optimierten Zins- und Schuldenmanagements auf weiteren
Schuldenabbau und die Sicherung des Zinsniveaus unter Beachtung der
Auswirkungen aus der Banken- und Finanzkrise

« Aufbau eines Sicherheitenmanagements zur Darstellung der jeweils aktuellen
Beleihungswerte

« Anpassung des Vermietungsangebotes an die sinkende Nachfrage unter
Berlicksichtigung der Leerstandsentwicklung

+ Mitarbeit an den Konzepten der LHSN zur Stadtentwicklung im Rahmen der ISEK

« Sicherung der Vermietbarkeit der bewirtschafteten Objekte durch Einbeziehung der
Bedurfnisse der Mieter, u.a. durch Verbesserung des Wohnungsangebotes im
Rahmen gezielter Instandhaltungs- u. ModernisierungsmaBnahmen

 Anpassung der Personal- u. Verwaltungsstruktur unter Berilcksichtigung der
Tarifsteigerungen

» Verkauf von Immobilien ohne Mieterlés sowie von Grundstlicken, die in absehbarer
Zeit selbst nicht verwertet werden kénnen

+ Anpassung der Finanzierungstatigkeit an geanderte Finanzierungsbedingungen

+ Die Auswirkungen der Unternehmenssteuerreform wurden eingearbeitet. Der Plan
basiert weiterhin auf der Annahme, dass die Zinsschranke zur Berechnung der
Kdrperschaftssteuer im Planungshorizont nicht greift. Diese Annahme ist jahrlich zu
Uberprifen.

Im Weiteren wird der Wirtschaftsplan durch folgende Entwicklungen in den
Beteiligungsunternehmen bestimmt:

LGE - WGS - Aufbaugesellschaft Wickendorf GbR:
Ziel ist die Auflésung der Gesellschaft in 2014 und damit die Auskehrung der
Gesellschafteranteile.

Schwerpunkte der bauseitigen Investitionen flir das Planungsintervall 2013 bis 2016 bilden
folgende Projekte:

» Fortfihrung der Altbausanierung Clara-Zetkin-Str. 38-42

« Fortfihrung der Altbausanierung Max-Suhrbier-Str. 8-10
« Weitere Bestandssanierungen nach Prioritdtenliste im Zeitraum 2014 - 2017

Wirtschaftsplan 2014 10.10.2013
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mit Ausgaben i. H. v. 1.000 T€ p.a. ab 2014.

Aufgrund der gegenwartigen Finanzlage ist fiir den Planungszeitraum die VerauBerung von
Immobilien zur Verbesserung der Liquiditdt und der Reduzierung von Verbindlichkeiten
angepasst worden. Dies betrifft vorrangig Vorratsflachen der Gesellschaft, aber auch
unwirtschaftliche Gebdude.

Die Hauptkennziffern des Wirtschaftsplanes entwickeln sich im Vergleich zu den Vorjahren
wie folgt:

Wirtschaftsplan 2014

IST HR Plan
Kennziffer 2012 2013 2014

T€ TE TE
Umsatzerlose 56.230,9 58.204,7 54.504,2
Bestandsveranderung -3.533,3 -5.128,6 -1.284,4
aktivierte Eigenleistungen 133,4 161,8 70,0
sonstige Ertrage 4.944,2 2.962,7 2.918,0
Betriebsertrag 57.775,2 56.200,7 56.207,8
Material -26.078,6 -24.635,1 -24.736,1
Personal -4.684,2 -4.956,9 -4.958,5
Abschreibungen -32.189,7 -8.280,1 -8.931,7
sonstiger Aufwand -3.788,2 -3.763,4 -3.691,3
Betriebsaufwand -66.740,7 -41.635,6 -42.317,6
Betriebsergebnis -8.965,6 14.565,1 13.890,2
Zinsertrage 266,2 69,6 29,7
Zinsaufwand -11.060,4 -10.205,0 -8.861,7
Finanzergebnis -10.794,2 -10.135,4 -8.832,0
Ergebnis der gewohnlichen Geschiaftstatigkeit -19.759,8 4.429,7 5.058,2
Beteiligungsergebnis -5.3 0,0 0,0
auBerordentliches Ergebnis 147.,6 -153,4 -297,0
Steuern -1.436,5 -1.502,6 -1.495,0
Einkommenssteuer 0,0 -24,6 -35,1
Jahresergebnis -21.054,0 2.749,0 3.231,0
Gewinnvortrag 749,6 831,0 2.749,0
Entnahme aus der Kapitalriicklage 21.885,0 0,0 0,0
Gewinnabfiihrung 0,0 0,0 0,0
Einstellung in die Gewinnrlicklage -749,6 -831,0 -2.749,0
Bilanzgewinn 831,0 2.749,0 3.231,0
Wirtschaftsplan 2014 10.10.2013
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Der Wirtschaftsplan 2014 der WGS mbH basiert auf folgenden wesentlichen Planansatzen:
Umsatzerlose

Die der Planung zugrunde liegende Entwicklung der Sollmieten korrespondiert mit der im
fortgeschriebenen USK 2012-2020 ausgewiesenen Mietentwicklung. Neben den
gesetzlichen Mieterhéhungsméglichkeiten werden weiterhin die Uberhdnge aus den
Sanierungen sowie die Minderungen durch Verkauf/Abriss/Stilllegung berticksichtigt.

Die Erlédsschmalerungen sind insbesondere bedingt durch den Leerstand sowie
Mietminderungen aufgrund baulicher oder anderer Mangel des Mietobjekts bzw. des
Mietumfelds. Durch Stilllegungen kann hier jedoch eine Reduzierung erreicht werden, so
dass sich das Verhdéltnis der Sollmieten zu den Erlésschmadlerungen insgesamt etwas
besser darstellt.

Die Erlése aus abgerechneten Betriebskosten sind direkt verknipft mit den
Betriebskostenaufwendungen des jeweils vorangegangenen Geschaftsjahres. Der Anteil
der nicht umlegbaren Aufwendungen aus Betriebskosten wurde in der Planung
bertcksichtigt.

Die Umsatzerldése aus Verkauf von Grundstiicken beinhalten Objekte des Anlagevermdgens
(unrentable Bestandsobjekte) sowie des Umlaufvermdgens (vorwiegend Freiflaichen im
Bereich Ziegelsee sowie der Gartenstadt) mit einem Gesamtvolumen von 8.360 T€ im
Planjahr 2014.

Die Umsatzerlése aus Betreuungstatigkeit und anderen Lieferungen und Leistungen
resultieren im Wesentlichen aus Fremdverwaltungen sowie Geschaftsbesorgungen (darin
enthalten sind auch die Ertrage aus der Verwaltung des Bestandes der Landeshauptstadt
Schwerin). Sie haben insgesamt nur einen geringen Anteil am Gesamtumsatz (unter 1%)
und wurden unter Zugrundelegung bestehender Vertrage sowie des zuklinftig erwarteten
Leistungsumfanges in die Planung aufgenommen.

Sonstige betriebliche Ertrage

Unter den sonstigen betrieblichen Ertragen sind die Gewinne aus Abgangen des
Anlagevermégens sowie die sonstigen Ertrage nach dem zu erwartenden Umfang von rund
2.900 T€ ausgewiesen.

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen

Die Aufwendungen fir Lieferungen und Leistungen beinhalten die Betriebskosten, die
Instandhaltungsaufwendungen und die sonstigen Aufwendungen der Hausbewirtschaftung.

Bei den Betriebskosten wurde speziell bei den Energiepreisen im Planungszeitraum von
einer angemessenen Preiserhéhung ausgegangen (2014 bis 2017 jahrlich durchschnittlich
2,5%). Die durch die Anhebung der Grundsteuer (Hebesatz von 550 auf 630) zu
erwartenden Kostensteigerungen wurden ebenfalls bericksichtigt.

Die Ausgaben fiir InstandhaltungsmaBnahmen 2014 sowie flir die Folgejahre sind
gekennzeichnet durch eine gezielte Budgetierung entsprechend der Einteilung des
Bestandsportfolios in die Kategorien A (Kernbestand in stark nachgefragter Lage),
Kategorie B (Kernbestand), Kategorie C (Entwicklungsbestand) und Kategorie D
(Verwertungsbestand). Sie orientieren sich an den Werten der II. BV unter
Berticksichtigung von Zu- und Abschlédgen und betragen iber den Planungszeitraum im
Durchschnitt 7,35 €/m?2 und Jahr.

Wirtschaftsplan 2014 10.10.2013
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Die sonstigen Aufwendungen fiir die Hausbewirtschaftung beinhalten neben den geplanten
Kosten fir Miet- und Raumungsklagen auch die Aufwendungen fiir die Mieterbetreuung.
Des Weiteren ist im Jahr 2015 die Zahlung von StraBenausbaubeitrégen i.H.v. 100 T€
eingestellt.

Die Aufwendungen flr Verkaufsgrundstliicke und andere Lieferungen und Leistungen
ergeben sich im Hinblick auf die angestrebten Verkdufe sowie dem Leistungsumfang an
Geschaftsbesorgungs- und Betreuungstdtigkeiten. In 2014 werden zusatzlich die
Uberhdnge aus den Bauleistungen fiir die Fertigstellung der Eigentumswohnungen am
Ziegelinnensee ausgewiesen.

Personalkosten

Die Personalkosten enthalten Léhne und Gehdlter sowie die sozialen Abgaben. Die
Personalaufwendungen sind flir 2014 gemaB dem beigefiigten Stellenplan festgelegt
worden unter der Berlicksichtigung des weiterfihrenden Gehaltsverzichtes der Mitarbeiter
gemdB gulltiger Betriebsvereinbarung, welche zwischen der Geschéftsfiihrung und dem
Betriebsrat fir den Zeitraum 01.01.2011 bis 31.12.2015 geschlossen wurde. Die
Entlohnung erfolgt in Anlehnung an den HBV - Tarif bei Reduzierung der Gehaltsgruppen
um eine halbe Stufe sowie wirksam gewordener Tariferhéhungen.

Abschreibungen

Unter den Abschreibungen sind die Abschreibungen auf immaterielle
Vermogensgegenstande, Sach- und Finanzanlagen sowie das Sonderverlustkonto geman
§ 17 DMBIIG zusammengefasst.

Die planmaBigen Abschreibungen sind durch die Abschreibungen auf Sachanlagen gepragt.
Eingearbeitet sind sowohl die beabsichtigten Investitionen, als auch die sich aus dem
Verkauf und dem Abriss von Objekten ergebenden Auswirkungen.

AuBerplanmaBige Abschreibungen betreffen die im Rahmen des ISEK ausgewiesenen
Abrisse und Teilrickbauten.

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten die betrieblichen und sachlichen
Verwaltungskosten des Unternehmens. Die in den WP eingestellten Werte entsprechen
dem fortgeschriebenen USK 2010-2020 (2012). Aufwendungen fiir den Abschluss der in
2012 erfolgten Umstellung des ERP Systems sowie die damit verbundenen Folgekosten
sind ebenfalls enthalten.

Weiterhin sind die voraussichtlichen Wertberichtigungen auf Forderungen sowie die
Zufihrungen zur Rulckstellung flr drohende Verluste aus schwebenden Geschaften
(insbesondere nicht kostendeckende Vermietung) berticksichtigt.

Beteiligungsergebnis

Im Jahr 2014 ist die Auflésung des bestehenden Beteiligungsverhaltnisses an der LGE-
WGS - Aufbaugesellschaft Wickendorf GbR eingearbeitet.

Finanzergebnis

Im Finanzergebnis sind die sonstigen Zinsen und ahnlichen Ertrége sowie die Zinsen und
ahnlichen Aufwendungen zusammengefasst dargestelit.

Wirtschaftsplan 2014 10.10.2013
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Die Zinsertrdage ergeben sich hauptsachlich aus offenen Forderungen aus
Grundstlcksgeschdften.

Die Planung der Zinsen und dhnlichen Aufwendungen basiert auf der Ausrichtung des Zins-
und Schuldenmanagements auf den weiteren Schuldenabbau und der Sicherung des
Zinsniveaus. Die Veranderungen durch die Kreditheuaufnahmen im Zusammenhang mit
den Investitionen wurden bericksichtigt. Eingearbeitet wurden die Veranderungen durch
Tilgungen und Umschuldungen, aber auch die von Banken zusatzlich eingeforderten
Sondertilgungen. Weiterhin wird der Aufbau eines Sicherheitenmanagements angestrebt.
Fir den WP wird danach flir das Planjahr 2014 von einem Zinsaufwand von 8.467,7 T€ flr
lang- und mittelfristige Darlehen ausgegangen.

Die Zinsen fur kurzfristige Kredite enthalten den Zinsaufwand fir eine kurzfristige
Inanspruchnahme der Kontokorrentlinien.

Unter den (brigen Zinsen und 3&hnlichen Aufwendungen sind, neben den
Blrgschaftsgebiihren an die LHSN in Héhe von 291,0 TE€ fir 2014, Kreditbereitstellungs-
geblhren, Sondertilgungen und lGbrige Aufwendungen der Kreditbeschaffung verarbeitet.

AuBerordentliches Ergebnis

Im auBerordentlichen Ergebnis sind die auBerordentlichen Ertrdage und Aufwendungen
zusammengefasst. Hier sind ertragsseitig die Zuschlisse aus dem Stadtumbaukonzept fir
die AbrissmaBnahmen eingearbeitet. Aufwandsseitig sind an dieser Position die sich aus
der Stilllegung von unrentablen Bestandsobjekten ergebenden Aufwendungen inklusive
anteiligen Freizugskosten bericksichtigt.

Steuern

Die sonstigen Steuern betrafen in der Vergangenheit nahezu ausschlieBlich die
Grundsteuer. Diese wurde unter Beriicksichtigung der Bestandsentwicklung (Zu- und
Abgange) angesetzt.

Auf Grund der im fortgeschriebenen USK 2010-2020 (2012) dargestellten Entwicklung
sowie der ab 2008 wirkenden Unternehmenssteuerreform sind in der Wirtschaftsplanung
auch die Ertragssteuern zu berechnen und einzubeziehen. Nach dem gegenwartigen Stand
greift die flr die Berechnung der Koérperschaftssteuer ab 2009 gesetzlich eingefiihrte
Zinsschranke fir die WGS nicht. Fir den Planungszeitraum wird davon ausgegangen, dass
keine wesentlichen Ertragssteuern anfallen.

Tilgungen

Im Wirtschaftsplan sind planmaBige Tilgungen von 11.053,5 T€ eingearbeitet. Das bisher
tilgungsfreie HSH Darlehen flir die Liegenschaften in Firma 6 wird gemaB Planung im Jahr
2014 mit 5.400 T€ sondergetilgt, wovon bereits 2.500 T€ angespart sind. Zusatzlich sind
Sondertilgungen fir Abriss- und Verkaufsobjekte sowie Pfandhaftentlastungen in Hohe von
1.758,7 T€ (2014) eingestellt.

Wirtschaftsplan 2014 10.10.2013
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Gemeinde / Landkreis / Zweckverband

Landeshauptstadt Schwerin

Zusammenstellung fiir das Jahr
2014

Name des Betriebes/Unternehmens:

WGS - Wohnungsgeselischaft Schwerin mbH

GemaR § 5 Abs. 1 Nr. 2 der Eigenbetriebsverordnung i.V.m. § 64 Abs. 1 der Kommunalverfassung hat
der Aufsichtsrat

durch Beschluss vom _24.10.2013 den Wirtschaftsplan

Es betragen

1. im Erfolgsplan
- die Ertrage
- die Aufwendungen
- der Jahresgewinn/ der Jahresverlust
- das Ergebnis vor Ergebnisabfilhrung/Verlustausgleich (nachr.)

2. im Finanzplan
- der Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschéftstatigkeit
- der Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit
- der Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit
- der Saldo aus der Anderung des Finanzmittelbestandes

3. Es werden festgesetzt
- der Gesamtbetrag der Kredite fiir Investitionen und

Investitionsférderungsmafnahmen auf
- davon Umschuldung

- der Gesamtbetrag der Verpflichtungserméchtigungen auf
- der Hochstbetrag aller Kredite zur Liquiditétssicherung

4. Die Stelleniibersicht weist 93 Stellen in Vollzeitdquivalenten aus.
5. Der Stand des Eigenkapitals
- betrug zum 31.12.2012 . 91.951/4
- betragt zum 31.12.2013 voraussichtlich

- betradgt zum 31.12.2014 voraussichtlich

6. Die rechtsaufsichtliche Genehmigung wurde ertf/ill't am:

Schwerin, den 24.10.2013 o / /k//{/&//h/\[?

Unterschrift des gel{etzliohen Vertreters
j
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Erfolgsplan
2014
Name des Betriebes/Unternehmens:
WGS - Wohnungsgesellschaft Schwerin mbH
-in TEUR-
Bezeichnung Ist Plan Erw. Plan Plan Plan Plan
2012 2013 2013 2014 2015 2016 2017

1. |Umsatzerlose 56.231,0/ 58.466,2| 58.204,7| 54.504,2| 55.828,2| 53.755,1| 52.965,0
2. |Erhéhung oder Verminderung des Bestands an

fertigen und unfertigen Erzeugnissen und

Leistungen -3.533,3| -5.162,0| -5.128,6| -1.284,4| -1.958,3 -165,0 132,7
3. |Andere aktivierte Eigenleistungen 133,4 77,8 161,8 70,0 70,0 70,0 70,0
4. |Sonstige betriebliche Ertrage 4.944,2 2.333,0 2.962,7 2.918,0 2.242.,8 1.744,6 1.520,0
5. |Materialaufwand 26.078,6| 24.266,2| 24.635,1| 24.736,1| 25.808,4| 25.912,8| 25.368,2

a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und

fur bezogene Waren

b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 26.078,6| 24.266,2| 24.635,1| 24.736,1| 25.808,4| 25.912,8| 25.368,2
6. |Personalaufwand 4.684,2 4.956,9 4.956,9 4.958,5 4.954,1 4.972,5 5.037,1

a) Léhne und Gehélter 3.861,4 4.124,6 4.124,6 4.131,3 4.127,5 4.144,9 4.198,7

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fur

Altersversorgung und Unterstitzung 822,8 832,3 832,3 827,2 826,5 827,6 838,4

- davon fur Altersversorgung 3,6
7. |Abschreibungen auf 32.189,7 9.869,4 8.280,1 8.931,7 8.951,4 8.674,7 8.280,3

a) immaterielle Vermdgensgegenstande des

Anlagevermdgens und Sachanlagen 32.189,7 9.869,4 8.280,1 8.931,7 8.951,4 8.674,7 8.280,3

- davon nach § 253 Abs. 2 Satz 3 HGB

- davon nach § 254 HGB

b) Vermdgensgegenstande des Umlaufvermégens,

soweit diese die im Unternehmen tiblichen

Abschreibungen tberschreiten

- davon nach § 253 Abs. 2 Satz 3 HGB

- davon nach § 254 HGB
8. |Ertrage aus Aufldsungen von Son-derposten nach

§ 21 Abs. 4-6 EigvVO
9. |Sonstige betriebliche Aufwendungen 3.788,2 3.065,0 3.763,0 3.691,3 3.648,5 3.633,1 4.149,2
10.| - davon Konzessionsabgabe
11.|Ertrége aus Beteiligungen

- davon aus verbundenen Unternehmen
12.|Ertréage aus anderen Wertpapieren und

Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens 7.4

- davon aus verbundenen Unternehmen
13.|Zinsen und &hnliche Ertrage 258,8 90,4 69,6 29,7 69,5 69,7 45,8

- davon aus verbundenen Unternehmen
14.|Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf

Wertpapiere des Umlaufvermdgens 5,3
15.|Zinsen und &hnliche Aufwendungen 11.060,4| 10.839,4| 10.205,0 8.861,7 9.142,8 8.659,6 8.943,5

- davon an verbundene Unternehmen
16.|Aufwendungen aus Verlustiibernahme
17.|Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit -19.765,0 2.808,5 4.430,1 5.058,2 3.747,0 B.621,7 2.955,2
18.|Ertréage aus Gewinngemeinschaften,

Gewinnabfiihrungs- und

Teilgewinnabfuihrungsvertragen
19.|AulRerordentliche Ertrage 226,5 399,0 378,8 373,9 641,8
20.|AuBerordentliche Aufwendungen 78,9 871,0 532,2 297,0 301,9 230,5 755,4
21.|AuRerordentliches Ergebnis 147,6 -472,0 -153,4 -297,0 -301,9 143,4 -113,6
22.|Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 24,6 35,1
23.|Sonstige Steuern 1.436,5 1.543,8 1.502,6 1.495,0 1.475,2 1.472,0 1.443,8
24.|Jahresgewinn / Jahresverlust -21.053,9 792,7 2.749,4 3.231,0 1.969,9 2.293,1 1.397,8




Anlage 2 (zu § 15)

Seite 2
Behandlung des Jahresgewinns -2 oder Behandlung des Jahresverlustes 2
Betrag Betrag
Verwendung in TEUR Verwendung in TEUR
a) zur Tilgung des Verlustvortrages a) zu tilgen aus dem Gewinnvortrag
b) zur Einstellung in Rucklagen b) aus dem Haushalt der Kommune (durch
Gesellschafter) auszugleichen
c) zur Abfiihrung an den Haushalt der Gemeinde ¢) auf neue Rechnung vorzutragen
(Gesellschafter)
d) auf neue Rechnung vorzutragen 2.749,4

Fir Unternehmen in Privatrechtsform:

bei Gewinnabfiihrung an bzw. Verlustausgleich durch mehrere Gesellschafter:

Gesellschaft-
santeile Betrag in
Gesellschafter in % TEUR

" § 11 Absatz 5 Gemeindehaushaltsverordnung-Doppik: Bei Sondervermégen mit Sonderrechnungen sind die
voraussichtlichen Jahresergebnisse in dem Ergebnishaushalt der Gemeinde zu veranschlagen.
) Mit Zahlungswirksamkeit des Verlustausgleiches bzw. der Gewinnausschiittung ist eine Veranschlagung im Finanz-

haushalt der Gemeinde im Folgejahr vorzunehmen.

*Rundungsdifferenzen sind moglich



Anlage 3 (zu § 16)

Seite 1von 1
Finanzplan
2014
Name des Betriebes/Unternehmens:
WGS - Wohnungsgesellschaft Schwerin mbH
-in TEUR-
Ist Plan Erw. Plan Plan Plan Plan
2012 2013 2013 2014 2015 2016 2017

Periodenergebnis vor auf3erordentlichen Posten -21.054,0 792,5 2.749,0 3.231,0 1.969,9 2.293,1 1.397,8
1 |+/-|Abschreibungen/Zuschreibungen auf AV 29.948,0 9.869,4 8.280,1 8.931,7 8.951,4 8.674,7 8.280,3
2 |+/-|Aufldsung (-)/Zuschreibungen (+) auf Sonderposten zum

Anlagevermdgen
3 |+/-|Zzunahme/Abnahme der Riickstellungen -644,4 64,0 77,6 69,0 68,0 80,0 85,0
4 | + [Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen -133,4 -77,8 -161,8 -70,0 -70,0 -70,0 -70,0
5 | - [Sonstige zahlungsunwirksame Ertrage
6 [-/+|Gewinn/Verlust aus Abgang von AV -51,6 -982,6 -1.001,7 -1.168,0 -822,8 -284,6 543,1
7 |-1+|Zu-/Abnahme d. Vorrate, Ford. u. anderen Aktiva, die nicht der

Inv./Fin.tatigk. zuzuordnen sind 2.997,0 3.404,0 4.118,5 3.637,5 2.036,4 343,2 1.384,5
8 |+/-|Zu-/Abnahme d. Verbindlichk. und anderen Passiva, die nicht der

Inv./Fin.tatigk. zuzuordnen sind 182,0 -1.362,5 -6.009,6 42,6 27,7 -60,3 22,7
9 |+/-|Ein- und Auszahlungen auRerordentlicher Posten

Mittelzu-/-abfluss aus Ifd. Geschéaftstatigkeit 11.243,7 11.706,9 8.052,1 14.673,8 12.160,7 10.976,0 11.643,2
10 | + |Einzahlungen aus Abgéngen SAV und immat. AV 1.177,3 1.583,2 1.973,1 2.774,7 5.127,9 2.986,1 2.061,9
11 | - |Auszahlungen fir Investitionen SAV und immat. AV -3.704,7 -1.537,0 -2.737,0 -1.150,0 -1.150,0 -1.125,0 -1.025,0
12 | + |Einzahlungen aus Abgéngen FAV
13 | - |Auszahlungen fir Investitionen FAV
14 | + |Einzahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der

kurzfristigen Finanzdisposition
15 | - |Auszahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der

kurzfristigen Finanzdisposition
16 | - |Auszahlungen aus der Riickzahlung von Sonderposten zum

Anlagevermégen
17 | + |Einzahlungen aus Sonderposten zum Anlagevermdgen
18 davon a) empfangene Ertragszuschiisse
19 davon b) Beitrage und einmalige Entgelte Nutzungsberechtigter

Mittelzu-/-abfluss aus Investitionstatigkeit -2.527,3 46,2 -763,9 1.624,7 3.977,9 1.861,1 1.036,9
20 | + [Einzahlungen aus EK-Zufiihrungen der Stadt Schwerin
21 | + |Einzahlungen aus EK-Zuftihrungen lbrige Unternehmenseigner

und Minderheitsgesellschafter
22 | - |Auszahlungen an die Gesellschafterin Stadt Schwerin -250,0 -250,0
23 | - |Auszahlungen an tibrige Unternehmenseigner und

Minderheitsgesellschafter
24 [+/-|Ein- u. Auszahlungen aus Ergebnisabfiihrungsvertrag
25 | + |Einzahlungen aus der Aufnahme von (Investitions-) Krediten der

Stadt Schwerin
26 | + |Einzahlungen aus der Aufnahme von (Investitions-) Krediten Dritter

und Begebung von Anleihen 1.748,4 667,0 1.595,7 2.294,6 1.600,0 600,0 600,0
27 | - |Auszahlungen aus der Tilgung von (Investitions-) Krediten der

Stadt Schwerin
28 | - |Auszahlungen aus der Tilgung von (Investitons-) Krediten Dritter

und Anleihen -11.751,3| -10.416,7| -10.434,6| -19.012,3| -15.085,0| -13.171,3| -13.948,2
29 | + [Zuwendungen der Stadt Schwerin
30 | + [Zuwendungen Dritter
31 | - [Rickzahlungen von Zuwendungen
32 |+/-[Sonstige Ein- u. Auszahlungen

Mittelzu-/-abfluss aus Finanzierungstatigkeit -10.002,9 -9.749,7 -8.838,8| -16.717,7| -13.485,0/ -12.821,3| -13.598,2
33 Zahlungswirksame Verand. der Finanzmittel -1.286,5 2.003,4 -1.550,7 -419,1 2.653,6 15,9 -918,0
34 Finanzmittelbest. Anfang d. Periode 3.795,8 151,5 2.509,3 958,7 539,6 3.193,1 3.209,1
35 |+/-|Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des

Finanzmittelbestands

Finanzmittelbestand am Ende der Periode 2.509,3 2.154,9 958,7 539,6 3.193,1 3.209,1 2.291,1

*Rundungsdifferenzen sind méglich
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Stellenibersicht
2014

Anlage 7 (zu § 14)
Seite 1von 1

Name des Betriebes/Unternehmens:

WGS - Wohnungsgesellschaft Schwerin mbH

Ifd. Nr. Bezeichnung der Stelle Anzahl im Bewertung im Tatsachliche Anzahl im Bewertung im Bemerkungen
Vorjahr Vorjahr Besetzung am Planjahr Planjahr
30.06. des
Vorjahres
Plan Plan Ist Plan Plan Plan
2013 2013 2013 2014 2014,00

1 Geschaéftsfihrer/in 1,00 at 1,00 1,00 at
2 Sekretéar/in des GF 1,00 3a 1,00 1,00 3a
3 Innenrevisor/in 1,00 4,00 1,00 1,00 4,00
4 |Vertrieb/Projektentw. 1,00 5,00 1,00 1,00 5,00
5 Ltd. SB liegenschaften 1,00 4,00 1,00 1,00 4,00
6 SB Liegenschaften 0,80 3a 0,80 0,80 3a|Rente 4/2015
7 |AL Planung/ Controlling 1,00 5,00 1,00 1,00 5,00
8 Unternehmensplaner/in 1,00 4a 1,00 1,00 4a
9 SB Mietkalkul./Gehaltsabr. 1,00 3a 1,00 1,00 3a
10 |Projekt-SB ERP/Finanzcontr. 1,00 3a 1,00 1,00 3a
11 |AL Hausbewirtschaftung 1,00 6,00 1,00 1,00 6,00
12 |Sekretar/in 1,00 3,00 1,00 1,00 3,00
13 |Ltd. SB Versicherungen 1,00 4,00 1,00 1,00 4,00
14 |Mitarbeiter/in Versicherung 0,80 3,00 0,80 0,80 3,00
15 |SGL Vermietung 1,00 4a 1,00 1,00 4a
16 |SB Vermietung 8,00 3a) 7,00 8,00 3a
17 |SGL Mietrecht 1,00 4,00 1,00 1,00 4,00
18 |SB Mietrecht 5,60 3a 5,60 5,60 3a
19 |Ltd. SB Betriebskostenabre. 1,00 3a 1,00 1,00 3a
20 |MA Betriebskostenabre. 1,80 3,00 1,80 1,80 3,00
21 |Ltd. SB Gewerberaumvermietg. 1,00 4,00 1,00 1,00 4,00
22 |SB Gewerbe 1,00 3al 1,00 1,00 3a
23 |Teamleiter/in Mietercenter 2,00 5,00 2,00 2,00 5,00
24 |Hausverwalter/in 18,80 3a 18,80 18,80 3a
25 |SB Garagen/ WEG 0,50 3a 0,70 0,70 3a|Anpassg f. WEG
26 |AL Betriebswirtschaft 1,00 at 1,00 1,00 at
27 |Sekretar/in 1,00 3,00 1,00 1,00 3,00
28 |SGL Rewe 1,00 4a 1,00 1,00 4a
29 |SB Buchhaltung 1,00 3a 1,00 1,00 4,00
30 |SB Rewe 1,00 3,00 1,00 1,00 3,00
31 |SB Rewe 1,00 3a 1,00 1,00 3a
32 |Ltd. SB Zahl.verkehr 1,00 3a 1,00 1,00 3a
33 |MA Zahl.verkehr 0,80 2a 1,00 1,00 3,00)Anpassung auf VZ
34 |Ltd. SB Mietebuchhaltung 1,00 3a 1,00 1,00 3a
35 |MA Mietebuchhaltg. 1,60 3,00 1,80 1,60 3,00
36 |Ltd. SB Finanzierung 1,00 4a 1,00 1,00 4a
37 |AL Technik 1,00 at 1,00 1,00 at
38 |Sekretar/in 0,70 2a 0,70 0,70 2a
39 |Bauzeichng./ Sekretar/in 0,50 3,00 1,00 1,00 3,00]Anpassg. auf VZ
40 |Projektleiter/in Technik 1,00 5,00 1,00 1,00 5,00
41 |Proj.betreuer/in Technik 2,00 4a 2,00 2,00 4a
42 |SB Technik 1,00 4,00 1,00 1,00 4,00
43 |Betriebssicherheit 1,00 4a 1,00 1,00 4a
44 |SGL Auftragsservice 1,00 4,00 1,00 1,00 4,00
45 |SB Auftragsservice 4,00 3a 4,00 4,00 3a
46 |SB Wohnumfeld 1,00 3a 1,00 1,00 3a
47 |AL Personal/ Innere Verwaltg. 1,00 at 1,00 1,00 at
48 |SB Ausbildg./ Off. 0,80 3a 0,80 0,80 3a
49 |Ltd. SB Biroverwaltg./ Archiv 1,00 4,00 1,00 1,00 4,00
50 |MA Buroverw./ Archiv 1,00 2a 1,00 1,00 2a
51 |SB Wowi, flex. Aufg. (Springer) 1,00 3a|Bed.anpassg. wg. Kr.stand
52 |3. Ausb.jahr Immobilienkfm. 2,00 2,00 2,00
53 |2. Ausb.jahr Immobilienkfm. 2,00 2,00 2,00
54 |1. Ausb.jahr Immobilienkfm. 2,00 2,00 3,00

insg. 89,7 89,8 92,6

* Angaben in Vollzeitaquivalenten



Anlage 8 (zu § 14)

Seite 1von 1
Name des Betriebes/Unternehmens:
WGS - Wohnungsgesellschaft Schwerin mbH
Ubersicht
Uber die aus den Verpflichtungserméchtigungen in den einzelnen Jahren
voraussichtlich fallig werdenden Auszahlungen
davon
. 2) davon davon davon . .
Vorjahre ¥ und hi i hi ik hi irk zahlungswirksam in
Planjahr Z.a UngSVIVIf .Sim zz.l LII‘IgSVl\IIr .Sam Z.a ungsvlwr .Sim e
Verpflichtungsermachtigungen (VE'en) % I - [Relf=iEy o0 2 [Relfg=IEliy T [Felfielr Folgejahren
2014 2015 2016 2017 2018
in TEUR

eingegangen im Wirtschaftsjahr 20..

eingegangen im Wirtschaftsjahr 20..

eingegangen im Wirtschaftsjahr 20..

veranschlagt im Planjahr 20.. _

Summe

nachrichtlich: Gesamtbetrag der Kredite
fur Investitionen und
Investitionsforderungsmaflnahmen im
jeweiligen Jahr

davon fir zahlungswirksam werdende
Verpflichtungserméchtigungen

1 Es sind in chronologischer Reihenfolge alle Wirtschaftsjahre aufzufiihren, in denen Verpflichtungs-
erméachtigungen veranschlagt waren, aus deren Inanspruchnahme Auszahlungen in Folgejahren féllig werden.

2Anzugeben ist die Hohe der tatsachlich eingegangenen Verplichtungsermachtigungen.



Anlage 9 - Haushaltsbeziehungen

Ubersicht
Uber die Einnahmen und Ausgaben, die sich auf die Finanzplanung flir den Haushalt der
Gemeinde auswirken

2014

Seite 1von 1

Name des Betriebes/Unternehmens:

WGS - Wohnungsgesellschaft Schwerin mbH

in TEUR

Bezeichnung

Jahr
2012

Jahr
2013

Jahr
2014

Jahr
2015

Jahr
2016

Jahr
2017

Von der Gemeinde erhaltene Mittel

1.

laufendes Geschaft

aus Zuwendungen der Stadt Schwerin zum Ifd.
Geschéaft

dav. durchgeleitete Fomi fur Ifd. Geschafte

Sonstige Einzahlungen der Stadt Schwerin

Investitionen/Desinvestitionen

Inv.-Zuwendungen der Stadt Schwerin

dav. durchgeleitete Mittel (Fomi)

Sonstige Einzahlungen der Stadt Schwerin

Finanzverkehr

aus EK-Zufiihrungen der Stadt Schwerin

aus der Aufnahme von Krediten der Stadt Schwerin

Verlustausgleich durch die Stadt Schwerin

Sonstige Einzahlungen durch die Stadt Schwerin

Summe 1

An die Gemeinde gezahlte Mittel

1.

laufendes Geschaft

333,4

314,2

291,0

267,7

244,0

219,3

aus Rickzahlung von Zuwendungen an die Stadt
Schwerin

Sonstige Auszahlungen (z.B. Konzessionsabgaben)

333,4

314,2

291,0

267,7

244,0

219,3

dav. Konzessionsabgabe

dav. Burgschaftsentgelte

333,4

314,2

291,0

267,7

244,0

219,3

dav. EK-Verzinsung

Investitionen/Desinvestitionen

Ruckzahlung von Investitionszuwendungen an die
Stadt

Sonstige Auszahlungen an die Stadt Schwerin

Finanzverkehr

15

15

15

15

251,5

251,4

Kapitalriickzahlung / Gewinnausschittung an die Stadt

250,0

250,0

aus der Tilgung von Krediten der Stadt Schwerin

Sonstige Auszahlungen an die Stadt Schwerin

15

15

15

15

15

14

Summe 2

334,9

315,7

292,5

269,2

495,5

470,7

Saldo Einzahlungen - Auszahlungen 1

334,9

-315,7

-292,5

-269,2

-495,5

-470,7

*Rundungsdifferenzen sind moglich




Anlage 10 - Aufwendungen fiir Sponsoring und Marketing

Gesamtaufwendungen fur Sponsoring und Marketing

Autwendungen fur Sponsoring und

Marketing

Sponsoring/Werbevertrage/ Spenden 50,0 43,0 43,0 43,0 43,0
Marketingaufwand 125,0 119,0 119,0 119,0 102,0
gesamt: 175,0 162,0 162,0 162,0 145,0

Verteilung Sponsoringblécke

Sponsoringblécke

in TE in TE€ in TE€ in TE in T€
Sport 43,8 43,0 43,0 43,0 43,0
Kultur 1,7 1,8 1,8 1,8 1,8
Soziales 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0
Bildung 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5
gesamt: 50,0 49,3 49,3 49,3 49,3




Aktivseite

WGS-Wohnungsgesellschaft Schwerin mbH, Schwerin

Bilanz zum 31. Dezember 2012

Passivseite

Immaterielle Vermégensgegenstande

A. Anlagevermégen
I
1.

O WNBE

—|=

A WNBE

L8
1.

2.

Software

. Sachanlagen

. Grundstiicke mit Wohnbauten

. Grundstiicke mit Geschéftsbauten

. Grundstiicke ohne Bauten

. Betriebs- und Geschéftsausstattung
. Bauvorbereitungskosten

Finanzanlagen

. Beteiligungen

B. Umlaufvermdégen
. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und

andere Vorrate

. Grundstlicke ohne Bauten

. Grundstucke mit unfertigen Bauten
. Grundstucke mit fertigen Bauten

. Unfertige Leistungen

. Forderungen und sonstige Vermégensgegensténde
. Forderungen aus Vermietung

. Forderungen aus Grundstiicksverkaufen
. Forderungen aus Betreuungstatigkeit

. sonstige Vermdgensgegenstande

Flussige Mittel und Bausparguthaben
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

Bausparguthaben

C. Rechnungsabgrenzungsposten

D. Aktiver Unterschiedsbetrag aus der Vermdgensverrechnung

31.12.2012
UR U

20

51.130.000,00

17.544.291,62

20.204.918,65
2.241.213,32

831.027,26

91.951.450,85

0,00
14.400,00
0,00

1.999.326,60

273.560.165,52

693.311,79

22.878.800,93

308.670,93

3.548.094,37

0,00

148.191,10

301.137.234,64

482.017,64

395.584.429,73

31.12.2011
EU UR

51.130.000,00
39.429.305,47
20.204.918,65
1.491.569,35
749.643,97
113.005.437,44
0,00

196.000,00
500.000,00

2.978.192,85
2.013.726,60

3.674.192,85

280.509.978,54

2.079.935,37

22.388.159,84

181.129,91

2.904.190,59

48.139,30

155.366,94

308.266.900,49

490.725,09

425.437.255,87

Treuhandguthaben

31.12.2012 31.12.2011
EUR EUR EUR EUR
A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital
2.142,00 5.463,00
IIl. Kapitalriicklage
325.784.041,98 355.432.259,70 Il. Gewinnriicklagen
19.618.858,33 24.959.621,29 1. Sonderriicklage gemaR § 27 Abs. 2 DMBIIG
6.414.371,91 1.556.158,80 2. Andere Gewinnrucklagen
30.872,27 35.820,00
3.349.786,46 433.502,00
355.197.930,95 382.417.361,79 V. Bilanzgewinn
11.898,29 24.898,29 B. Riickstellungen
355.211.971,24 382.447.723,08 1. Riickstellungen fiir Pensionen
2. Steuerriuickstellungen
3. Riickstellung fur Bauinstandhaltung
4. sonstige Rickstellungen
5.642.173,80 10.784.547,05 C. Verbindlichkeiten
4.281.493,17 1.776.477,39
0,00 295.982,00 1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
17.500.000,00 18.100.000,00
27.423.666,97 30.957.006,44
2. Verbindlichkeiten gegentiber anderen Kreditgebern
2.016.448,54 1.797.385,09 3. erhaltene Anzahlungen
1.325.406,44 1.441.754,26
4. Verbindlichkeiten aus Vermietung
0,00 0,00
1.038.638,98 1.041.333,88 5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
4.380.493,96 4.280.473,23
6. Verbindlichkeiten gegeniiber der Gesellschafterin
7. sonstige Verbindlichkeiten
8.109.015,81 6.128.423,06 davon aus Steuern EUR 138.179,58 ;
0,00 1.089.470,00 (Vorjahr EUR 131.221,24)
8.109.015,81 7.217.893,06
39.913.176,74 42.455.372,73
444.268,00 522.392,76 D. Rechnungsabgrenzungsposten
15.013,75 11.767,30
395.584.429,73 425.437.255,87
4.560.301,69 4.450.030,01 Treuhandverpflichtungen

4.560.301,69

4.450.030,01
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WGS-Wohnungsgesellschaft Schwerin mbH, Schwerin

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr
vom 01.Januar bis zum 31.Dezember 2012

56.230.882,79

. Verminderung des Bestands an zum Verkauf be-

stimmten Grundstiicken mit fertigen oder unfer-

tigen Bauten sowie unfertigen Leistungen 3.533.339,47
. andere aktivierte Eigenleistungen 133.403,00
. sonstige betriebliche Ertrage 4.944.218,70

. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen

a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung 23.332.054,66 23.642.426,96

b) Aufwendungen fir Verkaufsgrundstiicke 2.631.960,66 2.189.429,79

c) Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen 114.568,66 255.011,41
26.078.583,98

Personalaufwand

a) Loéhne und Gehalter 3.861.418,37 4.381.551,50

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fur 822.801,52 848.846,24

Altersversorgung und fiir Unterstitzung
(davon fiir Altersversorgung EUR 3.550,47 ;
Vorjahr EUR 3.641,46)

4.684.219,89
Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegen- 32.189.734,85
stande des Anlagevermdgens und Sachanlagen
sonstige betriebliche Aufwendungen 3.788.186,53
Ertréage aus Beteiligungen 0,00
Ertage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen
des Finanzanlagevermogens 7.378,33
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 258.807,35
(davon aus Abzinsung EUR 59.694,02;
Vorjahr EUR 180.577,21)
Abschreibungen auf Finanzanlagen 5.304,40
Zinsen und &hnliche Aufwendungen 11.060.414,65
(davon aus Aufzinsung EUR 52.134,81;
Vorjahr EUR 31.737,00)
Ergebnis der gewohnlichen Geschéftstatigkeit -19.765.093,60
auBerordentliche Ertrage 226.508,00
aufRerordentliche Aufwendungen 78.884,60
aufRerordentliches Ergebnis 147.623,40
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0,00
sonstige Steuern 1.436.516,39
Jahresfehlbetrag/Jahrestiberschuss -21.053.986,59
Gewinnvortrag 749.643,97
Einstellung in Gewinnriicklagen -749.643,97
Entnahme aus der Kapitalriicklage 21.885.013,85

Bilanzgewinn 831.027,26

2012 2011
EUR EUR EUR EUR
. Umsatzerlése
a) aus der Hausbewirtschaftung 51.290.813,55 51.997.434,96
b) aus Verkauf von Grundstiicken 4.164.403,81 2.994.955,00
c) aus Betreuungstatigkeit 318.159,09 322.956,56
d) aus anderen Lieferungen und Leistungen 457.506,34 615.937,69

55.931.284,21

466.983,68
67.195,00

4.916.065,59

26.086.868,16

5.230.397,74

12.482.375,79

3.086.029,47

5.787,61

6.394,71

479.875,93

2.652,21

12.075.609,36

1.975.686,64

784.127,65

607.152,67

176.974,98

-7,06

1.403.024,71

749.643,97

714.919,48
-714.919,48

0,00

749.643,97



BESTATIGUNGSVERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS

Nach dem abschlieRenden Ergebnis unserer Prifung erteilen wir mit Datum vom
5. April 2013 den folgenden mit einem Hinweis versehenen uneingeschrankten Be-
statigungsvermerk:

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn-
und Verlustrechnung sowie Anhang - unter Einbeziehung der
Buchfiihrung und den Lagebericht der

WGS-Wohnungsgeselischaft Schwerin mbH,
Schwerin

fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31, Dezember 2012 ge-
priift. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss
und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschrif-
ten und den ergénzenden Bestimmungen des Gesellschaftsver-
trags liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der
Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von
uns durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresab-
schluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und dber den Lage-
bericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestell-
ten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprifung
vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzu-
fuhren, dass Unrichtigkeiten und VerstéfRe, die sich auf die Dar-
stellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der
Grundsétze ordnungsmafiger Buchfiihrung und durch den Lage-
bericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragsla-
ge wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt
werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die
Kenntnisse iiber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaft-
liche und rechtliche Umfeld der Geselischaft sowie die Erwartun-
gen Uber mégliche Fehler berlcksichtigt. Im Rahmen der Prifung
werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen inter-
nen Kontrollsystems sowie Nachweise fur die Angaben in Buch-
fuhrung, Jahresabschiuss und Lagebericht Uberwiegend auf der
Basis von Stichproben beurteilt. Die Prufung umfasst die Beurtei-
lung der angewandten Bilanzierungsgrundséatze und der wesentli-
chen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiardi-
gung der Gesamtdarstellung des Jahresabschiusses und des

85810 JA 2012 1



Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine
hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen geflhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prufung gewonne-
nen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen
Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsmahiger Buchflhrung ein den tatséchlichen Verhaltnis-
sen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jah-
resabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zu-
klinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Ohne diese Beurteilung einzuschrénken, weisen wir auf die Aus-
fiihrungen im Lagebericht hin. Dort ist in Abschnitt 4. Prognose-,
Chancen- und Risikobericht ausgefiihrt, dass zur wirtschaftlichen
Stabilitat sich ein Unternehmenssicherungskonzept in der Umset-
zung befindet.

Schwerin, den 5. April 2013

PR A DOMUS AG

1

S Wirtschaftspriifungsgesellschaft
¢ e ;:f:ﬁijr‘g?f/c

Steuerberatungsgesellschaft
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