SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42.02/1 "WARNITZ - BAHNHOFSTRASSE"

OSTLICH DER BAHNHOFSTRASSE, NORDLICH DER BAHNLINIE SCHWERIN-REHNA, SUDLICH DES KIRSCHENHOFER WEGES

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Gemarkung Warnitz - Flur 4
Flursticke : 26/1; 26/3; 26/16; 26/17; 26/18; 26/19; 26/20; 26/21
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Legende Lageplan

Gemarkungsgrenze Pfeiler O
Flurgrenze Lampe é ﬂﬂg
Flurstuecksgrenze Ablauf I
Nutzungsartengrenze Schacht O O
Befestigungsartengrenze Regenfallrohr o
Wegkante, veraenderlich Schieber (Wasser, Gas) + W, G
Zaun (allgemein) Oberflur-/Unterflurhydrant é ®
Gelaender Fernsprechzelle
Hecke Merkstein (Post/Gas/Kabel) ODP/G/K
Baumreihe Verkehrszeichen / Ortstafel % E E T
Stuetzmavuer Schaltschrank |
Mauer (freistehend) Mast b & o E
GP Grosspflaster

H- Hochbord KP Kleinpflaster z:::n
T Teefbord Mo Mosaikpflaster Betonpflaster
$D Schotter VP Verbundpflaster Fliesen
Pl Platten

) Fst Feldstein Gr Granit
RG  Rasengitter [> OKES Oberkante

A Asphalt

Eingangsstufe

Gruenland, Wiese e

Gartenland \VARVA
Gruenanlage AVARVA
Einzelgebuesch ko)

Gebueschflaeche /() |

Laubbaum e
Stammdurchmesser 0.2,/

Nadelbaum !
Stammdurchmesser 0.3

Wohn- u.

V
Geschoeﬂsgeboeu
Wirtschafts- M]

gebaeude
Faekaliengrube FK
Zusatz bei elekt. %
Anlagen/Leitungen

Lichtschacht (LS) %
7

Bord oben
Bord unten

Hinweis :

Es kann keine Gewaehr dafuer uebernommen werden, dass das dargestellte

Aufnahmegebiet frei von unterirdischen Leitungen und Bauwerken ist.

Lage- und Hoehenplan mit
Grenzen - Stand: 23.05.2001
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HINWEIS : Im Plangebiet ist mit dem Antreffen

von Drainageleitungen zu rechnen.
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TEIL A - PLANZEICHENERKLARUNG

( gem. PlanZV 90 vom 18. Dezember 1990 )

ZEICHENERKLARUNG ERLAUTERUNG

PLANZEICHEN
. _FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

RECHTSGRUNDLAGE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1) 1 BauGB i. V. mit §4 BQUNVO

WA

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNvVO

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1) 1 BauGB i. V. mit § 16 BAuNVO

0,3 Grundfl&dchenzahl § 16,17,19 BauNVO
| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 § 20 BauNVvVO
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 (1) 2BauGBi. V. mit §§ 22 u. 23 BauNVvVO
o offene Bauweise § 22 BauNvVO
T T T Baulinie § 23 BauNvVO
T T Baugrenze § 23 BauNVO
A nur Einzelh&user zul@ssig § 22 BauNvO
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 22 BauNVvVO

Stellung baulicher Anlagen - Haupffirstrichtung

VERKEHRSFLACHEN
§9 (1) 11 BauGB

Offentliche StraBenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkfléche
Verkehrsberuhigter Bereich
Gehweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss an die
Verkehrsfldchen -Einfahrtsbereich-

VERSORGUNGSANLAGEN UND FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
§9 (1) 12 und 14 BauGB

@ Abwasser

¢ Elektrizitdt (Trafo)

O Gas
Q Wasser

GRUNFLACHEN
§ 9 (1) 15BauGB

offentliche Grunfldchen (StraBenbegleitgrin)

P private Grunfldchen

FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 (1) 20 und 25 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Anpflanzen von B&dumen

Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Struchern

Mit Leitungsrechten zu belastende FlGchen § 9 (1) 21 und (6) BauGB

L - Leitungsrecht zugunsten von:
V+E - Ver- und Entsorgungstrager
N - Nachbargrundsticke

K - Kommunikation

Grenze des rumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

§ 9 (7) BauGB

-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
und Bauweise innerhalb von Baugebieten

§ 1 (4) und 16 (5) BQUNVO

Il._KENNZEICHNUNG

SONSTIGE PLANZEICHEN

XK

Umgrenzung der FlGchen fOr besondere
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinflussen im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes §9 (1) 24 und [5) BauGB

lll. PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

Zahl der
Baugebiet Voll-
geschosse

GRE Nutzungsschablone
Bauweise | Hausform
A _______ A Schnittlinie der StraBenguerschnitte
% FlurstGcksbezeichnung
61.00 Hbhenpunkt - HShensystem HN

zukUnftig entfallender Baum

Hauptversorgungsleitungen oberirdisch

Hauptversorgungsleitungen unterirdisch

Ferngasleitung und Kabelschutzrohre (FGL 219.01 + KSR)
(Nachrichtliche Ubernahme)

o - — o — o — o

vorh. Zaunfuhrung

EI Bushaltestelle

TEIL B - TEXT

1.

1.1

2.1

2.2

4.2

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete

In den Allgemeinen Wohngebieten sind nicht stérende Handwerksbetriebe, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fur kulturelle und sportliche Zwecke, Anlagen fur Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen unzuldssig.

Gebdaudehohen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4und § 18 BauNVO)

Die Traufhdhe eingeschossiger Gebdude darf 4,0 m nicht Uberschreiten.

Die Firsthdhe eingeschossiger Gebdude darf 9,5 m nicht Uberschreiten.

Als Bezugspunkt der festgesetzten Gebdudehdhen gilt die mittlere Hohenlage der anbauféhigen
Verkehrsfldche im Anschlussbereich GrundstUck/Strasse oder Gehweg.

Es kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten Trauf- und Firsthdhe bis max. 1,0 m
zugelassen werden, wenn die konkrete Hohensituation des Geldndes dies erfordern sollte.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die strassenseitigen Baugrenzen und Baulinien dirfen durch Vorbauten Uberschritten werden, pro
Haus auf einer L&nge von max. der halben Hausbreite, ldngstens jedoch 4,0m und in einer Tiefe von
héchstens 1,5m sowie einer Hohe von einem GeschoBB auch mit Schradgdach bzw. Zwerchgiebel.

Zulassige Anzahl von Wohnungen in Wohngebd&uden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Wohngebieten sind héchstens zwei Wohnungen je Wohngebd&ude zuldssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den umgrenzten Fldchen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirk-
ungen sind die nérdlichen Aussenbauteile der Gebdude am Kirschenhdéfer Weg und die westlichen
Aussenbauteile der Gebdude an der Bahnhofstrasse gemdB den Anforderungen des Larmpegelbe-
reiches Il der DIN 4109 auszubilden.

Fenster von Schlafrdumen an den nérdlichen Gebdudeseiten am Kirschenhdfer Weg und den
westlichen Gebdudeseiten an der Bahnhofstrasse sind mit schallgeddmpften LUftungen zu versehen.

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109 (Tab. 8):

Larmpegel- maBgeblicher  Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernacht-  BUrordume u.4.
bereich AuBenldrm- ungsr&dume in Beherbergungsstatten, Unter-
pegel dB(A) richtsrGume u.4.
erf. R\, s des AuBenbauteils in dB(A)
Il 61 bis 65 35 30

Grunordnerische Festsetzungen
(§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §13 Abs. 4 LNatSchG M-V)

Offentliche Grinflachen
Verkehrsgrin
Laut Planzeichnung Teil A sind 15 Baume im &ffentlichen Strassenraum mit Arten der Liste A zu

pflanzen.
Die Baumstandorte sind gegen Befahren zu sichern.

Private Grinflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 86 Abs. 1, 4 LBauO M-V)

Pflanzpflicht
Je WohngrundstUck ist ein Obstbaum der Liste B zu pflanzen. Auf den WohngrundstUcken entlang der

Eisenbahnlinie sind je Grundstick 2 HaselnuBstrucher zu pflanzen. Auf einem 5 m breiten Streifen
entlang der Eisenbahnlinie dUrfen keine hochstdmmigen Bdume gepflanzt werden.

Entwicklung von Natur und Landschaft
FOr das FlurstUck 15, Flur 3, der Gemarkung Warnitz (0,945 ha) wird eine extensive Grinlandbewirt-

schaftung festgelegt. Es ist die Beweidung mit 1,7 GroBvieheinheiten (GVE) pro Hektar gestattet bzw.
eine zweimalige Mahd pro Jahr durchzufUhren.

Zuordnungsfestsetzungen

(§9 (1a) BauGB)

Die zur Entwicklung von Natur und Landschaft durchzufGhrenden MaBnhahmen auf dem FlurstGck 15,
Flur 3, Gemarkung Warnitz, werden den Eingriffen in Natur und Landschaft durch die Baufldchen und
die ErschlieBungsanlagen auf den FlurstGcken 26/16-26/19 und 26/21, Flur 4, der Gemarkung Warnitz,
zugeordnet.

Pflanzlisten

Allgemeines

Die Verpflichtung zur Pflanzung ist erst dann erfullt, wenn der Baum oder das Gehdlz nach Ablauf von
3 Jahren nach Vornahme der Erstanpflanzung zu Beginn der folgenden Vegetationsperiode
angewachsen ist.

Alle Pflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Alle Pflanzungen sind gem. DIN 18915-18916 anzulegen (incl. Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Unter-
haltungspflege).

Pflanzlisten

Liste A: Baumpflanzungen entlang von Stra3en

Qualitét: Hochstdmme mit Ballen, Solitdr 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cmin 1 m Héhe

Sorbus aucuparia Eberesche

Liste B: Obstbdaume der privaten Grundsticke

Qualitét: Niederstamm bis Hochstamm

Apfel-, Birnen- oder Steinobstarten, Walnuss

MaBnahmen zur Sicherung des Bodens und des Wasserhaushaltes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 u. 20 BauGB)

Auf den privaten GrundstUcksfladchen sind Gehwege und Stellplétze in wasser- und luftdurchl@ssigem
Aufbau herzustellen, die Wasser- und Luftdurchl@ssigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenvergul3, Betonierung oder Asphaltierung sind unzuldssig.

Bauvordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BAuGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Fassadengestaltung
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Als Wandmaterial der AuBenfassade ist nur Mauerwerk, Putz und Holz zul&ssig.

Bei abweichendem Material von Hauptgebd&ude und Garagenwand ist die Garagenwand
ganzjdhrig pflanzlich zu beranken.

Bei Abgang ist die Begrinung nachzupflanzen.

Dachgestaltung
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Als Neigung der Dachhauptfldchen sind 35 - 48° zuldssig.

Als Neigung der Dachnebenfladchen sind 17 - 70° zul&ssig.

Im mit WA* gekennzeichneten Bereich wird die Neigung der Dachhauptfldchen mit 22 - 35°
festgesetzt.

FUr Nebenanlagen, Garagen und Carports sind zusatzlich Flachdacher (0 - 5°) zuldssig.

FUr alle baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von 17 - 70° werden unglasierte Pfannen in rot,
rot-braun oder anthrazit als Dacheindeckung vorgeschrieben.

Einfriedungen

(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Als Einfriedungen im Vorgartenbereich sind nur Hecken mit heimischen Laubgehdlzen (keine Nadel-
gehdlze), HolzzGune und Mauern bzw. Feldsteinmauern zuldssig.

Die Zdune,Hecken und Mauern dirfen max. 1,2 m hoch sein.

Die an der Bahnlinie liegenden GrundstUcke sind im rOckwdrtigen Bereich zur Bahn hin einzuzunen
bzw. abzugrenzen.

Sichtschutzanlagen

(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Freistehende MuUllgeféBe bzw. MUligefdBschranke sind zur StraBenseite mit einer Bepflanzung oder
Berankung zu umgeben.

Einfahrten/Verkehrsgrin

(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Die Verschiebbarkeit der GrundstUckszufahrten, der 6ffentlichen Parkst&nde und der Pflanzfladchen
der Strassenbdume ist zuldssig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Hauptausschusses VoM ........covvvvvvivininnennen..
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am .................. im Stadtanzeiger
erfolgt.

LandeshQuUpTstadt SCRWETIN, ..o e e e e e
OberbuUrgermeister

2. Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist beteiligt worden.

LandeshQuUPTstadt SCRWETIN, ... e e e e

OberbuUrgermeister
3.  Die frUhzeitige BUrgerbeteiligung wurde gemdaB § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB am .....cceveiiviiiiininiinennn,
durchgefuhrt.
LandeshQuUpTstadt SCRWETIN, ... e e e e,
OberbUrgermeister
4.  Die Trager 6ffentlicher Belange sind mit dem Schreibenvom ..............ccoooine. zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
LandeshQuUPTSTAAt SCRWETIN, ... e e e,
OberbUrgermeister
5. DerHauptausschusshatam ............ccooooeinnin, den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
LandeshQuUPTsTAdt SCRWETIN, ... et
OberbUrgermeister

6.  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begrundung haben in der Zeit vom .............c........ bis zum ... wdhrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am ...........ccoeevinenne. ortsublich bekannt gemacht worden.

LandeshQuUPTstAdt SCRWETIN, ... e e e,
OberbuUrgermeister

7.  Die von der Planung berUhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit dem Schreiben vom ...............
erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

LandeshQuUPTsTAdt SCRWETIN, ... e e e e,

OberbuUrgermeister

8.  DerHauptausschusshatam .............cc.ooeenl. den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
erneut beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

LandeshQuUPTstAdt SCRWETIN, ... e e,

OberbUrgermeister

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begrindung haben in der Zeit vom ..................... bis zZum ..o wdahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen. Die erneute &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daBB Anregungen wdéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am..................... ortsublich bekannt
gemacht worden.

LandeshQUPTSTAAT SCRWETIN, ... o e e e,
OberbuUrgermeister

10. Der katastermdBige Bestandam ............coooeeveennnens sowie die geometrische Festlegung der neuen
stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

LandeshQUPTSTAAt SCRWETIN, ... e e e,
Vermessungs- u. Katasterbehdrde for den Landkreis
Ludwigslust und die Landeshauptsstadt Schwerin

11.  Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der BUrger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am ........ooooiieiinnne. gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

LandeshQUPTSTAAt SCRWETIN, ... e e e
OberbUrgermeister

12.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
................................. von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtvertretung vom ..., gebilligt.

LandeshQUPTSTAAt SCRWETIN, ..o e e e e,
OberbuUrgermeister

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

LandeshQuUPTSTAAt SCRWETIN, ... e e e,
OberbUrgermeister

14. Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ....................el. im Stadtanzeiger ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzungistam ..........ocoeiviiiiinnn. in Kraft getreten.

LandeshQUPTSTAAT SCRWETIN, ... e e e e,
OberbUrgermeister

Hinweise, nachrichtliche Ubernahme, Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmalschutz

(§ 11 DSchG M-V i.V. mit § 9 Abs. 2 der Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher
Bodendenkmdler)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfaroungen entdeckt werden, ist geman
§ 11 DSchG M-V (GVOBIL. M-V Nr. T vom 06.01.1998, S. 12 ff.) die zust&ndige Untere Denkmalschutz-
behdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur
Boden-denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfUr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundeigentUmer sowie zufdllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten innerhalb der gekennzeichneten Verdachtsfldche fir Bodendenkmale ist der
Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen
vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fur Boden-denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kbnnen und eventuell
auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren.

Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Bauokologie

(Hinweise)

Lur Beleuchtung des Wohngebietes sind aus Grinden des Artenschutzes normale Gluhlampen oder
Natriumdampflampen mit gelbem Licht zu verwenden.

Quecksilberdampflampen sind unzul&ssig.

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone llIB .
VerstoBe gegen Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Nach § 84(1) 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahri@ssig gegen die texil. Fest-
sefzungen des lll. Teils (Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften) dieses Planes verstoBt.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe geahndet werden.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. 1S. 2141, 1998 1 S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 1 EAG-Bau vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359) so-
wie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.03.2001
(GVOBI. M-V 2001 Nr. 3) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom .................. folgende
Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 42.02/1 "Warnitz - Bahnhofstrasse" der Landeshauptstadt Schwerin,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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Dezernat IV Bauen, Ordnung und Umwelt
Amt fur Bauen, Denkmalpflege und Naturschutz

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN
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